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Punkt 162: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Dagsordenen godkendt, idet sag 167 blev dog udsat, séledes at administrationen kan behandle tilsendt materiale fra
grundejer.



Punkt 163: Traffetid

18/6222
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Kjeld Therup og Alex Therup havde foretraede i sag nr. 168. ”Ansegning om landzonetilladelse til opferelse af
landbrugsejendom, Fredtoftevej 3”. Bilag Situationsplan 1:2500 og afgarelser nr. 137 — Store stuehuse i landzone og nr.
163 — Bygningers omfang i m2 — i landzone og i lokalplanlagte omréder fra Neevnenes Hus omdelt.



Punkt 164: Landzonesag, Toelt Losseplads

18/19946
Beslutningstema

Stillingtagen til ansagning om landzonetilladelse til en ny halbygning, etablering af jordvolde samt andre forhold.

Sagsfremstilling og skonomi

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget blev orienteret om sagen pa medet den 14. august 2018. Administrationen har gennemfort
hering af bererte naboer og omboende, herunder offentliggjort heringen pad kommunens hjemmeside. Ansgger har haft
mulighed for at forholde sig til de indsendte bemarkninger. Kommunen har modtaget 13 heringssvar. Se nedenunder.

Bygningen

Der soges om tilladelse til en *genbrugsgard’ pa knap 2.000 m2. Omlasteaktiviteterne andrager knap 1.500 m2,
velfeerdsfaciliteter ca. 260 m2, og ny garage/lager og kemioplag ca. 190 m2. Bygningen placeres indenfor lokalplanens
byggefelt i det nordestlige hjerne, og har en hgjde pa ca. 10,5 m. Der gnskes solceller péa en del af den vestlige tagflade,
som vender ind mod lossepladsen.

Bygningen forudsatter en landzonetilladelse og en helhedsvurdering efter bygningsreglementets bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

Omlasteaktiviteter

Sorteringsaktiviteterne er andret lidt i forhold til dem, som indgik i landzonesagen til sorteringspladsen i 2013. Det ber
indgé i en ny landzonetilladelse, at der er mulighed for sortering og omlastning af terre affaldsfraktioner fra
husholdningsaffald mv.

Jordvolde

Der soges om tilladelse til 2 jordvolde, begge placeret mod st ved indgangen til lossepladsen. Nord for vejen etableres en
stor jordvold med en maksimumshgjde pa ca. 10 m langs med den nye bygning. Syd for vejen en meget mindre jordvold
langs med vejen péd vejmatriklen, med en hgjde pa 1-2 m.

Jorden som skal bruges til at etablere jordvoldene med, kommer blandt andet fra udgravning af en erstatningsse.
Herudover har ansegger oplyst, at der muligvis kan blive suppleret med ren jord fra eksterne kilder. Der vil ikke blive
anvendt forurenet jord. Voldene vil fungere stgjdeempende og beplantes sa de fremstér gronne.

Jordvoldene forudsetter en landzonetilladelse, og den hejeste vold forudsetter ogsé en dispensation fra lokalplanen pa
grund af sit omfang.

Jordvoldene forudsatter ogsa en miljggodkendelse.

Miljeforhold

Kommunen har mulighed for at betinge udnyttelse af landzonetilladelsen af, at de fornedne miljemassige tilladelser
foreligger. I forbindelse med byggetilladelsen skal kommunen pése, at det ansegte ikke er i strid med anden lovgivning,
herunder miljeforhold.

Andre forhold

Kommunen har tidligere meddelt landzonetilladelse til at etablere en s@ nordest pa omradet. Der er tale om en
erstatningsbiotop, eftersom der er gnske om at opfylde en s@ inde pd omradet. Det ansegte rummer en mindre justering i
forhold til tilladelsen, og skal derfor indgé i en ny afgerelse. Det er en forudsatning at justeringen er i overensstemmelse
med naturbeskyttelsesloven.

Der etableres supplerende spildevands- og regnvandsopsamling. Disse forhold indgér indirekte i sagen. Kommunen skal
treeffe selvstaendige (tekniske) afgerelser om disse forhold.

Anseger har oplyst, at der ikke sker veesentlige eendringer i trafikken til lossepladsen der forventes at ligge indenfor de
udsving der har veret ift. tidligere trafikniveauer. Forholdet indgér som forudsatning for afgerelsen om
landzonetilladelse.



Den eksisterende containerplads pa sorteringspladsen tages til efterretning som et lovliggerende forhold, og indgér
saledes i sagen, eftersom containerpladsen ikke specifikt indgik i sagen i 2013-14. Forholdet indgér i landzonesagen og
dispensation fra lokalplanen.

Om lokalplanpligt

Det ansegte forudsetter ikke i sig selv en ny lokalplan. Administrationen laegger vegt pa, at aktiviteterne i det vesentlige
er omfattet af landzonetilladelsen fra 2013-14, samt at bygningen ikke medferer eendringer for omgivelserne som udlgser
krav om en ny lokalplan. Administrationen bemaerker, at der foreligger en lokalplan for omradet, at der foreligger en
lovliggerende landzonetilladelse, og at lossepladsen er medtaget i kommuneplanen og Fingerplanen.

Der sker en lgbende udvikling af aktiviteterne med at handtere affald, og pa et tidspunkt kan andringerne vaere blevet s
vaesentlige at anvendelsen muligvis er blevet lokalplanpligtig. Der er ikke en entydig greense for en sddan gradvis
udvikling.

Heringssvar
Horingssvar og indkomne sporgsmal er samlet i et bilag til sagen, hvor administrationen ogsa kort besvarer de stillede
spergsmal.

Administrationen kan sammenfatte de vesentligste heringssvar saledes:

- Kritik af mangelfuldt materiale.

- Synspunkter om, at der er tale om en industriel aktivitet som herer hjemme i et erhvervsomréde, og ikke i
landzonen.

- Synspunkter om, at det ansegte forudsetter en ny lokalplan.

- Indsigelser imod stej, lugt, lys, mv.

Ansgger har indsendt sine bemarkninger til heringssvarene, og har i det vaesentlige henvist til sin ansggning. Om
alternative lgsninger har Norfors oplyst, at de har forholdt sig til hvilke muligheder de havde, og Toelt Losseplads er den
eneste placering som opfyldte kriterierne for sorteringsfunktionerne.

Administrationen har folgende bemarkninger til heringssvarene:

- Anseggningsmaterialet er fuldt tilstraekkeligt i forhold til en almindelig landzonesag. Materialet er ogsa tilstraekkeligt
til at vurdere om det ansegte er lokalplanpligtigt. Kommunen skal ikke inddrage forhold som er deekket af anden
lovgivning, fx miljegodkendelser, men kan betinge udnyttelsen af en tilladelse af at der foreligger de fornedne tilladelser
(herunder byggetilladelse, miljggodkendelser, mv.)

- Natur- og Miljeklagenavnet har i 2014 taget stilling til, at affaldssortering herer hjemme pé Toelt Losseplads.

- Kommunen har mulighed for at udarbejde en ny lokalplan, eller et tillaeg til den eksisterende lokalplan, hvis
kommunen finder den losning rigtigst i forhold til den aktuelle sag. Kommunen kan ogsa meddele en landzonetilladelse,
som ansggt, hvis kommunen ensker det.

- Miljeforhold varetages i denne sag forst og fremmest af speciallovgivning via miljegodkendelsen. Kommunen kan
inddrage sddanne forhold i vurderingen af landzonesagen, men de kan ikke i sig selv vaere afgerende for sagens resultat.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer samlet, at kommunen som planmyndighed har mulighed for at meddele landzonetilladelse og
dispensation fra lokalplanen som ansegt.

Administrationen vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn som landzonebestemmelserne sgger at
varetage. Administrationen laegger vagt pa, at der er tale om eksisterende lovlige aktiviteter, og at en ny hal og jordvolde
ikke medferer en vaesentlig &ndring for omgivelserne. Administrationen vurderer, at der er taget forneadent hensyn til
landskab, omgivelser og naboer ved at placere bygningen indenfor lokalplanens byggefelt, og ved at etablere jordvolde
med beplantning. I forhold til de landskabelige forhold er inddragelse af erstatningsseen er en positiv kvalitet ved
projektet.

Administrationen vurderer, at det ansggte ogsa er i overensstemmelse med de hensyn som lokalplanen sgger at varetage.
Det bemerkes, at det kun er jordvoldens omfang som vurderes at vere dispensationskravende, eftersom lokalplanen
muligger jordvolde pé stedet.

Administrationen vurderer, at det ansegte er i overensstemmelse med de hensyn som skal inddrages i vurderingen af de
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet. Administrationen laegger vaegt pa de generelle kriterier,
som altid skal anvendes ved sddanne helhedsvurderinger, herunder bebyggelsens samlede omfang, lysforhold og indblik,
mv.

Pé denne baggrund anbefaler administrationen at der meddeles en landzonetilladelse med folgende indhold:



o At der kan opferes en hal pa op til 2.000 m2, herunder bygningens placering og udformning som beskrevet ovenfor.

o At der kan placeres solcelleanlaeg pé den vestlige del af hallens tag.

o At der kan etableres 2 jordvolde som beskrevet i dagsordenen, den nordlige jordvold kan have en hgjde pa op til
kote 54,5.

o At der stilles vilkar om, at den store jordvold skal justeres, sé erstatningsseen etableres med forneden afstand til
naboskel.

o At der stilles vilkar om, at udnyttelsen af landzonetilladelse forudsaetter at der foreligger ovrige forngdne tilladelser
(herunder byggetilladelse, miljggodkendelser, mv.).

o At der stilles vilkar om, at der ikke ma etableres yderligere belysning pa omradet, dog ma der etableres belysning
omkring hallen med en maksimal lyspunkthegjde pd 8 m.

o At der kan forega sorteringsaktiviteter som ansegt, i det omfang aktiviteterne ikke er omfattet af landzonetilladelsen
fra 2013.

e At brugen af containere pa omradet tages til efterretning, som et lovliggerende forhold i relation til
landzonetilladelsen fra 2013.

Herudover anbefaler administrationen at kommunen meddeler dispensation fra lokalplanen til at der kan etableres en stor
jordvold pé et areal som er forbeholdt perkolatbassin og containerplads, samt at brugen af containere pa omradet tages til
efterretning, som et lovliggerende forhold i relation til lokalplanen.

Yderligere sagsbehandling
I forleengelse af udvalgets beslutning pd medet 03-10-2018, har administrationen veret i dialog med Norfors.

Med hensyn til alternative placeringer har Norfors oplyst, at der ikke er andre egnede placeringer i Hersholm, Rudersdal
og Allerad kommuner. I Fredensborg Kommune har administrationen vurderet, at det er muligt at finde alternative
placeringsmuligheder, men det er uklart om alle kommuner har anvendt de samme kriterier for vurderingen. I Fredensborg
Kommune er der fx erhvervsomrédet ved Mallevej 7 og 9. Der har varet foreslaet en alternativ placering ved Vandtarnet i
Kokkedal, men denne placering er ikke mulig grundet Fingerplanens grenne kile og kystnarhedszonen.

Med hensyn til visualiseringer, lysforhold, mv. har Norfors indsendt en redegerelse. Se bilag.

Med hensyn til de matrikuleere forhold bemerkes, at dele af arealet ved indgangen samt den ansegte lille jordvold syd for
indgangsvejen ligger pa vejmatriklen. Hvis kommunen meddeler en landzonetilladelse ber den betinges af, at der sker en
regulering af de matrikulare forhold.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven, lokalplan L2 for Toelt Losseplads
Naturbeskyttelsesloven
Byggeloven, bygningsreglementet BR18

Andre virkninger (FN's Verdensmal m.m.)

FN’s verdensmaél 11 og delmal 11.6’s ambition handler om at reducere den negative miljgbelastning pr. indbygger inden
2030, blandt andet ved at tage fat pa affaldshandtering.

Kompetence
Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Afgorelse om landzonetilladelse skal offentliggeres. Kopi af afgerelsen om landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplanen sendes til dem, der indsendte bemerkninger til sagen.

Indstilling

1. At kommunen treffer afgerelse om, at det ansogte ikke forudsetter en ny lokalplan.



2. At kommunen meddeler landzonetilladelse som beskrevet i dagsordenen.
3. At kommunen meddeler dispensation fra lokalplanen som beskrevet i dagsordenen.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 03-10-2018

Sagen udsettes med henblik Norfors’ belysning af, om sorteringsanleegget kan ligge et andet sted/mere centralt i Norfors-
omradet.

Nar sagen genoptages enskes yderligere visualiseringer (360 grader) samt redegerelse for belysning, matrikulere forhold
vedr. jordvold og lovliggarende forhold vedr. container og stgj.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Administrationens indstilling godkendt efter afstemning.

For stemmer 5: B, F, Carsten Bo Nielsen (V), Ergin Ozer og Bo Hilsted (A)

Imod stemmer 2: Carsten Nielsen (A), der ensker at processen vedr. analyse af optisk sortering skal feerdiggeres inden
beslutning og (C) der finder placeringen uhensigtsmassig.

Undlader at stemme 1: Mie Stattau (V) der finder at omlastningshallen, af transportmassige hensyn, kan placeres mere
hensigtsmessigt.

Bilag
Heringssvar

Supplerende oplysninger til PMK nov 18



Punkt 165: Ny fredning af Esrum Ses omgivelser - budgethering

18/27157
Beslutningstema

Godkendelse af heringssvar vedr. budgetoverslag for ny fredning af Esrum Ses omgivelser.

Sagsfremstilling og skonomi

Fredningsforslag

I henhold til naturbeskyttelseslovens § 33, stk. 3 kan Miljg- og Fedevareministeren, kommunalbestyrelser og Danmarks
Naturfredningsforening rejse en fredningssag for fredningsnavnet. Fredningen rejses ved at indsende et fredningsforslag
til fredningsnavnet med beskrivelse af fredningsbestemmelser for det angivne omréde, matrikelbetegnelse for de berorte
ejendomme og redegerelse for sagens baggrund.

Danmarks Naturfredningsforening rejser om kort tid nyt fredningsforslag for Esrum Se’s omgivelser. Hillered Kommune
er medrejser for arealer i Hillerod Kommune.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget har den 3. oktober 2017 besluttet at Fredensborg Kommune ikke vil vaere medrejser pa
fredningsforslaget.

Fredningen omfatter 718 ha i Fredensborg, Hillered, Gribskov og Helsinger kommuner. Heraf er 560,7 ha i forvejen
fredet, mens 157,1 ha nye arealer foreslas fredet.

De tre primere formal med fredningsforslaget er:

e Qge offentlighedens adgang til det fredede omrade
e Sikre de bevaringsvardige landskabs-, natur- og kulturvaerdier.
¢ Samle eksisterende fredninger til en tidssvarende fredning.

Fredningen vil hvis gennemfort iszer have fokus pé etablering af en rekreativ sti rundt om Esrum Sg, som er udlagt i de 4
kommunale kommuneplaner og fingerplan 2017 samt udarbejdelse af plejeplan for naturpleje. Fredningsforslaget
omfatter etablering af ca. 8,8 km ny vandresti samt forbud mod nedleeggelse af ca. 11, 7 km eksisterende veje og stier.

Kommunen skal - hvis fredningsforslaget vedtages - anlaegge stien og sta for den fremtidige vedligeholdelse samt den
fremtidige naturpleje for at sikre udsigt over Esrum Sg og gode forhold for omradets natur indenfor kommunegransen.
Stien skal anlaegges som gangsti i 2 meters bredde med mulighed for udvidelse til cykelsti, hvis det enskes af kommunen.

Budgetoverslag

Ifelge naturbeskyttelseslovens § 36, stk. 5 skal fredningsforslaget ledsages af et budgetoverslag for realisering af
fredningen. Danmark Naturfredningsforening har den 7. september 2018 sendt budgetoverslaget til kommentering hos
Miljestyrelsen og de 4 kommuner med 4 ugers svarfrist, senest den 8. oktober 2018.

Den samlede fredningserstatning for hele den nye fredning er opgjort til kr. 2.270.815. Heraf skal staten atholde % af
erstatningen. Den samlede udgift til de 4 kommuner belaber sig til kr. 567.704.

Der fremgér ikke af budgetoverslaget, hvor stor en andel af den kommunale erstatning Fredensborg kommune skal
atholde.

Budgetoverslag skal iht. delegationsplanen behandles af Byradet.

Administrationens svar til det fremsendte budgetforslag

Da fristen for afgivelse af heringssvar var 4 uger, har administrationen svaret Danmarks Naturfredningsforening at
budgetoverslaget forelaegges til politisk behandling i forhold til kommunens delegationsplan. Kommunen anmoder
Danmarks Naturfredningsforening om, at svarfristen forleenges, sa Byradet far mulighed for politisk stillingtagen.
Kommunen forbeholder sig mulighed for at afgive en senere udtalelse om budgetoverslaget. Der er ikke tale om en
fredning, hvor fredningsinteresserne er akut truet.



Kommunens administration har endvidere den 8. oktober 2018 fremsendt felgende kommentarer til fredningsforslag og
budgetoverslag:

Fredningsforslag
Generelt palegger fredningsforslaget, safremt fredningen gennemferes, kommunen betydelige udgifter og forpligtelser i
forhold til anlaeg af sti, udarbejdelse af plejeplan samt fremtidig vedligeholdelse af sti og naturpleje.

Kommunen vil senere i fredningsforlabet, nér fredningsforslaget er rejst og efter atholdelse af offentligt mede, fremsende
uddybende bemarkninger til fredningsforslagets indhold og bestemmelser.

Budgetoverslag

Kommunen vurderer, at budgetoverslagets beregninger for erstatningsgodtgerelse er i overensstemmelse med gaeldende
praksis for erstatningsudbetalinger i fredningssager. Miljostyrelsen har efterfelgende fremsendt heringsudtalelse, hvoraf
det fremgar at der er nogle fejl i de anvendte erstatningstakster.

Kommunen finder, at budgetoverslaget ikke gor det muligt at vurdere kommunens samlede omkostninger til realisering af
fredningen og de fremtidige afledte skonomiske byrder til anlaeg af sti, udarbejdelse af plejeplan og fremtidig
vedligeholdelse af sti og naturpleje.

Budgetoverslaget indeholder ikke en opgerelse af den faktiske erstatningsgodtgerelse for de enkelte kommuner, men kun
en samlet erstatning for den samlede fredning. Da der er vaesentlig forskel i inddragelse af nye arealer, anlag, naturpleje
mm. mellem de fire kommuner, ber erstatningsgodtgerelsen specificeres for de fire kommuner.

Budgetoverslaget indeholder ikke overslag for udgifter til anleeg af ny sti, boardwalks, bortkersel jord, opsetning af skilte,
bomme, hegn mm, udarbejdelse af plejeplaner og overslag for fremtidig vedligeholdelse af sti og naturpleje.

Det fremgar af Vejledning om de nye fredningsbestemmelser i naturbeskyttelsesloven af 5. juni 2004, at det anbefales at
anvende skemaet i vejledningens bilag 2 ved udarbejdelse af et budgetoverslag ved rejsning af en fredningssag.

Det fremsendte budgetoverslag folger kun delvis vejledningens bilag 2. Kommunen finder, at budgetoverslaget ber
udarbejdes efter bilag 2, sdledes at anlagsomkostninger, driftsomkostninger, plejeomkostninger fremstar overskueligt og
skematisk, sa den enkelte kommune kan se hvilke udgifter fredningens realisering indebzrer.

Det fremgar af ”Vejledning om de nye fredningsbestemmelser i naturbeskyttelsesloven af 5. juni 2004”, side 4, at
indferelsen af krav om udarbejdelse af budgetoverslag for alle fredninger skal bidrage til at skabe et bedre overblik over
omkostningerne knyttet til fredningsindsatsen i de enkelte &r.

Det er ikke muligt for kommunen ud fra det fremsendte budgetoverslag, at vurdere omkostninger til realisering af
fredningsforslaget. Kommunen betragter derfor budgetoverslaget som mangelfuldt, da det ikke indeholder oplysninger om
de forventede afledte omkostninger, jf. naturbeskyttelseslovens § 36, stk. 5.

Kommunen imedeser de manglende oplysninger — gerne inden den politiske behandling.

Andet
Kommunen vil efter rejsning af fredningsforslaget have mulighed for at afgive flere udtalelser om fredningsforslagets
indhold og ekonomi i forbindelse med Fredningsnavnets for Nordsjaellands behandling af sagen.

Den videre proces
Danmarks Naturfredningsforening og Hillered Kommune har sendt fredningsforslag og budgetforslag med evt. rettelser
pa baggrund af budgethering til Fredningsnaevnet for Nordsjalland.

Danmarks Naturfredning har oplyst, at fredningen skal miljevurderes, hvorfor den sendes til kommentering hos
kommunen snarest mulig. Fredningsnavnet for Nordsjelland har netop sendt udkast til miljevurdering til kommentering
hos kommunen med heringsfrist den 19. november 2018.

Fredningsnavnet annoncerer fredningen i Statstidende og indkalder til offentligt mede og besigtigelse. Fredningsnavnet
vil herefter indhente heringssvar fra lodsejere og myndigheder inden Fredningsnavnet treeffer afgerelse om fredning og
erstatningsgodtgerelse til ejere.

Fredningsnevnet skal treeffe afgarelse indenfor 2 ér efter fredningen rejses med mulighed for fristforleengelse i yderligere
2 ar, hvis nedvendigt. Fredningsnevnet afgerelse vil efterfolgende foreleegges til behandling i Milje- og



Fodevareklagenavnet, da erstatningen belaber sig til mere end kr. 500.000.

Bevilling

Hvis fredningen gennemferes vil kommunen skulle atholde 4 af erstatningsgodtgerelse til lodsejere indenfor
kommunegransen. Belgbet er ikke udspecificeret for kommunen, men er kun opgjort for den samlede fredning.
Administrationen beder om at udgiften specificeres for den enkelte kommune.

Safremt fredningsforslaget realiseres vil det desuden kreeve bevilling til anlaeg af sti, bortskaffelse af jord, etablering af
boardwalks, stenter, ferister, hegn, opsatning af skilte, bomme mm, udarbejdelse af plejeplan samt efterfalgende
vedligeholdelse af sti og naturpleje. Administrationen har bedt om at disse udgifter specificeres.

De nedvendige bevillinger til anlaeg af sti, plejeplan mm og fremtidig vedligeholdelse behandles senere, nér de er
konkretiseret efter fredningsnavnets behandling af sagen og administrationens forhandling med lodsejerne om den
ngjagtige placering af sti.

Retsgrundlag
Naturbeskyttelseslovens § 36, stk. 5

FN's Verdensmal og Byridets arbejdsgrundlag

Byradets arbejdsgrundlag

5. Et aktivt fritids- og kulturliv er ogsa velfaerd
FN’s verdensmal

15. Livet pé land

Kompetence
Byrédet.

Indstilling

1. At administrationens heringssvar godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Anbefaler administrationens indstilling.
Udvalget forudsetter, at forslagsstillerne inddrager grundejerne sé hurtigt som muligt i den videre proces.



Punkt 166: Kommissorium for boligpolitik

18/26000
Beslutningstema

Beslutning af kommissorium for udarbejdelse af boligpolitik med fire overordnede temaer og tidsplan, sammentankt med
proces for planstrategi.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Med budgetforliget for 2019-2022 blev det besluttet at ”arbejde for en mélrettet boligpolitik, der kan tage hejde for
fremtidens baredygtige boligformer og bos@tning i kommunens bysamfund, nér efterspergslen pa yderligere boliger
stiger, samtidig med at det sikres, at kommunens gronne og naturlige praeg fastholdes”.

Byradets arbejdsgrundlag 2018-2021 siger: Vi vil formulere en boligpolitik, som sikrer, at alle kommunens boligomrader
er velfungerende ogsé i mange ar frem.”

Igangsaettelse af arbejdet med en boligpolitik bygger pé oplag fra budgetseminar i april og august 2018. Opleggene
omhandlede den historiske og fremadrettede boligudbygning, analyser af boligmassen, forholdet mellem boligtyper i de
respektive bysamfund, demografiske forhold, samt en prognose over de fremtidige indkomstskatter.

Analyser

Analyserne viste, at boligsammensatningen i kommunes bysamfund kun har mindre forskelle. I Fredensborg, Kokkedal
og Niva er der et flertal af rekkehuse og enfamiliehuse, mens flertallet af boliger i Humlebak udgeres af etage-
ejendomme. Antallet af enfamiliehuse er stort set ens i Kokkedal, Fredensborg og Humlebak, mens Niva har flere
reekkehuse. I sédvel byzonen som i kommunens landsbyer er lidt over halvdelen af alle boliger privatejet.

Der forventes fortsat vaekst i kommunens befolkningstal, og de galdende lokalplaner giver mulighed for knap tusind nye
boliger.

Sammenfatningen pa analyserne er, at:

¢ Kommunen har gode muligheder for at opleve befolkningstilvaekst, tiltreekke og fastholde borgere

« Kommunen har begraenset mulighed for direkte at styre, at seerlige borgere flytter til bestemte boliger

¢ Vasentlige “harde” virkemiddel er den fysiske planleegning under planloven, trafik og mobilitetsindsats, samt at
sikre at de kommunale faciliteter er velfungerende og tilpasset behovet

¢ For at styrke og @ndre byernes identitet samt @ndre fx Nivad og Kokkedals renommé kan der ogsa anvendes “blode
virkemidler som information og markedsfering, samt sociale indsatser og arbejde med hvordan byerne anvendes af
borgerne

o Strategisk byudvikling i bymidterne er et helt centralt for tiltraekning af borgere og for at understette en positiv
udvikling.

2

Kommissorium
Hvad kan en boligpolitik?
¢ En boligpolitik kan bidrage til at skabe attraktive byer og en beeredygtig kommune

¢ En boligpolitik kan sette retning for en boligtilvaekst i social balance
¢ En boligpolitik kan bidrage til at sikre en boligudbygning, der vaerner om og forbedrer bysamfundenes kvaliteter,
samt héndterer udfordringer.

4 temaer s&tter rammen

Som naeste skridt foreslés en politisk dreftelse pa et temamede i Plan-, Miljo- og Klimaudvalget primo 2019.
Temadreftelsen vil sette rammerne for det videre arbejde med boligpolitikkens overordnede mélsaetninger og
indsatsomrader. Det kan overvejes, at hele byradet inviteres til temadreftelsen.

Temamedet vil tage afsat i folgende 4 overordnede temaer og spergsmal:



1. Demografi - Hvem er vi? Hvordan sikrer vi mangfoldighed?

Med boligpolitikken skal der settes mélsetninger for en mangfoldig udvikling i kommunens 4 byomrader samt for
landomradet — bade set under et men navnlig ogsé set som afgraensede lokalomrader. Hvilke borgergrupper bor hvor, og
hvem har svert ved at finde bolig i de enkelte lokalomrdder. En mangfoldig beboersammensatning understetter tryghed,
tillid og social balance i lokalomraderne.

2. Geografi - Hvor bor vi? Hvor kan vi bygge flere boliger?

Med boligpolitikken skal der saettes malsatninger for kommunens boligudbygning med afsat i de konkrete geografiske
rammer. Boligudbygning omfatter bdde omdannelse af eksisterende byomrader samt udbygning i nye omrader.
Omdannelse udger et veesentligt tema, idet Fingerplanens rammer for inddragelse af det abne land til byudvikling er
begraensede.

3. Typologi og kvalitet - Hvordan bor vi? Hvordan vil vi bo i fremtiden?

Med boligpolitikken skal der sattes mélsatninger for sammensatningen af kommunens boligudbud, s& det ogsa i
fremtiden opleves som attraktivt at flytte til kommunen og s& kommunens egne borgere nemt kan finde en egnet bolig
athengig af livssituation og gkonomi.

Temaet saetter fokus pa boligen som en konkret ramme om levet liv i fremtiden. Hvilke typer boliger eftersperges af de
nye generationer og fremtidens @ldre og hvordan kan vi ved udvikling af nye boligomrader imedekomme
efterspargslen?

4. Beliggenhed - Hvorfor bor vi her? Er boligens omgivelser attraktive?

Med boligpolitikken skal der sattes mélsetninger, som understotter de enkelte lokalomréaders kvaliteter. Det skal sikre, at
alle nye boligomrader udvikles med fokus pa at fastholde og udvikle kommunens grenne kvaliteter og byomrédernes
sociale fzllesskaber i hverdagen.

Eksempler fra andre kommuner
Mange andre kommuner har ogsé en boligpolitik. Som eksempel kan henvises til Gladsaxe kommunes By- og boligpolitik

klik her

Proces og tidsplan
Der er udarbejdet folgende tidsplan for boligpolitikken. Inddragelse af interessenter som boligforeninger,
grundejerforeninger og borgere foregér i heringsperioden.

Overordnet tidsplan for boligpolitik

2Ag) lr él og august Oplag pa budgetseminar og analyser
6. november Kommissorium i PMK

November-februar ~ Tvargdende udvikling og koordinering

Temadreftelse i PMK, evt. invitation af Byraddet om bl.a.

Marts 2019 overordnede malsatninger og indsatsomrader
April 1. udkast i PMK (og evt. Byrad)
Juni Udkast godkendes i PMK til hering

August - September Hering med debat med interessenter og borgere

Oktober -

November 2019 Endelig vedtagelse i PMK og Byrad

Samspil med planstrategi og analyse af almene boliger

Boligpolitikken skal implementeres i den kommende planstrategi. Planstrategien skal vedtages senest i december 2019, da
offentliggerelse af planstrategien ifelge Planloven skal ske inden udgangen af den forste halvdel af den kommunale
valgperiode. Planstrategien skal bl.a. indeholde byradets vurdering af og strategi for udviklingen i kommunen, hvorfor de
politiske standpunkter og malsatninger i boligpolitikken skal udmentes med planstrategien.


https://www.gladsaxe.dk/kommunen/politik/planer-_politikker_og_visioner/byg_og_bolig/by-_og_boligpolitik

Udarbejdelse af en boligpolitik skal ligeledes koordineres med det igangvarende arbejde med at analysere boligomrader
med serligt fokus pa den almene boligsektor. Denne analyse forventes behandlet i Social og Seniorudvalget i starten af
2019. Analysens resultater vil indgé i arbejdet med boligpolitikken, s& behovet for og kapaciteten af boliger til losning af
kommunens boligsociale opgave indgar.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

FN's Verdensmail og Byradets arbejdsgrundlag
En boligpolitik forventes at kunne understotte MAL 11: BEREDYGTIGE BYER OG LOKALSAMFUND.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget igangsatter arbejdet med boligpolitikken.

Indstilling

1. At kommissorium for udarbejdelse af boligpolitik med de 4 overordnede temaer og tidsplan vedtages.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Godkender administrationens indstilling.

Udvalget ansker at bopalspligt, seniorboliger, kommunens grenne kvaliteter, klima, baeredygtighed, udsatte
boligomrader, infrastruktur og tilgeengelighed indgar i kommissoriet og i det videre arbejde.

Seniorrddets kommentarer indgik i sagens behandling.

Bilag

SR - kommentarer Sag 166 Kommissorium for boligpolitik nov. 2018.pdf



Punkt 167: Landzonesag, Kirkeltevej 142

18/4540
Beslutningstema

Stillingtagen til, om der skal meddeles en lovliggerende landzonetilladelse til nybyggeri samt en landzonetilladelse til
@ndret anvendelse til heldrsbeboelse.

Udvalget skal behandle sagen igen som foelge af heringssvar.

Administrationen indstiller at kommunen meddeler en landzonetilladelse til at det pdbegyndte byggeri kan ferdiggeres,
som en genopferelse af et fritidshus, som beskrevet i dagsordenen, samt at kommunen meddeler afslag pé det ansegte om
en status som helérsbolig.

Sagsfremstilling og ekonomi

Pé ejendommen Kirkeltevej 142 har der tidligere veeret et fritidshus. Huset er nedrevet, og et nyt hus er under opferelse pé
stedet uden de fornedne tilladelser. Administrationen har meddelt et standsningspabud til de igangvaerende byggearbejder.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget behandlede sagen den 09.01.2018 og 10.04.2018. I forste omgang besluttede et flertal at
meddele afslag pa en ansegning om lovliggerende landzonetilladelse til et nyt og sterre hus pa ejendommen. [ anden
omgang besluttede udvalget at kommunen er principielt positiv til en lovliggerende landzonetilladelse til et &ndret projekt
for en ny bygning, og en landzonetilladelse til at der kan etableres helarsbeboelse pa ejendommen, samt at kommunen
anbefaler en dispensation fra Kirkeltefredningen.

Fredningsnaevnet har meddelt dispensation fra Kirkeltefredningen i juni 2018.

Sagen har veret 1 horing i august maned, og kommunen har blandt andet modtaget en udtalelse fra Erhvervsstyrelsen om
sagen. Ejeren har herefter haft mulighed for at udtale sig om sagen. Haringssvarene er vedlagt som bilag.

Baggrund

Der henvises til referater fra mederne den 09.01.2018 og 10.04.2018. Det skal bemerkes, at kommunen i 2009 og 2015
meddelte landzonetilladelse til at det nu nedrevne fritidshus kunne anvendes som helérsbolig, forudsat huset ikke blev
endret.

Ved afgerelse i sagen skal kommunen forholde sig til, om kommunen ville have meddelt en landzonetilladelse, hvis ejeren
rettidigt havde segt herom. Som beskrevet i referat fra medet 09.01.2018 mé det laegges til grund, at kommunen ikke ville
have meddelt landzonetilladelse til nedrivning og nybyggeri — men at kommunen pa samme méade som tidligere ville have
meddelt tilladelse til en &ndret anvendelse til helarsbeboelse forudsat bygningen var egnet til formalet, og forudsat at der
ikke skete vaesentlige bygningsmeessige andringer.

Hvis kommunen beslutter at meddele lovliggerende tilladelser skal der vere vesentlige forhold som taler herfor. Der skal
ogsa vere vasentlige forhold som taler for fysisk lovliggerelse (nedrivning). Sagen indeholder ikke et enkelt eller
abenlyst svar pa disse forhold. Sagen kompliceres yderligere af, at ejendommen er beliggende i transportkorridoren.

Hensyn til ejerens forhold

Der er ikke umiddelbart forhold omkring ejeren, som i sig selv taler for at meddele den ansggte tilladelse. Ejeren har ikke
handlet i god tro, og har erkendt dette. Ejeren havde forinden modtaget vejledning om reglerne, og det er en alvorlig
overtraedelse af lovens formél at undlade at sege om tilladelse for at opna fordele ved en efterfelgende lovliggerelse.

Ifolge vejledningen til transportkorridoren kan det i sjeldne tilfeelde forekomme, at forbuddet mod byggeri er s
indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom, at kommunen alligevel kan meddele en landzonetilladelse.
Kommunen skal konkret forholde sig til, om der i denne sag er sdidanne individuelle og sjeeldne forhold.

Hensyn til naboer og omgivelser
De naboer som har indsendt heringssvar er positive til det ansggte, og det ansggte vurderes at have en acceptabel

pavirkning pa omgivelserne (fx visuelt og aktivitetsmaessigt).

Hensyn til landskab, natur, mv.



Fredningsnevnets dispensation kan tilleegges stor betydning med hensyn til de landskabelige forhold. De naturmeessige
pavirkninger er sma. Samlet set har det ansegte derfor en acceptabel pavirkning pé landskabet mv.

Hensyn til planlaegningsmassige forhold

Det kan tilleegges betydning, at der generelt er gode grunde til at tillade helarsbeboelse. Ejeren kunne lovligt have
vedligeholdt og renoveret det gamle hus uden vesentlige ydre bygningsmassige @ndringer. [ sé tilfeelde kunne bygningen
fremsta nogenlunde i samme omfang og tilstand som et nyt hus, og forudsatningerne ville vere til stede for kommunens
tidligere afgerelser om tilladelse til 22ndret anvendelse til helarshus.

Hensynet til transportkorridoren betyder dog, at kommunen ikke har mulighed for at meddele den ansagte
landzonetilladelse til nybyggeri, med mindre der er tale om et sjeldent tilfeelde hvor forbuddet mod byggeri er alt for
indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom.

Kommunen har i 2014 meddelt afslag til nyt helarshus i en sammenlignelig sag.

Administrationens vurdering af en tilladelse til feerdiggerelse af et nyt hus + helarsbeboelse. Losningen vil vare for
vidtgdende i forhold til de hensyn som Transportkorridoren sgger at varetage, eftersom en sadan tilladelse indeberer at
der etableres 'ny permanent bebyggelse’. Etablering af en ny bygning til helarsbeboelse skal anses som en sddan ny
permanent bebyggelse. Administrationen kan ikke se, at der er tale om et individuelt og sjaeldent tilfeelde, hvor forbuddet
mod byggeri er indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom, allerede fordi kommunen har behandlet
lignende sager, og fordi problemstillingen om @ndret anvendelse af en fritidsbolig til helarsbolig i Transportkorridoren mé
anses som et generelt principielt spergsmal. De individuelle forhold taler heller ikke for at meddele tilladelsen.

Administrationens vurdering af en tilladelse til feerdiggerelse af bygningen til fritidshus.

Der er tale om en lgsning som er acceptabel i forhold til de mange hensyn som kommunen skal inddrage i vurderingen.
En sadan tilladelse vil ikke @ndre vaesentligt pa forholdene i relation til de hensyn som Transportkorridoren sgger at
varetage, og vil ikke andre vasentligt pa forholdene for omgivelser, naboer, landskab, mv. En sédan tilladelse vil heller
ikke vare indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom, eftersom den giver ejeren mulighed for at udnytte
den pa samme made som tidligere.

En tilladelse til genopferelse af fritidshuset vil ikke veere indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom.
Bygningen er beliggende i landzonen og det er derfor det muligt at benytte det som fritidsbolig med overnatning hele aret.
Planlovens forbud mod overnatning i perioden fra 1. november til udgangen af februar geelder kun boliger i
sommerhusomréder.

Kommunen har tidligere meddelt landzonetilladelse (pa vilkér) til en @ndret anvendelse af et uendret fritidshus, si det
kunne anvendes til helarsbeboelse jf. kommunens tidligere afgarelser i 2009 og 2015. Det kan synes inkonsekvent at
administrationen nu vurderer, at kommunen ikke leengere har mulighed for at tillade helérsbeboelse. Administrationen
pointerer derfor, at det fortsat vurderes at vaere i kommunens generelle interesse at der etableres helarsbeboelse.
Administrationen vurderer dog, at ejeren, ved at handle som han har gjort, har bragt sig selv og kommunen i en situation
som forhindrer denne lgsning.

Kommunen vil i fremtiden have mulighed for at treeffe en ny afgerelse om @ndret anvendelse af bygningen fra fritidsbolig
til helarsbeboelse, hvis forholdene omkring transportkorridoren @&ndres vasentligt (fx afgraensning af transportkorridorens
geografiske omfang eller eendringer i mulighederne for at anvende ejendomme i arealet).

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser.
Fingerplanens bestemmelser om Transportkorridoren.

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.



Kommunikation

Afgorelse om landzonetilladelse skal offentliggeres. Kopi af afgerelsen om landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplanen sendes til dem, der indsendte bemaerkninger til sagen (herunder Erhvervsministeriet).

Indstilling

1. At kommunen meddeler en landzonetilladelse til genopferelse af et fritidshus, som beskrevet i dagsordenen.
2. At kommunen meddeler afslag pa det ansggte om en status som helarsbolig.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018
Sagen udsat.

Bilag

Heringssvar



Punkt 168: Ansegning om landzonetilladelse til opferelse af
landbrugsejendom, Fredtoftevej 3

18/2994
Beslutningstema

Stillingtagen til ansegning om landzonetilladelse og ansegning efter husdyrbrugloven til nyt stuehus og
landbrugsbygninger i forhold til en tidligere gérd, der er nedbraendt.

Sagsfremstilling og ekonomi

Pa vegne af ejerne til Fredtoftevej 3 I/S, der ledes af Kjeld Therup, har Bozel Totalenterprise v/Frank Petersen segt om
landzonetilladelse og om miljetilladelse til at opfere en ny landbrugsejendom med en placering ca. 250 m vk fra den
oprindelige gardbebyggelse, der er nedbraendt omkring 2008.

Der segges om tilladelse til at opfore et 3-leenget gardanleg bestdende af et stuehus, 2 sideleenger 4 180 m? samt en
maskinhal/lade p& 1200 m? ved siden af. Endvidere enskes der opfort to lystdriftsstalde pa henholdsvis 183 m? og 170 m?
placeret pa marken mellem Stasevang og de evrige bygninger. En eksisterende bygning opfort til maskinhus pa 388 m?
skal bibeholdes og anvendes til lade. Den landbrugsmeessige produktion pa ejendommen vil vere ammekvag.

Stuehuset skal anvendes til bolig for familien. Stuehuset enskes opfert i 1% etage med kalder. Ansgger angiver at
etagearealet (stueplan + del af tagetagen med etagedak) er pa 500 m?,

Bygningens grundareal (stueplan) er pa 355 m?, keelderen er pd 355 m?, og den del af tagetagen, der enskes udnyttet er pa
145 m?2. Hvis der bleve etableret etagedak i hele tagetagen vil dette areal udgere ca. 280 m?. Det udnytbare etageareal
(keelder, stueplan og hele tagetagen) er i alt pa ca. 1000 m?.

Bebyggelsen enskes opfert i rede teglsten med valmet tag belagt med sorte teglsten.

Stuehuset fremtraeder som et leengehus med to tagkviste og 1 stor frontkvist pa hver side af facaden. Flere af kvistene er
placeret i den del af huset, hvor der ikke enskes etagedeek mellem stueetagen og 1. sal. Ved indgangen etableres et stort
haevet plateau med ramper til biler, og mod havesiden en stor haevet terrasse. Stuehusets kiphgjde er pa 9,50 m, hvilket er
en overskridelse pa 1,00 m i forhold til byggeretten i BR18 pa 8,50 m.

Den ene sidelenge skal anvendes til garage og varksted. Den anden sideleenge oplyses at skulle rumme mulighed for
bokse til kvaeget i forbindelse med athentning til slagteri eller til opstilling af sygebokse hvis dette métte blive
ngdvendigt, dyrlegerum, kemikalierum mv. Der er afsat areal pa 10 m? pr. dyr. De 2 sideleenger har boliglignende
karakter med stuehusvinduer”.

Figur: Ansegers illustration af stuehus med to sideleenger. Dertil anseges om maskinhal/lade ved siden af samt to stalde pé
marken. Desuden enskes yderligere en eksisterende bygning bevaret og anvendt til lade

I forbindelse med anseggningen om miljetilladelsen har ansgger oplyst, at den store maskinhal/lade p& 1200 m? skal
anvendes som maskinhus i samdrift med denne ejendom og ejers 2 gvrige ejendomme med et samlet areal pd 70,5 ha.

Ejendommen og omrédet



Ejendommen er en landbrugsejendom med landbrugspligt med et samlet grundareal pa ca. 18,8 ha. Ejer har 2 andre
landbrugsejendomme beliggende Dagelekkevej 35D i Humlebaek og Attemosevej 5 i Hillerad, saledes at det samlede
landbrugsareal vil blive pa ca. 70,5 ha.

Den braendte gard 1& pa matr. nr. 11a, nord-gst for maskinhuset, som er den eneste bygning pé ejendommen, der ikke
nedbrendte. Det nye byggeri enskes opfort pd matr. nr. 11d. Fredensborg Kommune har 1 2017 givet tilladelse til
etablering af en ny adgangsvej. Vejen er endnu ikke etableret.

Ejendommen ligger i det 4bne land udenfor lokalplanlagt omrade. Ejendommen er mod syd og @st omgivet af landbrug,
mod nord ligger “Fredtoften” og mod vest skovomradet Stasevang.

Landskabet pa ejendommen er et smabakket dyrkningslandskab. Henover ejendommen lgber en hgjspendingsledning pa
master.

Lovgrundlag

Et stuchus pa mere end 500 m? og garager over 50 m? kraver landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1. Stuehus og
garage/vaerksted kreever endvidere landzonetilladelse for s& vidt angér beliggenheden og udformningen af bygningerne,
idet disse ikke opfares i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Safremt Plan-, Milje- og Klimaudvalget er positiv overfor stuchus og garage, skal ansggningen udsendes i
naboorientering/partshering inden der kan treeffes endelig afgerelse om placeringen af byggeriet, stuehusets omfang samt
den tilherende garage/vaerksted.

Driftsbygninger pa ejendommen skal behandles efter de nye regler i husdyrbruglovens § 16 b, hvilket vil sige at
miljetilladelsen skal indeholde en vurdering af de landskabelige vardier ved etablering af driftsbygninger til landbruget.
Miljetilladelsen skal inden endelig godkendelse udsendes i nabohering.

En del af den nye bebyggelse vil komme til at ligge indenfor 300 m skovbyggelinjen til Stasevang, jf.
naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 1.

I kommuneplan 2017 ligger hele ejendommen i et potentielt naturomrade. Indenfor naturomréderne og potentielle
naturomrader mé der ikke gennemferes byudvikling, rekreative eller tekniske anleg, der forringer omraderne.

Redegorelse for praksis vedrerende store stuehuse
I en af Natur- og Miljeklagenavnets principielle afgerelser, NoMo 137, fremgar folgende:

Ifelge planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kreever byggeri, der er erhvervsmassigt nadvendigt for den pageldende ejendoms
drift som landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet ikke landzonetilladelse, jf. dog stk. 2,
og 3. Stuehuse pa landbrugsejendomme anses som erhvervsmassigt nedvendige for landbrugsejendomme uanset
ejendommens storrelse. Ifolge praksis kreever opferelse af et nyt stuehus pa en landbrugsejendom landzonetilladelse, hvis
dets bruttoetageareal overstiger 500 m? mere end uvasentligt. Ved anseggninger om boliger pad mere end 500 m? i det abne
land afh@nger vurderingen af en raekke momenter - navnlig landskabets karakter og omradets planlaegningsmassige
temaer - men ogsa byggeriets placering, volumen og eventuelt udformning, ejendommens sterrelse og evrige bygninger
pa ejendommen, risiko for praecedens samt eventuelt saerlige konkrete omstendigheder.

Den konkrete vurdering af sterrelsen pa nye stuehuse i landzonen haenger snevert sammen med de gvrige kriterier og
hensyn, der efter praksis inddrages i vurderingen af disse sager. De planlagningsmassige og landskabelige hensyn er i
praksis tillagt betydelig vaegt ved afgerelser af sager om stuehuse. Kommuneplanerne fungerer i den forbindelse som
grundlag for administration af planlovens landzonebestemmelser bade ved 1. instans afgerelser og ved afgerelse af
klagesager i Natur- og Miljeklagenavnet. For sa vidt angér kulturhistoriske hensyn er disse tillige tillagt betydelig vaegt i
praksis. Kulturhistoriske hensyn indeberer bl.a. et hensyn til den byggeskik — herunder sterrelsen pa sammenlignelige
boliger — der er fremherskende i et givent omrade. Blandt de hensyn og kriterier, der efter Natur- og Miljeklagenavnet
praksis navnlig indgér i vurderingen af stuehuses storrelse, er endvidere omradets og landskabets karakter, byggeriets
placering pa ejendommen og ejendommens storrelse.

Om arealberegningen er Natur- og Miljeklagenavnets praksis at bygningsreglements arealberegningsregler kan vaere
relevante, men ikke kan sta alene, men at sagsbehandlingen af en bygnings sterrelse og volumen fortrinsvist skal tilgodese
de hensyn som planloven skal varetage, herunder de landskabeligege og kulturhistoriske forhold, jf. NoMo 163

Den landskabelige vurdering af driftsbygninger i miljetilladelsen
Af lovforslaget til husdyrbrugloven fremgér, at der kraeves en vurdering af virkningerne pa de landskabelige verdier i
folgende tilfelde:



1) Erhvervsmassigt nedvendigt byggeri, der opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer.
2) Bebyggelse, der ikke er erhvervsmeassigt nedvendig for ejendommens drift, herunder meget store landbrugsbygninger
med industriel karakter eller faellesanleg, der knytter sig til driften pa flere ejendomme.

I dette tilfelde er maskinhuset bade et faellesanlag, som knytter sig til driften af flere ejendomme og alle
landbrugsbygningerne opferes uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Administrationens vurdering

Administrationen er som udgangspunkt positiv overfor den ansegte placering af en ny bebyggelse, idet det vurderes at
landskabet ikke er sarbart overfor bebyggelse det pagaeldende sted. Administrationen er ogsa positiv overfor bebyggelsens
traditionelle materialevalg samt leengehusarkitekturen med den fagdelte facadeopdeling.

Administrationen vurderer, at stuehuset er af usedvanligt stort omfang i forhold til de almindelige stuehuse i Fredensborg
Kommune. Det vurderes endvidere, at frontkviste/kviste over de dobbelthgje rum ikke er i overensstemmelse med
traditionelt byggeri. Endvidere vurderes det, at adgangsplateauet er fremmed for byggeri pa landet i Nordsjalland, hvor
der ikke findes herregarde. Samlet set vurderes det at den samlede bygningskompleks ikke er i overensstemmelse med
den nordsjallandske byggetradition og kulturhistorie.

Uanset at etagearealet 1 henhold til beregningsreglerne i BR18 udger 836 m?, virker bygningen meget storre, da den har et
volumen svarende til 1000 m? og en hejde pa 9,2 m til kip.

Tilsvarende finder administrationen, at maskinhuset og den ene staldleenge er usaedvanlig stor for en landbrugsejendom af
denne storrelse.

I forbindelse med at udvalget drofter sagen ber folgende forhold indgé i vurderingen i forhold til Natur- og
Miljeklagenavnets praksis:

1. Byggeriets nye placering

2. Byggeriets visuelle fremtraeden
3. Byggeriet storrelse

4. Bygningshejden.

Séafremt udvalget er positivt indstillet overfor stuehus og garage, skal det ansggte udsendes i naboorientering inden
endelig afgorelse kan treffes, jfr. planloven.

Miljatilladelsen skal forst i nabohering, nér forslag til tilladelse foreligger jfr. husdyrbrugloven.

Sagens behandling siden den 03.10.2018
Udvalget udsatte sagen med henblik pa administrationens kommentering pa partindleg fra ejer. Der er udarbejdet notat
om dette (se bilag).

I dagsordenpunktet havde administrationen taget udgangspunkt i stuehusets volumen. Pa baggrund af ejers partsindlag
har administrationen nu foretaget en udregning af etagearealet, jf. BR18, og ma konstatere, at stuchuset etageareal er pa
836 m?, og ikke pa 500 m?, som oplyst af anseger i ansggningen. Den naermere redegerelse for arealerne kan lases i
bilaget.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planlovens § 35, stk. 1
Naturbeskyttelseslovens § 17
Kommuneplan 2017
Husdyrbruglovens § 16b
Bygningsreglement 2018

Andre virkninger (handicap, integration, ligestilling, miljo, sundhed)



Byradets arbejdsgrundlag
4. Bygninger og byrum skaber liv

FNs verdensmaél
11. Beredygtige byer og lokalsamfund

Kompetence
Plan,- Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling

1. At udvalget drefter om byggeriet placering, den visuelle fremtraden, byggeriets sterrelse og stuehusets hgjde giver
anledning til eendringer i projektet.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 03-10-2018

Sagen udsat.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Udvalget forholder sig positivt til et sterre byggeri pa ejendommen, men konstaterer samtidig, at det patenkte byggeri er
temmelig volumingst. Inden sagen atter foreleegges udvalget ensker man at administrationen tager en dialog med anseger
om mulighederne for en modificering og inden for byggelovgivningens regler.

Bilag

Partsindlaeg fra ejerne

Notat vedr. Fredtoftevej 3_011118.pdf

Udleveret ved foretrade - Situationsplan 1-2500.pdf
Udleveret ved foretraede - Afgerelse nr. 137.pdf

Udleveret ved foretreede - Afgorelse nr. 163.pdf



Punkt 169: Beslutning om scenarier for oprensning pa den nedlagte Karlebo
Flugtskydebane

18/10859
Beslutningstema

Beslutning om niveau for oprensning af affald og jordforurening efter skydebaneaktivitet pa den nedlagte Karlebo
Flugtskydebane. Der orienteres endvidere om status vedrerende de udferte forureningsundersogelser samt arkaeologisk
overvagning af gravearbejdet.

Sagsfremstilling og ekonomi

Baggrund

Den 30. maj 2017 besluttede Plan-, Miljo- og Klimaudvalget, at der skal gennemfores et projekt for oprensning efter
skydebaneaktiviteterne pa det kommunalt ejede areal ved den nedlagte Karlebo Flugtskydebane pa matr. 3ag og 3ae,
Nivered By, Karlebo.

Det blev dengang besluttet, at projektet skulle omfatte bade fjernelse af affald (lerduer og plasthaglskéle) og afgravning af
forurenet jord med henblik p4, at arealet efterfolgende kan udga af kortlaegningen som forurenet areal. Der blev ved
budgetforlig 2018-2021 bevilget kr. 4.370.000 til projektet til gennemforelse i 2018 og 2019.

P& mede i Plan-, Miljo- og Klimaudvalget den 14. august 2018 blev der orienteret om, at der var udfert undersogelser
med henblik pé afgrensning af forureningen pa arealet, men at forureningen endnu ikke var endeligt afgraenset.

P& madet blev det desuden oplyst, at der er risiko for at treeffe fortidsminder i Langstrup Mose, og at Museum
Nordsjelland anbefaler, at der udferes en forundersogelse, for at atklare om der er fortidsminder pa de arealer, hvor der
skal graves. Som alternativ til en forundersogelse blev det nevnt, at Museum Nordsjalland kan folge gravearbejderne ved
selve oprensningsprojektet. Det blev oplyst, at beslutning omkring udferelse af forundersegelse kunne medfere en
veesentlig pavirkning af projektet, savel tidsmaessigt, som gkonomisk, og at administrationen derfor pa et kommende
mede ville fremlaegge en sag med prisoverslag for de to alternativer til politisk beslutning.

Med henblik pa at tilvejebringe et realistisk budget for gravearbejde og jordhandtering, blev der den 12. oktober 2018
afholdt en testdag i mosen. Pa testdagen, som omfattede 2 forskelligartede omrader i mosen, blev metode for slaning af
tagrer og anden hgj vegetation afprevet og vurderet i forhold til udfordringer med at beskadige lerduer og eller trykke
dem lengere ned i jorden. Derudover blev afgravning af lerduer/lerduefragmenter samt afgravning af jord i tynde lag pa
0,1 m testet og vurderet. Formalet med testdagen var séledes at afprove skdnsomme og effektive oprydningsmetoder til
fijernelse af lerduer, haglskale og forurenet jord.

Udover graveentreprener, administration og kommunens rddgiver deltog mulige jordmodtagere og Museum Nordsjalland
pa testdagen.

Det skal bemarkes, at testdagen blev afholdt efter en lang periode med meget tort vejr, og at forholdene pé testdagen
derfor har veret optimale. Der plejer at veere meget vadt i mosen, og det er derfor sandsynligt, at forholdene vil vaere
anderledes nar gravearbejderne skal udferes i foraret 2019.

Arkaologiske undersogelser

Pa baggrund af de udferte provegravninger, vurderede Museum Nordsjelland, at der ikke er arkeeologiske interesser ved
gravning til maksimalt 30 cm.

Péa flere omrader skal der kun fjernes affald eller afgraves jord til mindre en 30 cm. Efter testdagen har Museum
Nordsjelland derfor anbefalet, at forundersggelsen udferes i form af en overvigning af entreprenerens gravearbejder i
udvalgte omréader.

Museum Nordsjelland har udarbejdet et budget for denne overvagning, som udger 68.227,63 kr. Budgettet er godkendt af
Slots- og Kulturstyrelsen den 17. oktober 2018.

Administrationen og kommunens rddgiver Niras er enige med Museum Nordsjelland i, at overvagning af gravearbejdet er
den bedste fremgangsméade.



Hvis der konstateres vesentlige fortidsminder, der ikke kan udgraves og registreres indenfor rammerne af
forundersggelsen, skal der udarbejdes et budget for en egentlig undersegelse. Hvis bygherre (kommunen) ikke ensker at
udfere denne undersegelse, kan det aftales med museet, at der ikke udferes gravearbejder pa disse omrader, som da
bevares urerte for eftertiden.

Pé denne baggrund vurderer administrationen ikke, at der er behov for beslutning i forhold til metode for de arkaologiske
forundersogelser.

Supplerende undersegelser og status vedr. afgraensning af forureningen

Efter Plan-, Miljo- og Klimaudvalgets mede den 14. august 2018 har Niras udfert flere supplerende undersegelser til
afgrensning af forureningen. Resultatet af undersggelserne er illustreret pa kortet nedenfor. P4 kortet fremgar det i hvilke
felter, der er péavist forurening, der giver anledning til kortleegning, og det er med forskellige farvesignaturer angivet til
hvilken dybde, der skal afgraves forurenet jord, for at udgé af kortleegningen.

Med de samlede undersegelser vurderes forureningen at vare afgranset bade horisontalt og vertikalt mod nord, syd og
ost. Mod vest er der udtaget og analyseret jordprever helt op til skel mod 3 nabomatrikler, hvoraf matr. 12f er
kommunens. I flere af disse prever er jorden forurenet pé et niveau, som vil give anledning til V2-kortleegning
(konstateret forurening) hos regionen. Det vurderes derfor, at der sandsynligvis findes forurening i samme niveau pa
nabomatriklerne, og dermed at de udferte undersegelser vil medfere, at Region Hovedstaden vil V1-kortlegge (mistanke
om forurening) dele af disse grunde.

Revurdering af scenarier for oprensning

Projektet er planlagt ud fra en screeningsunderseggelse udfert af Rambell i 2017. Med udgangspunkt i denne undersegelse,
var det forventet, at forureningen var afgraenset indenfor den tidligere skydebanes areal. Med de af Niras udferte
undersagelser er der imidlertid tilvejebragt oplysninger om forureningens udbredelse, der gor, at vi forventer at dele af
nabomatriklerne mod vest, herunder kommunens grund, matr. 12f er forurenet pa et niveau, der vil give anledning til V1-
kortleegning.

Pé grund af de nye oplysninger om forureningens omfang mener administrationen, at niveauet for oprensning skal
vurderes pa ny, og der er derfor opstillet to scenarier med henblik pa politisk beslutning. Begge scenarier omfatter
udgravning til tre mindre sger, som planlagt. Niras har pa baggrund af paviste koncentrationer samt oplysninger fra
testdagen beregnet gkonomiske overslag for de to scenarier:

1) Fjernelse af synligt affald og forurenet jord, sa den tidligere skydebanes arealer, matr. 3ae og 3ag kan udgé af
kortlaegningen hos Regionen.

Ved dette scenarie vil bade synligt affald og forurenet jord blive fjernet. Jordarbejderne vil udgere bortskaffelse af i
storrelsesordene 5.400 m3 forurenet jord.

Pris kr. 5,5 — 7,0 mio.



Ved valg af scenarie 1 fjernes forurening pa den tidligere skydebanes areal og disse arealer udgar af kortleegningen. Men
med de udferte undersogelser forventes det, at der vil ske V1-kortleegning (mulig forurening) af nye arealer, herunder dele
at kommunens grund, matr. 12f. Der er ikke udfert undersegelser pa nabomatriklerne, da det ligger udenfor denne sag.
Der er derfor ikke kendskab til en eventuel forurenings udbredelse og dermed omkostninger til at fjerne forureningen.

2) Fjerne synligt affald.

I dette scenarie fjernes alt synligt affald i form af lerduer og plasthaglskale pa hele omradet. Der afgraves jord til der ikke
findes synligt affald indlejret i jorden. Det forventes at der maksimalt skal afgraves 15 cm jord. Jordarbejderne vil udgere
bortskaffelse af i storrelsesordenen 2.000 m3 forurenet jord.

Pris kr. 2,8 — 3,5 mio.

Ved valg af scenarie 2 foretages en oprydning sé arealet fremstér uden synlige tegn pé fysisk forurening, mens der
efterlades forurenet jord. Arealets kortleegningsmaessige status vil @ndres fra at hele arealet nu er V1-kortlagt (mulig
forurenet) til at de arealer, hvor der ved de udferte undersogelser er pavist forurenet jord vil blive V2-kortlagt (konstateret
forurenet).

Hvis det vurderes, at den paviste forurening udger en sundhedsmaessig risiko ved den eksisterende anvendelse af arealet,
kan kommunen iht. Jordforureningsloven meddele pébud til ejer om at udfere mindre omkostningskravende tiltag, som
eksempelvis indhegning. Da adgangen til forureningen i mosen er begranset af den kraftige vegetation, vurderer
administrationen umiddelbart, at det ikke vil vaere nedvendigt at udfere foranstaltninger ift. forureningen. Dette vil dog
skulle underseges nermere, hvis dette scenarie vaelges.

Tidsplanen for projektet er bl.a. athaengig af fuglenes yngleperioder. For at kunne gennemfore gravearbejderne i foraret
2019 har administrationen lagt en stram tidsplan, som ger, at det er nedvendigt, at udvalget pé dette mede beslutter,
hvilket scenarie administrationen skal arbejde videre med. Traeffes der ikke en beslutning vil projektet tidligst kunne
udfores i efteraret 2019

Administrationens anbefaling
Administrationen anbefaler at scenarie 2 valges.
Hyvis scenarie 1 veelges vil det betyde, at der skal bevilges et belab i sterrelsesordenen kr. 1,5-3 mio.

Retsgrundlag
Jordforureningsloven.
FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

Delmal 12.4 - Handtere affald pa en miljemeessig fornuftig méde og nedbringe udslip til jorden for at minimere skader pé
menneskers helbred og miljeet.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling

1. At udvalget bemyndiger administrationen til at arbejde videre med scenarie 2.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Udvalget ensker, at der skal ske oprensning efter scenarie 1 og anmoder @konomiudvalget om at forholde sig til bevilling
hertil.



Punkt 170: Tilladelse efter Husdyrloven til Digelsvej S

17/10588
Beslutningstema

Der skal tages stilling til, om der kan gives tilladelse til lovliggerelse og udvidelse af dyreholdet pé ejendommen
Digelsvej 5 samt dispensation fra afstandskrav til skel for ny stald- og ladebygning.

Sagsfremstilling og skonomi

Ejerne af Digelsvej 5 har sggt om en sdkaldt §10 tilladelse efter husdyrloven til lovliggerelse og udvidelse af dyreholdet
pa ejendommen samt om dispensation fra afstandskrav til skel for ny stald- og ladebygning.

Baggrund

De nuverende ejere overtog for ér tilbage ejendommen og indsatte kadkvaeg, fjerkree og far. De tidligere ejere havde
oprindeligt haft malkekvaeg, men havde i de senere ér for salget nedbragt dyreholdet til et mindre fjerkreehold og nogle fa
heste og fedekalve. Efter overtagelse af ejendommen indsatte de nuverende ejere flere dyr uden anmeldelse eller
tilladelse fra kommunen.

Nér lovgivning @ndrer sig, kan man fortsatte med eksisterende lovlig anvendelse. Men i dette tilfaelde havde dyreholdet
vaeret meget lille i en arraekke, hvorfor den nye ejer skulle have anmeldt det nye dyrehold til kommunen, som sa skulle
behandle sagen efter gaeeldende regler. Dette har administrationen indskerpet overfor ejerne, som derfor har segt om
lovliggerelse og udvidelse af dyreholdet.

Den eksisterende stald og medding ligger meget tet pd naboer — mindre end 20 m. Da afstandskravet til nabobeboelse
skal veere over 50 m, hvis der skal kunne meddeles dispensation, kan den eksisterende stald og medding ikke anvendes i
forbindelse med udvidelse af dyreholdet. Dette har administrationen meddelt ejerne, og efter flere ars dialog har ejerne
sendt ansegning om miljetilladelse til udvidelse af dyreholdet og etablering af en ny stald.

Ansegning om lovliggerende miljetilladelse

Der er tale om et dyrehold med fedekveeg med opdraet, som er pé grees péd andre ejendomme i1 sommerhalvéret, nogle far
og heste, samt et fjerkrahold bestdende af hons, &nder og ges. Ander og ges opfedes i sommerhalvaret og slagtes i
slutningen af aret.

Anseger gnsker at satte 7 heste i den eksisterende stald, eekvivalent med den tidligere ejers dyrehold i stalden. Fjerkraeet
gér i eksisterende stalde og laeskure.

Derudover enskes der etableret en stald med en placering, sé afstanden til nabobeboelse pa 50 m kan overholdes.
Ved lovliggerelse skal husdyrbruget have tilladelse efter § 10 i den husdyrgodkendelseslov, der var gaeldende pa
anseggningstidspunket. Tilladelsen skal, udover miljemaessige forhold pése, at de landskabelige vardier tages i
betragtning. Tilladelsen vil kunne paklages til Miljo- og Fadevareklagenavnet.

Der er sggt om en bygning pd 50 x 22 m, som skal rumme et afsnit med stald til kvaeg og far samt et afsnit med lade.

Der soges samtidig om dispensation fra afstand til naboskel, idet stalden enskes placeret 4 m fra henholdsvis naboskel
mod nord og mod vest. Afstandskravet er 30 m, med mulighed for dispensation.



Onsket placering af stald/ladeEjendommen

Planmeessige rammer

Kommuneplan 2013 var geldende pé ansegningstidspunktet. Ifolge denne ligger ejendommen i et omréade, der er udpeget
til seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Inden for disse skal landbrugsinteresserne generelt prioriteres hgjt. Kun
samfundsmeessigt vigtige hensyn kan tilsidesatte arealernes fortsatte anvendelse til jordbrug. Ifelge Kommuneplanens
retningslinjer kan driftsbygninger kun tillades opfert uden tilknytning til ejendommens eksisterende bygninger, hvis der
foreligger en sarlig begrundelse for at fravige dette udgangspunkt.

Ejendommen ligger ikke i omrader, der er udpeget til beskyttelse af naturvaerdier, kerneomrader eller
spredningskorridorer, og ligger ogsa udenfor landskabsstreg.

Nabohering

I Udkast til Miljetilladelse for husdyrbruget Digelsvej 5 af august 2018, som har veret i nabohering inden udvalgets
behandling af sagen, har administrationen foreslaet dispensation til den enskede placering af stalden. Udkastet er vedlagt
dagsordenen.

Naboerne mod nord, ejerne af Humlebakvej 35, har fremsendt et svar pa naboheringen. I heringssvaret, som er vedlagt
dagsordenen, tages der kraftigt afstand fra udvidelsen af dyreholdet og byggeriet, som man mener vil skeemme landskabet
pga. placeringen, og man gnsker ikke under nogen omstendigheder opferelse af bygningen 4 m fra skel, ligesom man
anforer, at stalden med dybstreelse vil give lugt,-, staj- og fluegener, samt at der ikke er areal til spredning af gedningen
pa ejendommen. Man foreslar, at byggeriet kan flyttes til gstsiden af Digelsvej, hvor der ikke vil veere problemer med
afstandskrav til nabobeboelserne. Endvidere naevnes det at ejendommens jordtilliggende ikke er en storrelse, der egner sig
til stordrift.

Anseger har haft naboens bemearkninger til kommentering og ansegers konsulent anferer i begrundelse for placeringen af
stalden bl.a. at stalden hovedsageligt bruges i vinterhalvaret og indrettet med dybstreelse, da det er bedst til kvaeg. Det
anfores endvidere, at placeringen er optimal ift. daglig drift og ejendommens arrondering. Placeringen sa teet pa skel
hindrer, at omradet mellem skel og stald bliver anvendt til skeemmende oplag. Det vurderes, at tager bedst mulig hensyn
til eksisterende beplantning og landskab. Endvidere papeges det, at nabomatriklen mod nord anvendes til jordbrugsdrift
og den tilherende bolig ligger mere end 300 m derfra.

Administrationens bemarkninger

Da den nye stald er erhvervsmaessigt nedvendig for den fremtidige landbrugsmaessige drift, og bygningen med den
onskede placering kommer leengere vaek fra naboer og dermed giver faerre gener, samt at den eksisterende beplantning i
nogen grad afskeermer mod det synsmassige indtryk, har administrationen vurderet, at der foreligger en serlig
begrundelse for at tillade den enskede placering i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.
Administrationen har i den forbindelse lagt veegt pa, at bebyggelsen samles pa den ene side af Digelsvej og at stalden
etableres ca. 40 m fra de eksisterende bygninger pa ejendommen. Det er normal praksis, at dispensere fra afstandskravet
til skel mod marker, som i dette tilfaelde.

Hvad angér lugt- og fluegener for de naermeste naboer vurderes de at blive vasentligt nedsat ved det nye byggeri, idet den
eksisterende stald og medding ligger henholdsvis 20 m og 25 m fra de narmeste nabobeboelser. Beboelsesbygningen pa
den naboejendom, hvis ejere har papeget de mulige gener, ligger over 300 m fra den enskede placering af stalden, hvorfor



generne vurderes som minimale. Dybstrgelse, hvor dyrene gér i et tykt lag halm, hvori gedning og urin afsettes, er i
ovrigt en almindelig brugt og tilladt driftsform.

Med hensyn til udspredningsareal for gedningen oplyser ejer, at gadningen skal udbringes pa forpagtede arealer. § 10
tilladelsen skal i evrigt ikke forholde til udspredningsarealer.

Som folge af ovenstaende skal administrationen anbefale, at der meddeles dispensation fra afstand til skel samt at den
lovliggerende miljogodkendelse meddeles.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag
Lov om miljegodkendelse af husdyrbrug, nr. 442 af 13-5 2016, §10

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

Byradets arbejdsgrundlag
8. Baredygtighed og miljo — vejen frem

FNs verdensmal
11. Baeredygtige byer og lokalsamfund

Kompetence
Plan,- Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation
En evt. tilladelse skal offentligares pd kommunens hjemmeside.
Indstilling
1. At der meddeles dispensation fra nedsattelse af afstandskravet til naboskel til 4 m i forbindelse med byggeriet af

stald-/ladebygning.
2. At der meddeles lovliggerende miljetilladelse til det ansegte.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018
Godkender administrationens indstilling.

Bilag

_§ 10 tilladelse Digelsvej 5 udkast udsendt i nabohering.pdf

Heringssvar nabohering Digelsvej 5.pdf



Punkt 171: Placering af lesdriftsstalde pa ejendommen Lagegyde 145

18/16612
Beslutningstema

Der skal tages stilling til placering af en lgsdriftsstald samt til dispensation fra afstandskrav til vej til en anden
losdriftsstald i forbindelse med ansegning om §16b tilladelse af stutteriet pa ejendommen.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Agrovi har pa vegne af ejeren af ejendommen Lagegyde 145, 2980 Kokkedal sggt om §16Db tilladelse til stutteriet pa
ejendommen.

Ejendommen har en §10 miljetilladelse fra 2015 samt et tilleeg fra 2017. Der er nu indsendt ny ansggning, da der gnskes
dels 2 yderligere losdriftsstalde og dels en andret placering af en nuvarende.

Inden udarbejdelse af §16b tilladelsen enskes udvalgets stillingtagen til placeringen af to lgsdriftsstalde.

Losdrift 3

Losdrift 5

Bla skravering: Fredning
Rad skravering: Byzone

Anseggning

Den ene af de to lgsdriftsstalde, Lasdrift 3, er pA 60 m2 og enskes placeret lige nord for Ulleradvej indenfor
beplantningen i skellet mod vejen og indenfor afstandskravet pa 30 m til skel. Ansegers konsulent anferer om ensket om
dispensation fra afstandskravet, at beplantningen sikrer at bygningen ikke vil veere markant synlig for naboerne syd og
vest for ejendommen, at den ligger optimalt for driften, samt at den vil ligge synligere i landskabet, safremt den flyttes
mod nord for at kunne overholde afstandskravet.

Den anden losdriftsstald, Losdrift 5 pd 100 m2, enskes placeret pa den fold syd for Ulleredve;j, der i dag er friholdt for
bebyggelse. Ansgger anforer som begrundelse for at etablere stalden uden forbindelse til ejendommen @vrige



bygningsmasse, at man pa grund af hestelovens krav til boksterrelse har faet behov for flere lgsdriftsstalde. Det forhold, at
dele af ejendommen ligger indenfor fredningen betyder, at der ikke kan etableres det fornedne antal lgsdriftsstalde i
tilknytning til foldene nord for vejen. Folden syd for Ulleradvej benyttes til ungheste, som ikke skal rides hver dag og
derfor ikke skal treekkes frem og tilbage over Ulleradvej hver dag.

Kommuneplan 2017

Ejendommen ligger i rammeomréade LJ3, Lyngebaksgaards dyrkningslandskab. Aframmerne fremgér bl.a. at:

a) [ omréadet mé der ikke opfares bebyggelse, udover hvad der er nedvendigt for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri.

b) Bebyggelse som er nedvendige for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri skal placeres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse.

Opfoerelsen pd den enskede placering strider med b” i rammerne.

Omrédet er endvidere udpeget som verdifuldt landskab, jf. retningslinje 5.4 i Kommuneplan 2017: Landskabets karakter
skal beskyttes og friholdes for spredt bebyggelse. Der ma kun opferes byggeri, der er erhvervsmaessigt nedvendigt for
driften af landbruget. Byggeri skal i de tilfeelde udformes og indpasses under hensyn til landskabets karakter.

Omrédet er kortlagt efter landskabskaraktermetoden, og ligger i landskabsomrade 3, LKO3, Lyngebakgards
dyrkningslandskab, hvoraf fremgar: De karaktergivende landskabselementer udgeres af bakkede landbrugsflader og folde.
Landsskabsrummene fremstar enten abne og vidtstrakte eller afgrenses af treeraekker. Landskabselementerne udger et
abent, storskala landskab med en tydelig struktur.

Administrationens bemerkninger

Stalden nord for Ulleradvej, Losdrift 3:

Administrationen har ingen bemarkninger til ensket om at dispensere fra afstand til vej. Losdriftsstalden ligger pa samme
side af vejen som de gvrige bygninger pa ejendommen, men vil ligge noget adskilt fra disse. Imidlertid vil bevoksningen
ud mod vejen i stor udstraekning slere bygningen, hvorfor det anbefales, at det stilles som vilkar, at det eksisterende
beplantningsbalte bibeholdes.

Stalden pé folden syd for Ulleredvej, Losdrift 5:

Folden ligger mellem boligbebyggelsen Hjortevaenget og Lagegyde mod @st og vest. Folden har form og karakter af en
gron kile, der ligger mellem de bymaessige bebyggelser og adskiller bebyggelserne. Folden ligger i et bakket landskab
med vaesentlige hgjdeforskelle (7,5 — 12,5 meter over havet). Mod syd og vest afgraenses folden (delvist) af
kratbeplantning. I kanten er krattet mod syd er der opstillet en overdekket foderplads.

Administrationen vurderer, at landskabet er sérbart overfor byggeri og anlag, som er meget synligt i landskabet. Det
ansegte byggeri ligger ikke i tilknytning til det nuvarende byggeri. Byggeriet vil derfor virke meget eksponeret i
landskabet og strid mod den abne landskabskarakter. Placeringen er heller ikke i overensstemmelse med den nuvaerende
bebyggelsesstruktur pa ejendommen, bestdende af en mere samlet bebyggelse nord for Ulleradvej. Administrationen skal
pa den baggrund anbefale, at der meddeles afslag til den ansegte placering med opfordring til at finde en alternativ
placering i sammenhang med den gvrige bygningsmasse.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag
Husdyrbrugloven, Lovbekendtgerelse nr. 1020 af 6/7 2018

FN's Verdensmal og Byridets arbejdsgrundlag

FNs verdensmal

11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
Byradets arbejdsgrundlag

8. Baredygtighed og miljo — vejen frem

Kompetence
Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.



Kommunikation

Nabohering og annoncering i forbindelse med endelig tilladelse.

Indstilling

1. At der meddeles dispensation fra afstandskravet pd 30 m til vej til losdriftstald 3 pé vilkér at eksisterende
beplantning bibeholdes,

2. At der meddeles afslag til den enskede placering af lgsdriftstald nr. 5 med opfordring til, at stalden placeres i
sammenhang med den eksisterende bebyggelse nord for Ulleradve;.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Et flertal godkender administrationens indstilling punkt 1.
For stemmer 5: B, V, C og Carsten Nielsen (A)

Imod stemmer 2: F og Ergin Ozer (A)

Undlader at stemme 1: Bo Hilsted (A)

Administrationens punkt 2 sat til afstemning.

For stemmer 4: B, F og Bo Hilsted og Ergin Ozer (A).

Imod stemmer 3: V og C idet de finder at det ber veere muligt, idet de finder, at der ved dialog mellem anseger og ejer, ber
kunne udformes saledes at en losdriftsstald ikke vil skeemme omgivelserne.

Undlader at stemmer 1: Carsten Nielsen (A)

Administrationens indstilling punkt 2 hermed godkendt.



Punkt 172: Resultatet af naturradets arbejde

17/13380
Beslutningstema

Naturradet for Nordsjaelland har afsluttet sit arbejde med en rapport med anbefalinger til udpegning af Grent
Danmarkskort. Naturradets resultater foreleegges til orientering.

Sagsfremstilling og skonomi

Gront Danmarkskort - baggrund

Som en del af den nye planlov skal kommunen i kommuneplanen udpege arealer, der skal indgd i et landsdekkende Gront
Danmarkskort. Grent Danmarkskort skal erstatte og supplere kommunernes hidtidige planlegning for
naturbeskyttelsesinteresserne.

Udpegning af Grent Danmarkskort skal ses som et led i en forstaerket indsats for sterre og mere sammenhangende
naturomrader - ogsé hen over kommunegranser. Gront Danmarkskort skal ligeledes tjene som et strategisk planleegnings-
og prioriteringsverktej for naturindsatsen. Staten stiller digitale kortdata til radighed, for at opné ensartet og hej kvalitet i
udpegningen.

For at rddgive kommunerne i deres udpegninger til Grent Danmarkskort blev der ved en bekendtgerelse oprettet lokale
naturrdd i hele Danmark. De lokale naturrdd er ikke tillagt myndighedsbefejelser og har ikke vetoret over de kommunale
beslutninger. Det er kommunerne, der har det endelige ansvar for, at der foretages en udpegning af omrader, som skal
indgé i Grent Danmarkskort. De lokale naturrad har til opgave at bistd kommunerne med udpegningerne.

Naturrddets sammensatning og medlemmer

Det lokale naturrad for Nordsjalland har arbejdet med naturomraderne inden for og pé tvers af kommunegranserne i
Gribskov, Fredensborg, Helsinger, Hillered, Frederikssund og Halsnaes kommuner. Byradet gav i december 2017
administrationen kompetence til at indstille medlemmer til radet klik her.

Naturridet bestar af 15 medlemmer, repraesenteret af 13 organisationer fordelt pé bruger, benytter og beskytter. Naturradet
har holdt syv meder. Dagsordenspunkter, referater, slides fra meder mv. fremgér af Halsnaes Kommunes hjemmeside klik
her

Halsnaes Kommune har varetaget sekretariatsbetjeningen af det lokale naturrdd, mens de gvrige kommuner og
Naturstyrelsen har varet observaterer.

Naturradet har afsluttet sit arbejde med en rapport og tilherende bilag (se bilag 1).

Naturradets anbefalinger

Naturradsrapporten er resultatet af naturadets arbejde i perioden februar - juli 2018. Naturradet er kommet med en rakke
overordnede anbefalinger dels til hvilke kriterier der kan indga, nar der skal udpeges omrader, og dels til
lodsejerinddragelse i kommuneplanprocessen. Derudover har enkelte foreninger udpeget i alt 47 konkrete arealer som kan
indgé i Grent Danmarkskort, samt et areal der enskes udtaget i Frederikssund Kommune.

Naturrddet har anbefalet at rastofgrave kan indgé, at offentlige naturarealer kan indga, at invasive arter bekeempes, at
stisystemer udbygges og sikres mod nedlaeggelse.

Derudover er naturradet enige om at frivillighed og dialog har stor betydning for realiseringen af naturprojekter.
Naturradet er dog ikke enige om, hvornér og hvordan borgere skal inddrages i en proces. Nordsjallands Landboforening,
Landbrug & Fedevarer og Dansk Skovforening ensker, at alle lodsejere skal heres og inddrages inden deres jord udpeges
til Grent Danmarkskort. De er bekymrede for, at nye udpegninger vil fore til, at der kommer nye bindinger pa deres
ejendomme. De har derfor taget forbehold for de supplerende udpegninger saledes, at de ikke star som afsender af disse.

Det videre arbejde

Naturradets forslag, bemerkninger og udtalelser, herunder mindretalsudtalelser, skal inddrages, ndr kommunerne arbejder
videre med at udpege omréader, som skal indga 1 Grent Danmarkskort. De lokale naturrad har til opgave at bista
kommunerne med udpegningerne, men er ikke tillagt myndighedsbefejelser og har ikke vetoret over de kommunale
beslutninger. Det er kommunerne, der har det endelige ansvar for, at der foretages en udpegning af omrader, som skal
indga i Grent Danmarkskort.


https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/byraadet/2017/december/18--december-2017--referat/188
https://halsnaes.dk/borger/natur/lokale%20naturraad.aspx
https://halsnaes.dk/borger/natur/lokale%20naturraad.aspx

I Fredensborg Kommune er der allerede i kommuneplan 2017 udpeget et Gront Danmarkskort, for Naturradet blev nedsat.
Naturrédets anbefalinger vil derfor anvendes som inspiration i kommuneplan revisionen i 2021.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Bekendtgerelse om etablering af lokale naturrad

Vejledning om etablering af lokale naturrad

Vejledning om Grent Danmarkskort og naturbeskyttelsesinteresser

FN's Verdensmal og Byridets arbejdsgrundlag

FNs verdensmal

6. Rent vand og sanitet
13. Klimaindsats
15. Livet pa land

Byradets arbejdsgrundlag

5. Et aktivt fritids- og kulturliv er ogsa velfaerd
8. Baredygtighed og miljo — vejen frem

Kompetence
Byrédet.
Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018
Anbefaler administrationens indstilling.

Bilag

Endelig naturrddsrapport

Endelig naturradsrapport



Punkt 173: Skiltning og navngivning af stier

17/9965
Beslutningstema

Orientering om status for skiltning og navngivning af cykelstier samt beslutning om udmentning af midler til skiltning i
byerne.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund
Plan-, Milje- og Klimaudvalget har bedt om en sag med status for skiltning og navngivning af kommunens cykel- og
gangstier. Plan-, Milje- og Klimaudvalget har kompetencen i forhold til navngivning.

Sagen foreleegges desuden Udvalget for Infrastruktur og Trafik som har kompetencen i forhold til veje og stier samt
opsatning og finansiering af skilte pé disse.

Den 30. maj 2017 vedtog Plan-, Milje og Klimaudvalget principper for skiltning af kommunale stier. Herunder at der i
2017 blev anvendt 400 t.kr. til skiltning af stier i Niva. Udvalget besluttede at skilte i de gvrige bysamfund opstilles i
denne rekkefolge; Kokkedal, Humlebak og Fredensborg.

I forslag til Mobilitets og Infrastruktur handlingsplan, som blev forelagt Plan-, Miljg- og Klimaudvalget den 15. august
2017 foreslog administrationen at der i drene 2018 — 2021 blev disponeret 0,3 mio. arligt til vejvisningsskilte i de ovrige
bysamfund. Udvalget valgte at prioritere analyse af A6 hgjere i 2018. I den vedtagne handlingsplan er der saledes afsat
0,3 mio. kr. arligt i perioden 2019 — 2021 til skiltning af cykelstier og cykelruter.

I budgetforliget 2019 — 2022 er der i &rene 2020 og 2021 afsat yderligere 0,4 mio. kr. arligt til navngivning og bedre
skiltning fa stierne i byerne. Disse midler supplerer de allerede disponerede midler.

Status i Niva

Der er i overensstemmelse med beslutningen i PMKU opsat skilte med vejvisning og kilometerangivelser pa det samlede
stinet i Niva i labet af 2017. Desuden er der gennemfort en konkurrence via facebook om navngivning af stien mellem
Islandshgj og Lergravene, som har faet navnet Lergravsstien.

Administrationen er i gang med en proces for navngivning af Lergravssgerne og der forelaegges en sag for Plan-, Miljo og
Klimaudvalget om dette. I denne sag forventes ogsa at indga formel navngivning af de sterste stier i omréadet.

Skilte i de gvrige byomrader

Administrationen vil i overensstemmelse med tidligere beslutning besluttet af Plan-, Miljo og Klimaudvalget, begynde
projektering og opsatning af skilte pa stisystemet i Kokkedal i 2019. Opsatningen sker i overensstemmelse med de
vedtagne principper.

Det er administrationens vurdering, at det er muligt med de disponerede midler (0,3 mio. kr. 1 2019 og 0,7 mio. i hhv.
2020 og 2021) at gennemfore skiltning af det samlede net af trafikstier i overensstemmelse med de vedtagne principper.
Samt gennemfere navngivnings proces og opsatning af stinavneskilte pa stierne. Desuden vurderes det muligt at det
inden for de disponerede midler er muligt at opsatte skilte pa en det af det rekreative stinet i 2020 - 2021.

12019 forelegges en sag om navngivning af stier for PMKU. Den konkrete opsatning af skilte med vejvisning og navne
samt finansiering, draftes i Udvalget for Infrastruktur og Trafik.

Skiltning pa rekreative stier fastleegges i forbindelse med arbejdet med stiplan for de rekreative stier. Der fremlaegges
seerskilt sag om dette.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

FN's Verdensmal og Byradets arbejdsgrundlag



Skiltningen understotter Byradets arbejdsgrundlag om at det skal vaere nemt og sikkert at komme frem.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget for sd vidt angér konkret navngivning.
Infrastruktur og Teknikudvalget for sa vidt angar opsetning og finansiering af navneskilte og vejvisning.

Indstilling

1. At orienteringen vedrerende status for arbejdet med skiltning tages til efterretning.
2. At midler til stier afsat i budgetforliget 2019 — 2022 anvendes til skiltning af stier og navngivning i
overensstemmelse med principperne vedtaget af Plan-, Miljo og Klimaudvalget den 30. maj 2017.

Beslutning i Infrastruktur- og Teknikudvalget den 10-10-2018

Orienteringen tages til efterretning. Det anbefales overfor Plan-, Miljg- og Klimaudvalget, at navne péd afdede lokale
haderspersoner medtages som mulighed i forbindelse med fremadrettet navngivning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Orientering tages til efterretning. Udvalget pointerer, at der med stier bade tenkes pa bade gang- og cykelstier i hele
kommunen.



Punkt 174: Orientering per 6. november 2018

17/8120
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Intet at bemaerke.



Punkt 175: Sager pa vej per 6. november 2018

17/28298
Beslutningstema

Udvalget orienteres om sager der er planlagt til behandling.

Sagsfremstilling og skonomi

Listen over sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meder. Det er ikke en komplet liste over alle
kommende sager.
Sager opfort pé listen kan flytte dato, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

December

Planmassige rammer for udbud og lokalplan af Hasselhgj Nivé (grundsalg)
Forslag til lokalplan for Hagje Lenholt 2

Ny landzonetilladelse til Autohuset Fredensborg (BAS biler) Kongevejen 86
Screening for mulige placeringer af ny skydebane

e o o o

Januar

Planmaessige rammer for udbud og lokalplan af Ulleredvej/Holmegardsvej (grundsalg)
Igangsaetning af Planstrategi 2019

Provelyst Teglvaerk

Placering af mobilmaster

Senere

o Forslag til lokalplan Teglgardsvej 432B

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Kompetence
Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Orienteringen tages til efterretning.
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