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Punkt 5: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Dagsordenen godkendt.



Punkt 6: Treeffetid

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

KI. 17:00 Karsten Brandt Hoppe Rosenlund og Christian Baastrup, landinspekter havde foretraede i forbindelse med sag
nr. 22. ” Slotsgade 2C - Opforelse af enfamiliehus udenfor byggefelt”.

KI. 17:10 Seren Bredvig havde foretreede i forbindelse med sag nr. 27 ” Lovliggerelsessag, Kirkeltevej 142”.

KI. 17:20 Fra Bevaringsforeningen havde No Widding og Lisbeth Holdum foretraede i forbindelse med sag nr. 18
”Nedrivning af bebyggelsen og opferelse af nyt enfamiliehus, Serupvej 41 i Serup”.

Kl1. 17:30 Thue Mylin havde pé vegne af Langstrup Mosens venner foretraede i forbindelse med sag nr. 13 ”Godkendelse
af revurderede vilkar for Langstrup Flugtskydebane” samt sag nr. 16 ”Landzonetilladelse, skydehuse Langstrup
Flugtskydebane”.
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Punkt 7: Introduktion til udvalgets budget- og fagomrader

17/28769

Beslutningstema

Orientering om program for introduktion af udvalget til fagomrader og budget pa udvalgets omrade.
Sagsfremstilling og skonomi

Byradet er booket til en reekke seminarer og temameder med introduktion til kollegaer i byradet og den overordnede
styrelse af kommunen, herunder den gkonomiske styring.

Som supplement hertil vil der i de enkelte fagudvalg vere en grundigere introduktion for fagudvalgets medlemmer.

Pa udvalgets mede i februar vil der vare en overordnet praesentation af fagudvalgets ansvarsomrader, herunder storre
aktuelle sager samt perspektiver og udfordringer for den kommende byradsperiode. Endvidere vil vere en introduktion til
de budgetter som udvalget har ansvaret for og udvalgets skonomiske handlerum.

Pa udvalgets efterfolgende mader vil der blive tilrettelagt temadreftelser af specifikke fagomrader og principielle sager
inden for udvalgets ansvarsomrade med henblik pé en grundigere introduktion af udvalgsarbejdet. Droftelserne vil sa vidt
muligt blive sogt keedet sammen med aktuelle sager pa udvalgets dagsorden.

Endvidere vil introduktionsprogrammet omfatte eventuelle institutioner og relevante eksterne samarbejdsparter, rad mv.
under udvalgets omrade — hvor muligt med besag eller mgdeatholdelse pé institutionerne.

Introduktionsprogrammet vil — med afsat i udvalgets dreftelser — blive endeligt tilrettelagt af udvalgets formand,
nastformand og administrationen.

Der legges saledes op til, at udvalget pa medet drefter medlemmernes ideer og ensker til yderligere indhold i
introduktionsprogrammet.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 8: Anvendelse af anlaegsbevilling til kommunale bygninger 2017 og
2018

16/35337
Beslutningstema

Orientering om igangsatte arbejder indenfor anleegsbevilling 2017 (ekstraordiner vedligeholdelse og genopretning af
bygninger og legepladser) fremleegges til udvalgets efterretning.

Beslutning om, at anvende midler (100.000 kr.) fra projekt Jellerad Bernegérd, Tagrenovering, til projekt Plejecenter
Lystholm, Opbryd asfaltbelaegning langs bygning.

Godkende udmentning af anleegsbevilling til vedligeholdelse af de kommunale bygninger og legepladser 2018.
Sagsfremstilling og ekonomi

Indledning

P& baggrund af Byradets beslutning om genopretning af de kommunale bygninger, gives som vanligt, ved érets
begyndelse, en overordnet orientering om, dels hvilke projekter der er udfert for anleegsbevilling til genopretning af
bygninger og legepladser i det foregéende, dels orienteres om hvilke projekter, der forventes udfert i det kommende ar.

Status pa anleegsbevilling 2017

Der har i 2017 vzret afsat en bevilling pa 17,6 mio. kr. til genopretning af bygninger og legepladser.
Sidelebende med anlaegsarbejder er der udfoert drifts- og vedligeholdelsesarbejder pa de kommunale ejendomme samt
investering i energioptimering af bygningerne.

I vedhaftede bilag gives en kort status pa hvilke genopretningsarbejder, der er udfert for bevillingen pa 17,6 mio. kr. i
henhold til den politiske beslutning af d. 10. januar 2017. Status er opgjort pr. primo december 2017.

Som det fremgar af vedlagte bilag, er der i alt 37 projekter hvoraf 17 er afsluttet, 14 pagar mens 5 er udsat enten pga.
vejret, eller yderligere nedvendige undersogelser/sikkerhedsgennemgange. Et projekt udgar helt.

Kommentar til projekt der udgar:

Jellerad Bernegard, Renover Tag — ejendommen er solgt i 2017 og som sddan gennemfores projektet ikke. De afsatte
midler (100.000 kr.) enskes overfort til anvendelse til projekt “Plejecenter Lystholm — Opbryd asfaltbeleegning langs
bygning”. Asfalteringen langs bygningen forarsager opfugtning af murvarket og hermed eget risiko for skimmel. En
fijernelse af asfalten langs bygningen vil minimere denne risiko.

Kommentarer til projekter der pagér:
Egedal — Etabler Omfangsdran, Renover Toiletter — projektandelen med traditionelt nedgravet omfangsdraen er a&ndret til
et moderne elektronisk osmose anlag til reduktion af kelderfugt.

Rédhuset — Udskift Vinduer, Etape 2 — det underseges om der kan findes alternative lgsninger hvor f.eks. kun
vinduesglassene udskiftes.

Kommentarer til projekter der udsat:
Langebjergskolen — Rep. af Legeredskaber, Borg, Sandkasser — denne opgave kombineres med indsats ifm. opskrivninger
i den lovpligtige sikkerhedsgennemgang der fandt sted i juli.

Nivéa Skole Nord — Renover Gavlpartier — Etape 2 — grundet arets ustadige vejr med megen regn er projektet udsat til
2018.

Troldeengen, Broengen 4 — Renover Legeplads — denne opgave kombineres med indsats ifm. opskrivninger i den
lovpligtige sikkerhedsgennemgang der fandt sted i juli.

Spejderhytterne/Skovbernehave — Renover Tag: opgaven afventer resultatet af undersegelser af ejendommens fremtidige
anvendelse.



Zldreboliger Byvejen — Renover Fjernvarmeledninger — grundet arets ustadige vejr med megen regn er projektet udsat til
2018.

Anvendelse af anlegsbevilling for 2018:

I trad med Byradets beslutning om en malrettet indsats for at genoprette vedligeholdelsen af de kommunale bygninger, er
der i budgetforliget 2018-2021 afsat 2.6 mio. kr. Herudover kommer, at Byradet d. 29. september 2014 besluttede varigt,
at flytte 10 mio. kr. af de afsatte anleegsmidler til drift, men med en fortsat anvendelse af budgettet til ekstraordiner
vedligeholdelse og genopretning af de kommunale bygninger.

12018 er der saledes budgetteret med i alt 12,6 mio. kr. til ekstraordinar vedligeholdelse.

I fortsaettelse af indsatsen i 2017 viderefores de mélrettede bygnings- / anleegssyn — séledes at der over arene opbygges et
solidt og validt datagrundlag, der dels kan medvirke til en prioriteret indsats dels til afdekning af det skonomiske behov
for fremadrettet opretning.

I databasen for ejendommene CareTaker (Facilities Management System) er der malrettet implementeret et
prioriteringssystem hvor enhver ventende opgave tildeles en prioritet sdsom:

1- Personrisiko og/eller Myndighedskrav
2- Veesentlige folgevirkninger

3- Funktionskrav og/eller forebyggende
4- Visuelle indtryk og/eller @stetik

A- Service

B- Politisk/Ledelses bestemt opgave

Hermed kan konsekvensen, af en evt. udskydelse af en opgave indikeres — saledes, at der pé leengere sigt kan foretages
strategisk vedligehold af de kommunale ejendomme.

En oversigt over prioriterede anlaegsopgaver er vist i vedhaftede bilag. De bevilligede midler 12,6 mio. kr. er alle
udmentet, med undtagelse af 750.000 kr. afsat til uforudsete omkostninger ifm. gennemforelse af projekterne.
Bevilling

Anlegsbevilling pa 2,6 mio. kr. til vedligeholdelse af de kommunale bygninger er segt frigivet ved budgetrevision 30/11-
17.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Kommunikation
Brugerne af bygningerne inddrages og informeres lobende om igangsatning af aktiviteter.
Indstilling
1. At orientering om igangsatte projekter indenfor bevillingen pé 17,6 mio. kr. i 2017 (genopretning af bygninger og
legepladser) tages til efterretning.
2. At det besluttes at anvende midler (100.000 kr.) fra ”Jellerad Bernegérd — Renover Tag” til ”Plejecenter Lystholm —
Opbryd asfaltbeleegning langs bygning”.
3. At udvalget godkender anvendelse af anlaegsbevilling 2018 til vedligeholdelse af kommunale bygninger til de
forelagte projekter i bilag 1.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Den administrative indstilling godkendt.

Bilag
Anvendelse af anlagsbevilling til kommunale bygninger 2018 - Bilag rev 3 - Anlaeg Projekter 2018 - Bilag rev 3.pdf

Anlagsbevilling 2017 Status - Bilag.pdf



Punkt 9: Status pa Lanefinansiering af energiprojekter 2017

16/35341

Beslutningstema

Orientering om status pa anvendelsen af lanefinansierede energiinvesteringer i 2017.
Sagsfremstilling og skonomi

Der har i 2017 veret bevilliget 10 mio. kr. til 1anefinansierede energiinvesteringer i kommunens bygninger - herudover er
der overfort 4 mio. kr. fra 2016 ifm. ikke afsluttede projekter.

Der har saledes veret et samlet budget pa op til 14,0 mio. kr. til lanefinansierede energiinvesteringer i 2017. Der er
igangsat 16 nye energiprojekter i 2017, hvoraf 5 projekter er afsluttet, 5 projekter pagér, 5 projekter er udsat og 1 projekt
udgar.

Pr. 12. december var forbruget 6,1 mio. kr.. Der forventes fortsat bogfert ca. 600.000 kr. i 2017.

Projekter der blev opstartet i 2016 er alle blevet afsluttet i 2017, projekterne er flg.:
Humlebzk Skole Ind — Treepillefyr

Humlebzk Skole Ud — Rest belysning pa Humlebak Skole Ud

Langebjergskolen — Fjernvarmeoptimering

Radhuset — Udskiftning af vinduer

@resundshjemmet — Belysning

Beredskabsstationen — Treepille, stralevarme, klimaskarm, belysning, pumper

Kommentarer til projekt der udgar:
Egedal — Isolering af keelder ifm. omfangsdraen — idet projektdelen med nedgravet omfangsdren er andret til elektronisk
osmose anlaeg, er det ikke muligt at isolere keldervagge udvendigt pd rentabel vis.

Kommentar til projekter der pagar:
Endrupskolen — Trepillefyr — aht. rentabiliteten forventes de nuvaerende 12 gasfyr erstattet med 2 — 3 varmecentraler og
ikke som forst antaget en stor varmecentral.

Rédhuset — Udskiftning af vinduer — etape 2 — alternative lgsninger undersoges, f.eks. udskiftning af eksisterende ruder til
energioptimerede ruder m. solfilm i stedet for at udskifte komplette vinduer.

Kommentarer til projekter der er udsat:
Bemmehusene Lystholm — Traepiller, ventilation — projektet afventer afslutning af opgradering af produktionskekken.
Forventes igangsat primo 2018.

Fredensborg Skole Benediktevej — Klimaskarm og Treepillefyr — egnet placering af varmecentral skal underseges
narmere.

Niva Havn — Feelles Varmeforsyning: Spergsmaélet omkring varmecentralens placering er fortsat uafklaret

Sletten Fritidsakademi (5A-C) — Udskift gasfyr med pillefyr — lgsning skal undersgges naermere aht. rentabilitet.

Sletten Legeakademi (5A&B) — Udskift gasfyr med pillefyr — losning skal underseges naermere aht. rentabilitet.
Energiprojekterne planlagt i 2017 har en samlet vagtet gennemsnitlig rentabilitet pd 1,68. Dvs. at investeringen
gennemsnitligt set tjener sig selv hjem nasten 1,5 gange, og er tilbagebetalt godt halvvejs inde i investeringens levetid.
Det viser, at der ogsé 1 2017 kunne identificeres og gennemferes energiprojekter i kommunens bygninger med en
rentabilitet over kravene.

En malsatning er, at bygningernes klimaskarm og installationer energimeessigt opdateres hele vejen rundt, sé vidt som
rentabilitetskravet tillader det. Fortsat flere tiltag sker i samspil og synergi med andre drift- eller anlaegsprojekter i
bygningerne, herunder den generelle vedligeholdelse. Brugerne af bygningerne er tilfredse med de nye energilesninger og

oplever generelt bedre indeklima og komfort som folge af projekterne.

Styringsmodel og decentral energimodel som grundlag



Investeringerne i nye energitiltag og den medfelgende ldnefinansiering tager afset i Fredensborg Kommunes
”Styringsmodel for lanefinansierede energitiltag”, der er det politisk vedtagne grundlag herfor.

Styringsmodellen tilsiger, at de opnéede energibesparelser skal kunne betale renter og afdrag pé de lan, der finansierer
energiinvesteringerne, saledes at systemet hviler i sig selv og ikke pavirker kommunens likviditet.

Styringsmodellen bygger ovenpa den decentrale energimodel, som sikrer, at budget og ansvar for energiforbruget ligger sa
teet som muligt pa brugerne af bygningerne. Dvs. den enkelte skole, institution mv. far tildelt et budget til el og varme,
hvilket sikrer at institutionen har et incitament til energirigtig adfeerd.

Rentabilitet

Rentabiliteten R forteller, hvor mange gange en investering tjenes hjem. R =1,5
betyder, at man far pengene halvanden gang igen i lgbet af investeringens
levetid.

Bygningsreglementets definition af et rentabelt energiprojekt er, at investeringen
som minimum tjenes hjem 1,33 gang. Dvs. investeringen tilbagebetales pa
maksimalt 75 pct. af investeringens levetid.

R beregnes saledes:
R= A_rligmpar X levetid
Merinvestering

Nar energibesparelser tjener investeringen ind pa 75 pct. af investeringens
levetid, er der stadig 25 pct. levetid pa investeringen, hvor energibesparelserne
er rent overskud.

Eksempel: Der l&nes 1 mio. kr. til et nyt ventilationsanleg. Det nye anleg
forventes at holde i 30 ar og beregninger viser anlaegget vil spare 44.444 kr. i el
om dret. Dvs. efter 22,5 &r har anlaegget tjent sig selv hjem. De resterende ar
ventilationsanlaegget korer, tjener det penge hjem, iht. hvis det gamle mere
energiforbrugende anleeg havde kart.

44.444 kr. X 30 ar/ 1.000.000 = rentabiliteten er 1,33

Rentabilitetskravet skal sikre, at hvert energiprojekt skaber tilstraekkeligt med energibesparelser til at lanet kan
tilbagebetales over den aftalte arreekke. Generelt vil styringsmodellen sikre, at det labende vurderes hvor stort et beleb,
der kan lanes til energiinvesteringer, uden yderligere pavirkning af kommunens samlede likviditet. Dermed er malet, at de
politiske mélsatninger for klimaet kan forfelges med skarpt fokus pé ekonomien.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser. Mindreforbruget i 2017 medtages ved budgetrevisionen 30/4-2018,
hvor de uforbrugte midler overfares til 2018.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning.

Bilag

Energi Projekter 2017 Status - Rev 2.pdf



Punkt 10: Udmentning af linefinansiering af energiprojekter i 2018

16/35341

Beslutningstema

Godkende udmentning af lanefinansierede energiinvesteringer i 2018 i kommunens bygninger.
Sagsfremstilling og skonomi

De politiske malsatninger, grundlaget for de i budgetforlig 2013-18 afsatte energimidler, samt styringsmodel for
energiinvesteringer og rentabilitetskrav til energiprojekter fremgéar af foregdende sag om ”’Status pa 14nefinansierede
energiinvesteringer 2017

Principper for energiindsatsen i 2018

Baseret pa screening af bygningerne og en faglig prioritering, foreslas det at 1ane for op til 9,5 mio. kr. til investering i
energibesparelser i 2018.

Heraf er de 4,0 mio. kr. allerede budgetlagt.

Nedenstéende tabel viser de seneste ars lanoptag, samt den bevilgede sékaldte “’kickstart”, som lgbende understotter
investeringerne, frem til energibesparelser fra hver enkelt investering far fuld effekt. Styringsmodellen er baseret pa og

beregnet saledes, at kickstarten labende understetter modellen hvert enkelt budgetar.

Tabel 1: energiinvesteringer 2013-2018

. 2013 [2014 2015 2016 (2017 [2018 I alt
Mio. kr.

Lanefinansierede
energiinvesteringer — 15 22,9 7,6 5,0 10,0 9,5 70,0
frigivet pr. ar

Bevilget kickstart” 1,3 2,8 3,4 4,3 4,2 4,1 20,1

Den faglige prioritering vil fortsat tage udgangspunkt i et solidt analysegrundlag og de principper, som Plan- og
klimaudvalget vedtog den 11. maj 2011:

¢ Fremme totalokonomisk veerdi gennem rentable projekter
¢ Understotte og ligge udover alm. drift og vedligehold

¢ Fremme helhedsorienteret drift og innovative lesninger

¢ Demonstrere gode eksempler til efterfolgelse.

Investeringerne baseres pa et solidt analysegrundlag:

¢ EMO-markning som lovpligtigt af bygninger over 60 m2
¢ Energinggletalsanalyse og egen gennemgang af bygninger
¢ Opskalering af pilotprojekter ud fra evaluering af disse.

For at fremme totalgkonomisk verdi, helhedsorienteret drift og innovative lgsninger, er det afgerende med et bredt blik
pa, hvad der gor en energi investering rentabel og fordelagtig for kommunen.

Ud over rentabiliteten er en lang raekke faktorer afgarende for, hvordan en energiinvestering er skonomisk fordelagtig.
Totalgkonomien i en bygning viser, at energiinvesteringer ogsa oftest giver driftsbesparelser, bedre indeklima, bedre
indleering og mindre sygefraver, storre bygningsverdi, verdi for brugerne og feerre omkostninger til bygnings
vedligehold. De samfundsmeessige fordele ved at konvertere til gren energi er heller ikke afspejlet i rentabilitetsfaktoren
R.

Som det fremgar af status i forrige sag, er energirenoveringen af kommunens bygninger kommet langt. Men der kan
stadig findes rentable energiprojekter i kommunens bygninger. Dog er de lavt hengende frugter ved at vere hostet ude i
kommunens bygninger. Og kommunens skoler er taet pa at vaere energirenoveret, sa langt man kan komme indenfor
rentabilitets kravet pa 1,33.



Fremover forventes energiprojekterne at veere mindre og ofte mere komplekse, og derfor forventeligt med samme
tidsforbrug som sterre projekter. Investerings- og besparelseskadencen i de kommende ér forventes derfor at veere lavere —
med den samme mandskabsmassige ressourceindsats.

Samtidig er indsatsen ved at vaere velkonsolideret. For fortsat at skabe rentable energiprojekter, er der behov for endnu
storre synergi mellem energiprojekter og andre anlaegsprojekter i bygningerne. Investerings kadencen bliver nu mere
athaengig af omfanget og karakten af vedligehold og anlag, og taettere synergi vil gere det lettere at finde rentable
projekter.

Synergien skal opnas i balance med at energiindsatsen fortsat prioriteres ift. gvrig drift, for at de politiske mal nas og
saledes at energi investeringerne skaber de nadvendige besparelser.

Energi investeringerne er pd den made med til at sikre, at kommunens bygningsmasse i hgjere grad kan holde en vis
standard. Det kraever dog, at de rigtige projekter gennemferes. Det kan ske ved at se bygningen i en helhed og na hele
vejen rundt i bygningen, fremfor at lave flere smé projekter eller skifte lys eller lave ventilation pa kun halvdelen af
skolen.

Energiprojekterne i 2018 er fordelt pa et bredt udvalg af fagomréader. Der er bygninger som konverteres til varmepumper
og treepillefyr. Der er klimaskermsprojekter med udskiftning af vinduer og efterisolering af lofter og facader. Der er
belysningsanlaeg der udskiftes til LED og der er ventilations- og automatikprojekter. Projekter fremgér af bilag.

Projekterne igangsattes herefter i overensstemmelse med de beskrevne rammer og rentabilitetskrav.
Det skal bemarkes, at projektet "Niva Havn — Faelles varmeforsyning” afventer helhedsplanen jf. sagsnr. 16/22053
dagsorden punkt Nr 21 — ”Anvendelse af Dykkerhuset, Nivd Havn” behandlet den 7. februar 2017.

Bevilling

Da de bevillingsmassige konsekvenser handteres ved budgetrevisionen pr. 30. april 2018, har naervaerende punkt ingen
bevillingsmaessige konsekvenser.

Retsgrundlag
Lanebekendtgerelsen.
Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling

At der lanes og investeres op til 9,5 millioner kr. 1 2018 i energiprojekter ud fra en faglig prioritering indenfor de
beskrevne modeller, principper og rammer.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Den administrative indstilling godkendt.

Bilag

Bilag med 2018 energiprojekter.pdf



Punkt 11: Orientering om ny lovgivning pa landbrugsomradet og afledte
konsekvenser

17/27961

Beslutningstema

Orientering om lovgivning vedr. tilsyn med landbrug med dyrehold og konsekvenser for kommunen.
Sagsfremstilling og ekonomi

Den 1. august 2017 tradte en lang reekke nye regler om regulering af landbrug med dyrehold i kraft, som felge af
regeringens “landbrugspakke”.

Med disse endringer bliver reguleringen af landbrug med dyrehold fuldstaendig andret. Hvor der tidligere blev fokuseret
pa antal dyr og gadningsproduktion, er der nu tale om en regulering ud fra staldens areal, det sakaldte produktionsareal.
Dette er indfert bl.a. for at give landmaendene storre fleksibilitet i forhold til skift i produktion.

Der er samtidig indfert et lavere loft for, hvornar et landbrug med dyrehold skal have en tilladelse til produktionen og
hvornar der skal gennemfores tilsyn.

Regelendringerne medferer en gget administration i de nordsjellandske kommuner pga. den helt serlige taethed af
mindre hestehold i forhold til resten af landet. Omvendt vil andre kommuner i landet med store produktionsbedrifter
opleve en administrativ lettelse pa tilsynsomréadet.

Konsekvenserne af den nye lovgivning for Fredensborg Kommune
Konsekvenserne af den nye lovgivning kan opsummeres som folger:

o Fordobling af antallet af tilsyn: Indtil 1. august 2017 havde kommunen tilsynsforpligtelsen med ca. 75 dyrehold.
Nu skal der fores regelmaessigt tilsyn pa ansléet 165 ejendomme.

o Omfanget af tilsynsopgaven er cendret: For de nye 90 ejendomme, der nu skal have regelmaessigt tilsyn, er
tilsynsopgaven blevet mindre, idet der kun skal fores tilsyn med gedningsopbevaringen. For de resterende 75 sterre
husdyrbrug er tilsynsopgaven uendret. Forberedelsen og opfelgningen af tilsynene er den samme uanset omfanget
af tilsynsopgaven pé ejendommene.

o 6-dobling af ejendomme, der skal have miljotilladelser: Tidligere skulle der udarbejdes tilladelser, hvis dyreholdet
oversteg ca. 45 heste — svarende til 4 tilladelser i kommunen. Nu skal der udarbejdes tilladelser, hvis

produktionsarealet (stalde og laeskure) er over 200 m? svarende til 15-18 heste. Dette medrorer en anslet stigning
til ca. 25 ejendomme.

o (Jget behov for vejledning i elektronisk ansogning: Som noget nyt skal ansggerne soge tilladelser gennem
godkendelsessystemet husdyrgodkendelse.dk. Systemet er udarbejdet til fagfolk som landbrugskonsulenter og ikke
til smé hesteejendomme, hvortil der ikke er knyttet konsulenter. Erfaringerne viser allerede nu, at det er
overordentligt vanskeligt for borgerne at bruge husdyrgodkendelse.dk, ogsé selvom de far vejledning fra
administrationen.

En mere detaljeret gennemgang af @ndringerne i lovgivningen og konsekvenserne heraf fremgar af vedlagte notat.

Konsekvenser af regeleendringerne for arets tilsyn

I princippet skulle den foregede tilsynsmangde allerede implementeres fra 1. august 2017, dvs. at der skulle fores ca. 15
ekstra tilsyn med de mindre dyrehold i indevarende ar. Dette er ikke realistisk med den nuvarende normering til
administration af lovgivningen.



Som navnt er lovaendringerne meget betydelige, og det har derfor kravet en stor indsats for administrationen, at satte sig
ind i dem og vejlede borgerne. Det betyder derfor ogsa, at administrationen kun nar at gennemfore de lovpligtige tilsyn pa
2/3 af ejendommene i 2017 og derfor ma forvente en anmerkning fra Miljestyrelsen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Husdyrbrugloven med tilherende bekendtgerelser.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Administrationen har udsendt en pressemeddelelse, som i kort form beskriver &ndringerne.

Indstilling
1. At orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning med tilfojelse af, at det skal vurderes, hvorledes den ggede indsats kompenseres.

Bilag

Notat om regelendring pa husdyromradet 2017.pdf



Punkt 12: Fzlles indsamlingssystem for husholdningsaffald i Allereod,
Fredensborg, Hersholm og Rudersdal

11/46843
Beslutningstema

Stillingtagen til feelles indsamlingssystem for husholdningsaffald for 4 interessentkommuner, samt undersggelse af fordele
og ulemper ved et fallesudbud af opgaven.

Sagsfremstilling og ekonomi

Baggrund
Byradet besluttede den 26. september 2016, at igangsatte et affaldssorteringsprojekt sammen med de 4
interessentkommuner i Norfors: Allerad, Horsholm, Rudersdal og Fredensborg Kommuner.

Formalet med projektet var at udarbejde et forslag til et feelles indsamlingssystem for husholdningsaffald. Desuden skulle
projektet undersgge fordele og ulemper ved et feellesudbud af opgaven samt et samarbejde pa affaldsomradet, som kan
medvirke til at begraense merudgifterne ved implementering af nye indsamlingssystemer og udsortering af flere
affaldsfraktioner.

Udgangspunktet for samarbejdet er den faelles affaldsplan 2014 samt det nationale mél i ”Ressourcestrategi 2013” pa 50
% genanvendelse af husholdningsaffald i 2022.

Som en del af det felles projekt, er der gennemfort 14 forskellige forseg med udsortering af genanvendeligt affald (papir,
pap, plast, metal og glas) i de 4 kommuner.

Forsegene afdeekker sortering gennem 2- og 4-kammerbeholdere i enfamilieboliger samt falles beholdere (o-drift) i
etage- og samlede bebyggelser. Endvidere er en udvidet storskraldsordning i enfamilieboliger afprovet.

Evaluering af forsegene viser, at 90 % af de borgere, der har deltaget i evalueringen, motiveres af de positive effekter
affaldssortering har pa miljeet. 80 % synes det har varet let at sortere, og 70 % har veret tilfredse eller meget tilfredse
med den ordning de har afprevet. Se bilag 1.

Evalueringen blev presenteret i alle kommuner og Plan-, Miljg- og Klimaudvalget tog pd medet den 4. april 2017 sagen
til efterretning.

Forsegsresultaterne og evalueringen samt de 4 kommuners planer med den fremtidige affaldshéndtering blev ligeledes
prasenteret for Agenda 21 foreningen for Fredensborg pa et mgde med administrationen d. 13. juni 2017.

Agenda 21 foreningen har med et notat af den 8. juli 2017 henvendt sig til borgmestre og fagudvalg i Allered,
Fredensborg, Hersholm og Rudersdal Kommuner. Henvendelsen handler om skepsis / tvivl vedr. etablering af forskellige
husholdningsaffaldsordninger, som fagudvalg og byrad i de 4 kommuner skal tage stilling til i labet af august / september
2017.

Notatet fra Agenda 21 foreningen samt den koordinerede besvarelse fra de 4 kommuner indgér i dagsordenspunktet som
bilag 6. Det skal naevnes, at en reekke af de stillede spergsmal allerede besvares i administrationens sagsfremstilling og er
en del af beslutningsgrundlaget for implementering af nye affaldsordninger.

Anbefalinger

Med baggrund i resultater fra de udferte forseg, anbefaler den tvaerkommunale styregruppe for projektet et 2 x 2-
kammersystem hos enfamilieboliger og et felles containersystem (¢-drift) hos etageboliger. For omrader med raekkehuse
vil det vaere ngdvendigt med en individuel vurdering vedrerende systemvalg (2x2 eller adrift).

Det anbefales, at der i samtlige boligomréder indsamles glas, papir, pap, metal og blandet plast (bled og hard plast).
Forslaget blev prasenteret og diskuteret pa det faelles politiske temamede den 6. juni 2017.

Anbefalingen tager udgangspunkt i, at enfamilieboliger far udleveret 2 stk. 2-kammer beholdere til indsamling af hhv.
papir og glas samt plast og metal. Begge beholdere skal som udgangspunkt temmes hver 4. uge. Endvidere foreslas det, at

den nuvarende papirbeholder, som enfamilieboliger har i Fredensborg Kommune, konverteres til at fungere som en
beholder til indsamling af pap. Se bilag 2.



2 x 2-kammersystemet er et relativt robust og afpravet system, ligesom systemet giver gode muligheder for
kerselsoptimeringer i kraft af dens ruminddeling, hvor kun to affaldsfraktioner er athangige af hinanden. Tilmed er 2 x 2-
kammersystemet billigere i bade drifts- og anleegsomkostninger sammenlignet med det alternative 4-kammersystem. Se
bilag 3.

Desuden anbefaler styregruppen, at interessentkommunerne udarbejder en faelles kravspecifikation og efterfolgende faelles
udbud af bade de nye ordninger og de allerede eksisterende ordninger for husholdningsaffald.

Anbefalingerne om at udsortere de naevnte 5 fraktioner tager afsaet i kommunernes fzlles affaldsplan, hvor man vedtog en
feelles malsetning om:

* At gge genanvendelsen af affald
* At forebygge tab af ressourcer
* At minimere milje- og klimabelastningen i affaldshindteringen

For at sikre den bedste kvalitet og de starste mangder af sorteret affald anbefales det, at implementeringen af ordningerne
hviler pa en raekke felles principper:

Alle borgere tilbydes mulighed for sortering sa taet pa bopael som muligt

Det skal veere let at sortere og opleves som en forbedret service for borgerne

Det er frivilligt for enfamilieboliger (og rekkehuse) om man vil deltage i den agede sortering ved husstanden
get genanvendelse er et felles ansvar, hvorfor alle husstande betaler til ordningerne

e o o o

I enfamilieboliger, herunder raekkehuse betyder ovenstdende principper, at borgere tilmeldes ordningen fra start, men har
mulighed for at afmelde 1-3 beholdere, séfremt de ensker dette. Samme frivillighedsprincip har Gentofte Kommune med
succes anvendt i implementeringen af deres 2 x 2-kammersystem, hvor mere end 90 % af borgerne fastholdt deres
tilmelding til ordningen. Beholderne bliver athentet ved standplads p& grunden, og borgerne tilbydes en sms-lgsning, s
beholderne mellem temningerne kan std, hvor borgerne finder det bedst.

I reekkehusomrader skal det vurderes omréadevis, hvorvidt et faelles containersystem, et 2 x 2-kammersystem plus
eksisterende beholder til pap eller evt. kun én 2-kammerspand plus eksisterende beholder til pap er det optimale system.
De enkelte omrader vil blive inddraget i denne vurderingsproces.

I etageboliger skal det ligeledes vurderes omradevis, hvordan et falles containersystem pa bedste vis kan implementeres.
Vurderingen kan med fordel ske i dialog med repraesentanter fra det aktuelle omrade.

Milje- og genanvendelsesmal. Danmark har et nationalt mal om samlet genanvendelse af 50 % af husholdningsaffaldet i
2022. I denne mélsatning fokuseres pa 7 genanvendelige fraktioner: papir, pap, plast, glas, tree, metal og organisk affald.

Fredensborg Kommune genanvender i dag ca. 23 % af husholdningsaffaldet. Det er vurderingen, at det nye
indsamlingssystem kan lgfte genanvendelsesprocenten til ca. 29 %, svarende til en stigning pé ca. 26 %.

Yderligere separat indsamling af organisk affald kan give en genanvendelse pa ca. 38 - 40 %. De sidste 10 - 12 % skal
findes ved at reducere meengden af smat og stort breendbart pa genbrugspladserne. Disse tiltag ligger uden for
anbefalingerne i denne sag, hvor der i forste omgang fokuseres pa de fornaevnte 5 fraktioner.

Implementering af ny affaldssystem forventes at flytte ca. 1.122 tons affald fra forbrending til genanvendelse i
Fredensborg Kommune.

Pa baggrund af negletal fra Miljostyrelsen forventes det, at det anbefalede indsamlingssystem kan nedbringe
interessentkommunernes samlede udledning af CO, med mere end 13.000 tons. Det svarer til CO,-udledningen fra ca.

5.300 husstandes elforbrug pé et &r.

Okonomi

De gkonomiske rammer for etablering af permanente indsamlingsordninger for den enkelte husstand, hvor der sker en
udsortering af de genanvendelige fraktioner af husholdningsaffaldet athaenger af flere faktorer, sasom valget af
indsamlingsmateriel, driftsomkostninger ved temning, indtegter fra salg af genanvendelige affald, etc. Alle de navnte
faktorer skal finansieres via affaldsgebyreme og vil pé sigt f& en betydning for den samlede affaldsgkonomi.



En implementering af det anbefalede system er en udvidelse af kommunens nuvarende affaldsordninger og vil medfere
stigninger i omkostninger til drift, anleeg og administration.

Med udgangspunkt i beregninger baseret pd Rambells erfaringstal og generelle kendskab til affaldsmarkedet er det
beregnet, at implementeringen vil medfere en stigning i driftsomkostninger pa ca. 370 kr./pr. husstand/ar.

Anlagsudgifter til indkeb og levering af nye beholdere forventes at vaere ca. 13 mio. kr. og finansieres i forste omgang via
midler pa affaldsomradet og afskrives over en 10 arig periode. Anlaegsomkostninger vil bidrage med en stigning svarende
til ca. 70 kr./pr. husstand/ar i 10 éar.

Sammenlagt forventes affaldsgebyrerne i Fredensborg Kommune at stige med gennemsnitlig ca. 462 kr./pr. husstand/ar
fra nuvaerende 2.224 kr./pr. husstand/ar til 2.686 kr./pr. husstand/ar. Alle beleb er inkl. moms. Det er en stigning pé ca. 21
% (adm. omkostninger er medregnet). Rambglls notat vedr. gkonomi og affaldsmangder ses i bilag 4.

Det skal bemarkes, at de endelige omkostninger forst kendes, nar udbud er gennemfort. Ovenstaende er dog baseret pd en
konservativ beregningsmetode.

Fremtidsperspektiver og den videre proces
Safremt de neevnte anbefalinger godkendes politisk, igangsattes et faelles udbudsarbejde. Udbudsarbejdet forventes at
vare frem til november 2018. Udvalget vil lebende blive orienteret om arbejdet.

Det er forventningen, at en egentlig udrulning af et nyt system til indsamling af glas, papir, pap, metal og plast ved
enfamilie- og etageboliger kan pabegyndes ultimo 2019. Se bilag 5 for en deltaljeret tidsplan frem til udrulning.

Forventningen ved etablering af et faelles indsamlingssystem for husholdningsaffald i kommunerne er, at et flles system
og udbud bibringer en raekke synergieffekter, der ikke kan indfries i samme omfang ved individuelle kommunale systemer
og udbud.

Som en del af projektet er der gennemfort en tidlig markedsdialog. P4 den baggrund vurderes det sandsynligt, at
kommunen kan opna besparelser pad mellem 5-10 % af den samlede udbudssum ved et fzlles udbud af beholdere og
kersel. For Fredensborg Kommune kan det betyde en gkonomisk besparelse pa ca. 0,5 mio. kr. pd driften om é&ret, og
sammenlagt ca. 1,0 mio. kr. pa anlegsinvesteringen. Se bilag 4.

Falles affaldsfraktioner vil desuden betyde storre ensartede, indsamlede mangder. Det giver bedre priser pa afsetningen
af affaldet. Ved at indga i et feellesskab er der endvidere mulighed for en kollektiv kommunikationsindsats, der kan vere
afgerende for succesfuld sortering. Desuden vil et fellesskab gere Norfors’ administration af affaldet mere effektiv pga.
transportoptimeringer til og fra aftagere af affaldet.

Fredensborg Affald A/S, der drifter de kommunale affaldsordninger, har informeret deres bestyrelse om, at der
erfaringsmeessigt kan opnés besparelser pa hjemtagning af indsamling af husholdningsaffald. Parallelt med undersogelsen
om fzlles system og udbud af husholdningsaffald, har Fredensborg Affald A/S arbejdet videre med at undersege mulige
synergieffekter ved hjemtagning af opgaven.

I april 2018 udlaber Fredensborg Affald A/S nuvarende kontrakter for husholdningsaffald (dagrenovation, glas og papir,
storskrald samt haveaffald), efter at kontrakterne er blevet forleenget to gange med et ar. Yderligere optioner pa
forlaengelse er ikke mulige. Kontrakterne udlgber saledes i 2018, inden en evt. etablering af et falles indsamlingssystem
kan igangsattes.

Fredensborg Forsynings bestyrelse behandlede pé deres mede d. 31. august 2017 naervarende sag, samt sagen vedr.
hjemtagning af opgaven, hvorfor hverken bestyrelsens beslutning eller konsekvenserne af denne kendes i skrivende stund.
P& Plan, Milje og Klimaudvalgets made d. 6. september 2017 gives en orientering om bestyrelsens beslutning.

Det skal n@vnes, at driftsopgaver vedr. indsamling og bortskaffelse af husholdningsaffald (dagrenovation, haveaffald,
storskrald samt glas og papir) varetages af Fredensborg Affald A/S. Det betyder, at kompetencen og ansvar fx EU-udbud,
kontraktstyring og indkeb ifm. affaldsopgaver varetages af Fredensborg Affald A/S og dens bestyrelse.

Med baggrund i ovenstaende er det administrationens vurdering, at det politiske udvalg skal drefte ovennavnte
anbefalinger med henblik pa en beslutning af det videre forlgb.

Sagsbehandling siden den 6. september 2017



Plan-, Milje- og Klimaudvalget besluttede den 6. september 2017 at udseatte sagen med bemerkning om, at udvalget
onsker at fremme genanvendelse, og ensker yderligere vurderinger af de nationale strategier for genanvendelse og
cirkuleer ekonomi. Administrationen har pa den baggrund udarbejdet et notat ”Vurdering af de nationale strategier og
cirkuleer skonomi”. Notatet der vedlagt som bilag 7 neevner bla. at cirkuleert skonomiske tiltag, som fx den her foresldede
indsamlingsordning, samlet set mé anses som underbygget af de nationale strategier og blot bliver et af flere tiltag, som
kommuner, borgere og virksomheder skal indarbejde i affaldsplanleegning og planleegning for en mere beeredygtig
ressourceudnyttelse.

Bestyrelsen i Fredensborg Affald A/S har pd medet den 31. august 2017 vedtaget, at transport af dagrenovation hjemtages
pr. 1. april 2018. Der er en forventning om, at der kan opnds en arlig besparelse pa 15 % pa driften, se bilag 6 ”Notat fra
Fredensborg Forsyning” af 30. august 2017.

Fredensborg Affald A/S har kompetencen for sa vidt angér driftsopgaver vedr. indsamling og bortskaffelse af
husholdningsaffald, herunder indkeb og udbud, mens kommunen har kompetencen i forhold til, hvilke affaldsfraktioner
der udsorteres, tilretteleeggelse af affaldsordninger samt valg af affaldsbeholdere mv.

Det kan navnes, at Rudersdal Kommunalbestyrelse den 30. august 2017 og Hearsholm Kommunalbestyrelse den 25.
september 2017 godkendte indstillingen om deltagelse i det felles indsamlingssystem. Allered Klima- og Miljoudvalget
besluttede den 28. august 2017, at sagen genoptages senere, idet der atholdes et informationsmede herom for byradet.
Sagen forventes behandlet i Allered Kommune primo 2018.

Séledes er der p& nuvarende tidspunkt 2 kommuner med en positiv beslutning om det videre samarbejde og 2 kommuner,
heriblandt Fredensborg, som fortsat er i beslutningsproces.

Som felge af ovennavnte beslutninger og séfremt byradet godkender administrationens anbefaling, vil det fremadrettede
samarbejde med de 3 I/S-kommuner, Fredensborg Affald samt Norfors omfatte folgende:

o deltagelse i et felles udbud af affaldsbeholdere til indsamling af husholdningsaffald, samt
o gennemforelse af feelles kravspecifikationer af gamle og nye ordninger for husholdningsaffald.

Formalet er at opné lavere pris ved sterre indkeb og dermed begrense merudgifterne ved implementering af de nye
indsamlingsordninger. Desuden skabes en lgsning med samme beholdersystem for de 4 kommuner, der afleverer affald til
Norfors.

Sammenfattende kan det siges, at neervarende anbefalinger om en udvidet indsamling af husholdningsaffald er en
udmentning af de politiske vedtagne initiativer og malsatninger fra den eksisterende felles affaldsplan for Fredensborg
og de andre 3 kommuner, der gaelder frem til den 31. oktober 2018. Naervarende anbefalinger etableres med henblik pa at
leve op til de nationale strategier om gget genanvendelse af 50 % af husholdningsaffaldet frem til 2022.

Den kommende affaldsplan (2019-2024) vil i videst muligt omfang indeholde en reekke af elementerne fra den nye
nationale affaldsplan, herunder cirkulere gkonomiske tiltag, herunder sortering og indsamling af flere fraktioner af
husholdningsaffald (fx organisk affald, tekstiler). Kommuner, borgere og virksomheder vil skulle indarbejde dette i
affaldshandteringen og planleegningen for en mere baredygtig ressourceudnyttelse.

Sagsbehandling siden den 30. november 2017

Sagen blev pa sidste made udsat, hvorfor den fortsat er dagsordenssat pé Plan, Milje- og Klimaudvalget. Fremadrettet vil
det veere det udvalg, der har ansvar for det tekniske opgavefelt, der skal behandle affaldsplaner og andre tekniske
sektorplaner.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Retsgrundlag

Bekendtgerelse nr. 1309, af 18. december 2012, om affald.

Kompetence

Byradet, dog Fredensborg Forsynings Bestyrelse for sa vidt angéar indsamling og udbud.
Indstilling



1. At der etableres ét feelles indsamlingssystem for husholdningsaffald baseret pé et 2-kammersystem for enfamilieboliger
og containersystem i etagebebyggelser med indsamling af glas, papir, pap, metal og plast.

2. At 140 1. beholder til husstandsindsamling af papir i enfamilieboliger konverters til indsamling af pap.
3. At der forberedes og gennemfores et felles udbud for de nye ordninger og de allerede eksisterende ordninger for
husholdningsaffald.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 06-09-2017
Udsat.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 30-11-2017

Sagen udsettes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Sagen blev udsat, idet mulighed for at dele spande og @stetikken af disse indarbejdes i sagsfremstillingen.
Bilag

Bilag 1 - Udvalgte resultater fra samlet borgerevaluering.

Bilag 2 - Sorteringsystemer i enfamilie- og etageboliger.

Bilag 3 - Argumenter for sorteringssystem og affaldsfraktioner.pdf

Bilag 4 -Opsamling gkonomi og meangder.

Bilag 5 - Tidsplan.

Notat fra Fredensborg Forsyning, 31.08.17.pdf

Bilag 7. Notat om de nationale strategier, herunder CO

Foretraede 30.11.17, Agenda21.pdf



Punkt 13: Godkendelse af revurderede vilkéar for Langstrup Flugtskydebane

17/14360

Beslutningstema

Godkendelse af revurdering af og tilleeg til miljggodkendelse gaeldende for Langstrup Flugtskydebane.
Sagsfremstilling og skonomi

Byradet besluttede pa dets made den 24. april 2017 at bemyndige administrationen til at igangsette revurdering af vilkar i
eksisterende miljogodkendelse for Langstrup Flugtskydebane.

Administrationen har derfor udarbejdet udkast til afgerelse om revurderede vilkar. I forbindelse med revurderingen er
godkendelse af ansggte @ndringer og andre godkendelsespligtige @ndringer ligeledes behandlet. Afgerelsen bestar derfor
af bade en revurderingsafgerelse efter § 41 og en miljogodkendelsesafgerelse efter § 33 i miljobeskyttelsesloven. Udkast
til afgerelse er vedlagt som bilag 1.

Der er ved vilkérsfastsettelsen taget udgangspunkt dels i standardvilkar for udenders skydebaner, som sikrer, at
miljegodkendelsen baserer sig pa aftalte standardvilkér for branchen, herunder anvendelse af bedst tilgaengelige teknologi
(BAT) og dels et politisk enske om at anleegge en tilgang hvor aktivitetsniveauet seenkes, hvad angér skydetid og
minimering af stgjgener.

Administrationen og Langstrup Flugtskydebane har i processen lobende varet i dialog vedr. mulighederne for at reducere
aktivitetsniveauet. Droftelserne med skydebanen er mundet ud i nogle robuste og fremtidssikrede vilkér om skydetider,
der ligger teet pa det, der fra politisk hold blev fremsat gnske om gennem dreftelserne i den politiske folgegruppe.
Tidsrammen for skydningen er sdledes begrenset ganske betragteligt i forhold til mulighederne i gaeldende vejledning fra
Miljestyrelsen.

I forhold til den nuvarende miljegodkendelse er der ogsa sket en reduktion af tidsrammen for skydning samtidig med, at
skydebanen har givet afkald pa en del af fleksibiliteten til placering af medlemsskydning, undervisning, jagtprever og
serlige arrangementer.

Reduktioner i forhold til den eksisterende miljogodkendelse:

¢ 2 sammenhangende uger i juli helt uden skydning

¢ Skydning pé alm. lerdage stopper kl. 14 i stedet for kl. 16

¢ Ingen skydning pa bededagslerdag og pinselerdag

¢ Tidsrammen til skydning ved jagtprever er reduceret til et minimum, idet skydningen her forst ma starte kl. 9.30, og
pa alle provedage er der indlagt en times pause midt pa dagen uden skydning

o [ stedet for 8 arlige weekend-arrangementer med skydning indtil kl. 20 om lerdagen og kl. 18 om sendagen har
skydebanen til serlige arrangementer kun tilladelse til 2 sendage med skydning k1. 9-15 i ménederne april, maj og
juni, samt 10 lerdage, hvor arrangementer mé fortsaette fra kl. 14 til k1. 16

Afgivelse af fleksibilitet:

¢ Banens faste abningstider (medlemsskydning) fastholdes uendret

¢ Ingen skydning pd mandage og fredage. Skydebanen har frivilligt givet atkald pd den fleksibilitet, det er at kunne
planlegge skydning pa alle hverdage. Dette sikrer sammenhangende perioder uden skydning og faste dage uden
skydning af hensyn til naboerne

¢ Forlengelse af lordagsskydning til kl. 16 ma ikke ske pd pdskelordag og i juli méned

¢ Sendagsarrangementer ma ikke finde sted pa bededagssendag

¢ Skydebanen skal inden sasonstart meddele tilsynsmyndigheden, og samtidigt offentliggere f.eks. pa dens
hjemmeside, pa hvilke ugedage og tidspunkter, der i lgbet af s@esonen er planlagt skydning. Af arsplanen vil de faste
abningstider (medlemsskydning), tidspunkter for undervisning og jagtprever, de to sendage til sarlige
arrangementer samt hvilke lerdage, hvor der skydes til kl. 16, fremgé. Andringer i s@esonplanen skal meddeles
tilsynsmyndigheden senest 4 uger forud for endringen og offentliggeres senest 14 dage forud for endringen.
Herved kan naboer lang tid i forvejen orientere sig om, hvornér der skydes pa banen.

Endvidere kan det oplyses at:



¢ De fastsatte vilkér giver anledning til en maksimal stejbelastning fra Langstrup Flugtskydebane pa 69 dB(A)I.

o Langstrup Flugtskydebane ikke har gnsket at udvide abningstiden til den faste medlemsskydning, selv om Karlebo
Flugtskydebane er lukket.

o Langstrup Flugtskydebane har ansegt om at etablere skydehuse, som vil reducere stgjen for de fleste
omkringboende og folk, der faerdes i mosen.

o Langstrup Flugtskydebane har valgt ikke at udvide skydebanen med en ekstra standplads.

e Langstrup Flugtskydebane lukker 2 skydepladser pa kombinationsbanen

Med den nye miljegodkendelse opnar skydebanen ikke en ny §-arig retsbeskyttelsesperiode, hvilket betyder, at
tilsynsmyndigheden kan tage godkendelsen op til fornyet revurdering, hvis Miljostyrelsen @ndrer pa grundlaget for
beregning af stgjen fra flugtskydningsbaner efter afslutning af de igangverende supplerende undersogelser af stgj fra
haglvaben.

Heoring
Udkast til revurdering af og tillaeg til miljggodkendelse har veeret i 2 ugers partsharing hos skydebanen i september 2017.

Skydebanen har haft bemarkninger til enkelte vilkar og har ensket enkelte formuleringer praciseret. Skydebanens
bemerkninger har givet anledning til praciseringer og redaktionelle rettelser samt givet anledning til rettelser af vilkér 13,
22 og 23.

Udkast til revurdering af og tillaeg til miljggodkendelse har veret i 2 ugers orienterende hering hos 587 omboende naboer,
virksomheder og grundejere, 5 foreninger og interesseorganisationer samt Embedslegen i oktober 2017.

Der indkom 1 alt 16 heringssvar, hvoraf de 14 svar reprasenterede i alt 18 personer. Svaret fra Langstrup Mosens Venner
med supplerende bemaerkninger fra advokat Charlotte Castenschiold indeholdt stetteerklaeringer fra 138 beboere samt
andre brugere af Langstrup Mose som f.eks. ornitologer, motionister og naturfolk. Danmarks Naturfredningsforening har
erkleret sin stotte til svaret fra Langstrup Mosens Venner.

Heringssvarene fra naboer og foreninger drejer sig for de kritiske bemarkningers vedkommende om foregelse af stojen
de senere &r, at den oplevede stgj er hgjere end den beregnede, malinger contra beregninger, Miljostyrelsens undersggelse
af stgj fra haglvaben, vilkar for kontrol af stgjkravet, forventning om fordobling af aktiviteten efter lukning af Karlebo
Flugtskydebane, forurening af jorden med lerduer og stalhagl, sikkerhedsafstand, oget trafik pd mosevejen samt
adressaten for afgerelsen.

De positive bemerkninger drejer sig om bevarelse af skydebanens nuvarende aktivitet, at skydebanen kan hares men ikke
generer, vigtigheden af at jeegere far den forngdne traening, forslag om opferelse af stgjvold mod Oldvejen, kun lokale
jegere samt at kritikken kommer fra tilflyttere.

Heringsbemarkninger fra naboer og organisationer har givet anledning til redaktionelle @ndringer/tilfojelser i teksten
men ikke anledning til at &ndre i afgerelsens vilkar. Samtlige heringsbemarkninger er vedlagt som bilag 2.

Sagsbehandling siden mede i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 30. november 2017

Der har vearet en ny forhandling om skydetid med Langstrup Flugtskydebane. Skydebanens reprasentanter accepterede at
afgive en del af den tid, som anvendes til undervisning, saledes at rammen til undervisning maksimalt udnyttes 65%. For
kalenderaret 2018 betyder det en reduktion af den maksimale undervisningstid pa 113 timer. Et revideret udkast til
revurderet miljggodkendelse er vedlagt som bilag 6.

Der blev ved udvalgsmedet bedt om en redegerelse for, hvilke muligheder kommunen har for at lukke Langstrup
Flugtskydebane.

Administrationen skal henvise til den sag, som blev behandlet pd Plan-, Milje- og Klimaudvalgets made den 4. oktober
2016, om Skydebanerne i Langstrup Mose — mulige spor. I denne sag blev der som bilag 5 fremlagt et notat om juridiske
forhold omkring lukning af skydebanerne, hvor der er redegjort for dette.

Det fremgar blandt andet af notatet, at Langstrup Flugtskydebane er beliggende pé en privat ejendom, og kommunen kan
saledes ikke forbyde, at ejendommen anvendes til skydebane forudsat, at skydebanen kan overholde de tilladelser og
godkendelser som denne aktivitet kraever. Kan skydebanen ikke dette, betyder det i praksis at skydebanen ma lukke. De
vilkar, der stilles for aktiviteten, kan vare restriktive, men de skal vere saglige og lovlige.

Langstrup Flugtskydebane kraever ikke landzonetilladelse, da skydebanen er etableret for planloven stillede krav om
landzonetilladelse til skydebaner. Etablering af stojdeempning kraever landzonetilladelse, jf. sag nr. 231 fra PMK den 30.



november 2017 om landzonetilladelse til skydehuse.

Kommunen forer efter miljobeskyttelsesloven tilsyn med Langstrup Flugtskydebane med henblik pa at sikre, at loven og
de regler, der er fastsat i medfer af loven, bliver overholdt. Séfremt kommunen under et tilsyn konstaterer, at skydebanen
ikke overholder vilkér i miljegodkendelsen, kan den pé forskellig made gribe ind overfor dette med indskarpelser, pdbud
og evt. i sidste ende forbud mod fortsat drift, sdfremt det ikke er lykkedes at fa skydebanen til at overholde
miljogodkendelsen. Herom henvises til det ovenfor nevnte notat. Kommunen har ikke ved miljatilsyn med skydebanen
konstateret overtraedelser af den nugaldende miljogodkendelse, som var af en karakter, der kunne begrunde et forbud mod
den fortsatte drift af banen.

Miljagbeskyttelseslovens § 41 giver en kommune hjemmel til at meddele pabud til en virksomhed, der medferer vasentlig
forurening, om at nedbringe forureningen, og hvis dette ikke er muligt nedleegge forbud mod fortsat drift. Bestemmelsen
kan ikke bruges til at hdndhaeve vilkar i en miljegodkendelse. Bestemmelsen kraever, at kommunen kan dokumentere, at
skydebanen medferer vasentlig forurening. Det folger endvidere af almindelige forvaltningsretlige principper, herunder
proportionalitet, at der forst kan nedleegges forbud mod fortsat drift safremt der er overhengende fare for forurening,
andre midler vil veere uden effekt og den, der er ansvarlig for driften ikke viser vilje og evne til at rette op pé forholdene.
Det er administrationens vurdering, at der ikke er tilstraekkeligt grundlag for, i medfer af § 41 i Miljebeskyttelsesloven at
forbyde fortsat drift af banen.

Det er saledes administrationens vurdering, at kommunen ikke kan beslutte at lukke Langstrup Flugtskydebane, men der
kan i en revurdering af miljegodkendelsen anlaegges en saglig, miljemassigt begrundet, restriktiv linje overfor Langstrup
Flugtskydebane.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Miljebeskyttelsesloven.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At udvalget godkender revurdering af og tilleeg til miljegodkendelse for Langstrup Flugtskydebane.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 30-11-2017

Udvalget ensker principielt skydeaktiviteterne bragt til opher, og konstaterer, at der arbejdes pa at finde en alternativ
placering.

Et flertal i udvalget finder, at der i miljggodkendelsen gives mulighed for for mange timer til skydning, og ensker en
yderligere forhandling med anseger herom inden sagen genoptages.

Sagen blev herefter udsat.

For stemmer 7: A, B, C, F, O og Lars Sendergaard (V).
Imod stemmer Thomas Bak (V), idet indstillingen rummer en skarpelse i forhold til de i vejledningen mulige 2840 timer.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Udvalget konstaterer, at savel administrationen som galdende vejledning og kommunens advokat opererer med
stojberegninger, og at det derfor er beregninger der leegges til grund for beslutningen.

Udvalget konstaterer, at der arbejdes for lokaliseringsmuligheder for en alternativ placering af skydeaktiviteterne og at
dette dagsordenssettes pd kommende mede, idet man gerne ser aktiviteterne flyttet.

Den administrative indstilling blev herefter godkendt.

F stemmer imod selve revurderingen, idet man finder det rigtigst at der var blevet meddelt driftsforbud pa grundlag af en
stgjmaling.

Bilag



Bilag 1. Revurdering af og tilleeg til miljggodkendelse af Langstrup Flugtskydningsbane
Bilag 2. Heringssvar vedr. udkast til revurderet miljegodkendelse m.m.

Foretraede 30.11.17, Langstrup Flugtskydningsbane.pdf

Foretrade 30.11.17, Langstrup Mosens venner.pdf

Foretreede 30.11.17, Anders Hogsholm.pdf

Bilag 6. Revurdering af og tilleeg til miljogodkendelse af Langstrup Flugtskydningsbane rev..pdf



Punkt 14: Godkendelse af takster for vand og spildevand 2018, Fredensborg
Forsyning

17/27911

Beslutningstema

Godkendelse af Fredensborg Forsyning A/S’ takster for 2018 for vand og spildevand.

Sagsfremstilling og ekonomi

Fra 1. januar 2010 overgik de kommunale forsyningsaktiviteter for spildevand, vand og affald til Fredensborg Forsyning

A/S.

Det er Fredensborg Forsyning, der beregner og udarbejder forslag til takster for vandforsyning og spildevandsafledning,
der efterfolgende godkendes af selskabets bestyrelse.

De fastsatte takster og bidrag skal overholde det prisloft, som Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen fastsatter for selskabet
i medfoer af § 6 i lov om vandsektorens organisering og ekonomiske forhold. De af forsyningsselskabet fastsatte takster
skal desuden godkendes af kommunalbestyrelsen en gang arligt. Byradet skal alene forholde sig til, om taksterne
overholder den indtegtsramme eller den regnskabsmeessige kontrolramme, som er fastsat for Forsyningen af
Forsyningssekretariatet under Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen i medfer af §§ 6 eller 6 a i lov om vandsektorens
organisering og ekonomiske forhold.

Bestyrelsen for Fredensborg Forsyning Holding A/S selskaber vedtog pa bestyrelsesmadet den 31. oktober 2017 vedlagte
takster for &r 2018 for vand og spildevandsafledning.

Takst for levering af vand
Fredensborg Forsynings takst for levering af vand er nedsat med 0,12 kr./ m3 svarende til den foregede statsafgift pa
omradet. Forbrugeren vil sdledes opleve en uaendret pris.

Afgiften for levering af vand er i takstbladet sat til 16,52 kr. per m? inkl. moms og afgifter, svarende til 6,88 kr. per m>
ekskl. moms og afgifter.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har fastsat en gkonomisk indteegtsramme for Fredensborg Vand A/S for 2018 pé
32.363.863., svarende til et prisloft pa 19,04 kr. pr. m> forbrugt vand inkl. afgifter, ekskl. moms.

Prisloftet er beregnet ud fra Konkurrence- og Forbrugerstyrelsens udmelding om Forsyningens omkostninger til drift og
anleg pé vandforsyningsomrédet (32.363.863 mio. kr.) i forhold til mengden af leveret vand (1,7 mio. m3).

Indteegtsrammen for levering af vand er séledes overholdt.

Takst for spildevandsafledning
Fredensborg Forsynings takst for afledning af spildevand er uandret i forhold til 2017.

Afgiften for afledning af spildevand er i takstbladet sat til 39,38 kr. inkl. moms og afgifter pr. m> forbrugt vand, svarende
til 31,50 kr. pr. m3 ekskl. moms og afgifter.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har fastsat en gkonomisk indtegtsramme for Fredensborg Spildevand A/S for 2018
pa 74.934.807 kr. svarende til et prisloft pa 44.08 kr. m> forbrugt vand inkl. afgifter, ekskl. moms.

Prisloftet er beregnet ud fra Konkurrence- og Forbrugerstyrelsens udmelding om Forsyningens omkostninger til drift og
anlaeg pa spildevandsomradet (74.934.807 kr.) i forhold til mangden af aftaget spildevand (1,7 mio. m3).

Indteegtsrammen for afledning af spildevand er séledes overholdt.
Bevilling
Ingen bevillingsmeessige konsekvenser.

Retsgrundlag



Lov nr. 469 af 12/6 2009 om vandsektorens organisering og ekonomiske forhold (vandsektorloven)
Lovbek. nr. 125 af 26/1 2017 om vandforsyning m.v. (vandforsyningsloven)
Lovbek. nr. 633 af 7/6 2010 om betalingsregler for spildevandsforsyningsselskaber m.v. (betalingsloven)

Kompetence
Byradet.
Indstilling

1. At Fredensborg Forsyning A/S” takster for 2018 for vandforsyning og spildevandsafledning godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Anbefaler administrationens indstilling.

Bilag

Takster og gebyrer 2018.pdf



Punkt 15: Godkendelse af takster for vand 2018, I/S Langstrup Vandvark

17/25755

Beslutningstema

Godkendelse af I/S Langstrup Vandvarks takster for 2018.

Sagsfremstilling og skonomi

I/S Langstrup Vandvaerk er det ene af to mindre private vandverker, som sammen med Fredensborg Forsyning forsyner

kommunen med drikkevand.

Vandvarkets takster skal iflg. vandforsyningsloven godkendes af kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor vandverket
er beliggende, efter indstilling fra anleeggets ejer.

Vandverket har sendt forslag til takstblade pr. 1. januar 2018 til Byradets godkendelse.

De eneste @ndringer der er pafort takstbladet for 2018 er @ndringerne i de statsregulerede afgifter, ellers er samtlige
takster og gebyrer uendrede i forhold til 2017. Takstbladet er vedlagt som bilag.

Sammen med takstbladet for 2017 har vandverket fremsendt arsrapport 2016/2017 for perioden 1. april 2016 — 31. marts
2017 samt budget for 1. april 2017 — 31. marts 2018 til Byradets orientering.

Det fremgér af arsrapporten, at der ikke har veret veesentlige vedligeholdelsesarbejder vedrerende varket og grunden.
Vandverket har foretaget en digitalisering af ledningsnettet, men dette er klaret indenfor det budgetterede beleb. Samlet
set gar vandverket ud af regnskabsaret med et overskud pa 120.000 kr.

Vandvarket har faet ny bestyrelse, som i de kommende ar vil igangsaette arbejdet med renovering af ledningsnettet. Det
forventes at der i 2017/2018 skal bruges 150.000 kr. pa udskiftning af forsyningsledninger.

Derudover fremgar der ikke storre udskiftnings- eller forbedringsarbejder af budgettet for 2017/18. Vandvarket
budgetterer med et forventet overskud pé 109.000 kr.

Vandvarkets regnskabsperiode lgber fra april til marts. Vandverkets regnskab er ikke udarbejdet som en virksomhed i
regnskabsklasse A jf. Arsregnskabsloven (Lovbek. nr. 1580 af 10/12/2015). Vandvarket har de sidste par &r afsluttet
regnskabsaret med overskud, saledes at vandvaerket i 2017 har anfert en egenkapital pa 2.79 mio. kr. i regnskabet.

Vandverket har i begrundelsen for fastholdelsen af taksterne anfert at vandvaerket forudser store udgifter til renovering af
ledningsnettet (samlet anslaet 2.6 mio. kr.) i de kommende &r, samt at der i 2018/2019 skal foretages udskiftning af alle
vandmalere hos forbrugerne (anslaet udgift pa 200.000 kr.)

Administrationen vurderer, at I/S Langstrup Vandverk skal arbejde mod af folge arsregnskabsloven og aflegge
regnskabet som en virksomhed i regnskabsklasse A. Derudover skal der fremover fremsendes et flerarigt budget, saledes
at det fremgar tydeligt, at taksterne afspejler de faktiske udgifter forbundet med administration og drift af vandverket, og
det er tydeligt at der ikke oparbejdes et systematisk overskud (hvile i sig selv princippet”).

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lovbek. nr. 125 af 26/1 2017 om vandforsyning mv. § 58 (vandforsyningsloven)
Kompetence

Byradet.

Indstilling

1. At I/S Langstrup Vandvaerk takster for 2018 for vandforsyning godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Anbefaler administrationens indstilling.



Bilag
Takstbillag 2018.doc - Langstrup Vandverk
Arsrapport Langstrup 2016-17.pdf - Langstrup Vandvark

LV Budget 2017 - 2018.pdf - Langstrup Vandvaerk



Punkt 16: Landzonetilladelse, skydehuse Langstrup Flugtskydebane

16/31204

Beslutningstema

Stillingtagen til landzonetilladelse til skydehuse pa Langstrup Flugtskydebane.
Sagsfremstilling og skonomi

Fredensborg Kommune har modtaget en ansegning fra Langstrup Flugtskydebane om landzonetilladelse til at opfere et til
fire skydehuse i landzonen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Opforelsen af et eller flere skydehuse har til formal at reducere udbredelsen af skudstej og dermed stejpavirkningen af
omkringboende.

Sagen har tidligere veeret behandlet af Plan-, Milje- og Klimaudvalget og Byradet, senest den 27-03-2017 hvor et flertal i
Byradet var principielt positive til opstilling af skydehuse.

Skydebanen

Skydebanen er beliggende i Langstrup Mose. Omradet er i kommuneplanen udpeget som regionalt og lokalt
friluftsomrade. Kommuneplanen opdeler landomradet i 3 lokaliseringszoner for friluftsanlaeg. Omradet er beliggende i
forbudszonen, som blandt andet indeberer at eksisterende anlaeg ikke kan udvides. Der foreligger dog en overordnet
landzonetilladelse til skydebaneanvendelse af arealet fra 2003.

Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelser om stgjende friluftsanlaeg, og Langstrup Flugtskydningsbane er
indskrevet i kommuneplanen som eksisterende stgjende friluftsanleg.

Omrédet er i kommuneplanen desuden udpeget som beskyttelsesomrade for landskabsvardier og et veerdifuldt
landskabsstreg.

Der er et beskyttelsesomride for naturvaerdier, og den ansggte placering for 3 skydehuse er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Kommunen traeffer en selvstendig afgerelse herom.

Omrédet ligger tet pé beskyttelsesomrade for kulturhistoriske verdier.

Ejendommen (nr. 2166) bestar af 3 matrikler (18 g, 18 i og 9 f) pa i alt 81.116 m? Ejendommen ligger i landzone og matr.
nr. 18 g anvendes i dag til skydebane.

Horing
Ansegningen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 veeret udsendt i naboorientering samt til Danmarks
Naturfredningsforening (DN) lokalafdeling i Fredensborg.

Vedlagte udkast til landzonetilladelse blev udsendt med heringen. (Se bilag 1).

Ved naboorienteringen har kommunen modtaget 19 bemaerkninger til landzonesagen, se den parallelle sag om revurderede
miljovilkar for Langstrup Flugtskydebane. De vasentligste bemerkninger i forhold til landzonetilladelse refereres kort
her:

1. Indsigelser imod at skydehusene medferer spredt bebyggelse.

2. Indsigelser imod at skydehusene er en reel udvidelse af skydebanen.

3. Indsigelser imod at der mangler dokumentation af effekten.

4. Indsigelser imod foraget trafik.

5. Stette til friluftslivet ved skydebanen.

Administrationens vurdering
Administrationen vurderer, at etablering af stgjreducerende tiltag er i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmelser, og at der er tale om et positivt initiativ, som tager hensyn til naboer og omgivelser.

Administrationen vurderer, at opferelse af op til 4 skydehuse kan accepteres i omradet, uanset at der er tale om en rekke
beskyttelseshensyn. Administrationen leegger i den forbindelse vagt pa, at der er tale om relativt sma bygninger, som er
udformet pa en sddan made, at de visuelt pavirker omgivelserne mindst muligt. Administrationen leegger ogsa vagt pa, at



der er tale om en midlertidig foranstaltning mens der arbejdes pé at finde en lgsning for etablering af et nyt
skydebaneanlaeg.

Administrationen tilleegger det betydning, at der foreligger en overordnet landzonetilladelse til skydebaneanvendelse.
Med hensyn til de indsendte bemarkninger ved naboorienteringen praciserer administrationen felgende:

a. Administrationen anerkender, at skydehusene medferer spredt bebyggelse, og at de medferer en udvidelse af
bebyggelsen pé stedet.

b. Administrationen anerkender ogsa, at effekten af skydehusene er ukendt, og at effekten ikke er mest effektiv i
skyderetningen.

c. Administrationen er af den opfattelse, at skydehusene i sig selv ikke medferer vaesentlig oget anvendelse af stedet
eller oget trafik.

Pé denne baggrund vurderer administrationen, at kommunen kan meddele en tidsbegranset landzonetilladelse til 31-12-
2020 til opferelse af op til 4 skydehuse pé ca. 15 m?, med en hgjde pé ca. 3,15 m, med vaegge bekleedt med merkt malede
breedder, og et tag deekket af merk gra tagpap. Der ma ikke etableres traditionelle gulve i husene, men kun anvendes et
bledt underlag fx traflis i stedet for en flise eller lignende, som i dag markerer standpladsen. Skydehusenes fundament
skal besté af treestolper direkte i jorden uden anvendelse af beton eller cement.

Landzonetilladelsen ber vare betinget af, at ejer — forinden der meddeles byggetilladelse — skal tinglyse en deklaration,
som angiver at skydehusene, fundament af traestolper og underlag skal vaere fjernet senest den 31-12-2020.
Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag
Planlovens landzonebestemmelser.
Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling
1. At kommunen meddeler en tidsbegranset landzonetilladelse til 31-12-2020 til opstilling af 4 skydehuse som

beskrevet i sagsfremstillingen.
2. At tilladelsen er betinget af, at der tinglyses et fjernelsesvilkar som beskrevet i sagsfremstillingen.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 30-11-2017

Sagen udsettes.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Den administrative indstilling vedtaget efter afstemning.
For stemmer 6: A, V og O
Imod stemmer 3: C, F og B

Bilag
Bilag 1, Udkast landzonetilladelse
Foretraede 30.11.17, Langstrup Mosens venner.pdf

Foretraede 30.11.17, Langstrup Flugtskydningsbane.pdf



Punkt 17: Ny landzonetilladelse til Autohuset Fredensborg, Kongevejen 86

15/34671
Beslutningstema

Udvalget skal beslutte om kommunen skal meddele ny landzonetilladelse til Autohuset Fredensborg til henstilling,
udstilling og salg af biler pa ejendommen Kongevejen 86.

Sagsfremstilling og skonomi

Autohuset Fredensborg har ansggt Kommunen om at gere deres midlertidige landzonetilladelse til henstilling af
vaerkstedskunders biler pa ejendommens forplads ud mod Kongevejen permanent. Endvidere sgges der om permanent
tilladelse til udstilling og brugtbilssalg som en sideaktivitet til autoverkstedet.

Konkret soges om tilladelse til henstilling af biler i forbindelse med reparation, servicering og klargering samt udstilling
af biler, med henblik pé videresalg, pa forpladsen ud mod Kongevejen.

Baggrund

Kongevejen 86 (matr. nr. 42c, Lenholt By, Grenholt) er en erhvervsejendom med tilherende bolig beliggende i landzone.
Ejer af ejendommen har tidligere drevet virksomheden Shell Service/Seegaard Motor pa ejendommen. Ejendommen har
efterfolgende huset virksomheden Fredensborg Skov og Have som fraflyttede ejendommen i 2015. Autohuset
Fredensborg har siden november 2016 haft til huse i den forreste del af ejendommen ud mod Kongevejen.

Autohuset Fredensborg bestar af et autoveerksted med reparation, servicering og klargering af biler. Derudover er der salg
af brugtbiler i begraenset omfang, som en sideaktivitet til veerkstedet. Ejer har i ansegningen oplyst, at det nuvarende salg
af brugtbiler i gennemsnit udger 6-7 biler pr. maned og at der lobende tages et tilsvarende antal biler ind med henblik pa
videresalg.

Tilladelser

Det daveerende Frederiksborg Amt meddelte i 1990 landzonetilladelse til virksomheden Shell Service/ Seegaard Motor pa
ejendommen Kongevejen 86. Landzonetilladelsen blev bl.a. givet pa vilkar om, at der ikke matte finde udenders oplag
sted, herunder udstilling af maskiner mv. pa forpladsen ud mod Kongevejen.

Henstilling og udstilling af biler pa forpladsen ud mod Kongevejen forudsetter derfor landzonetilladelse. Ligeledes
forudseetter brugtbilssalg landzonetilladelse.

Fredensborg Kommune meddelte den 8. nov. 2016 en tidsbegranset landzonetilladelse til Autohuset Fredensborg til
henstilling, udstilling og brugtbilssalg pa Kongevejen 86.

Tilladelsen omfattede henstilling af 4-5 biler i forbindelse med reparation, servicering og klargering samt udstilling af
yderligere 4-5 biler, med henblik pa videresalg, pa forpladsen ud mod Kongevejen.

Landzonetilladelsen var tidsbegranset i 1 ar regnet fra den 8. nov. 2016. Fortsat henstilling, udstilling og brugtbilssalg pa
Kongevejen 86 forudsatter derfor meddelelse af ny tilladelse.

Naboorientering

Der er foretaget 14 dages naboorientering jf. planlovens bestemmelser. I perioden indkom der 1 heringssvar til sagen. Af
haringssvaret fremgér det, at indsiger ikke har indvendinger mod Autohusets tilstedevarelse, men der gares opmaerksom
pa, at der naesten permanent star 14-16 biler til videresalg, lige s& mange, som der kan std, og yderligere andre biler, hvor
der er plads. Ny landzonetilladelse ber afspejle de faktuelle forhold (se bilag)

Administrationens vurdering

Administrationen var i maj 2017 pé besigtigelse pa ejendommen. Besigtigelsen var foranlediget af henvendelse fra 2
byradspolitikere om klager over manglende overholdelse af rammer i landzonetilladelsen i forhold til antal henstillede
biler pa forpladsen. Administrationen preciserede ved denne lejlighed betingelserne i landzonetilladelsen over for ejer af
Autohuset Fredensborg. Ejer forklarede, at han havde fokus pa at ejendommen og forpladsen fremstod pan og ordentlig
og at han generelt fulgte landzonetilladelsens anvisning i forhold til antal henstillede biler. I den henseende gjorde ejer
opmerksom p4, at det métte tages med i betragtning, at personalets biler ogsa er parkeret pa forpladsen, da der ikke er
andre parkeringsmuligheder pa ejendommen.



Det er administrationens vurdering, at ejendommen generelt fremstar ordentlig og ryddelig uden visuelle gener for
omgivelserne og uden at de parkerede biler gar ud over oversigtligheden ved ud- og indkersel til ejendommen.

Det er samtidig administrationens vurdering, at det oplyste faktiske omfang af brugtbilssalg (i gennemsnit 6-7 biler pr.
méned) udger et ubetydeligt omfang, hvor virksomhedens primare aktivitet fortsat vil veere autoverksted.
Administrationen vurderer derfor, at aktiviteten kan tillades uagtet planlovens detailhandelsbestemmelser.

Salg af brugtvogne regnes i planlovens forstand som detailsalg af pladskraevende varer og skal som udgangspunkt
placeres i omrader udlagt hertil — typisk i erhvervsomrader.

Administrationen anbefaler pa denne baggrund, at der meddeles permanent landzonetilladelse til henstilling af biler i
forbindelse med reparation, servicering og klargering (ca. 4-5 biler) samt udstilling af biler, med henblik pé videresalg
(ca. 6-7 biler), pa forpladsen ud mod Kongevejen. Dertil kommer mulighed for personaleparkering, samt kunder til
vaerkstedet og biler tilherende boligens ejere og geester. Alt i alt vil der séledes formentlig samlet kunne ses ca. 15-20 biler
pa arealet ud mod Kongevejen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Landzonetilladelsen skal offentliggeres pd kommunens hjemmeside.

Indstilling

1. At kommunen meddeler permanent landzonetilladelse til henstilling, udstilling og salg af brugtvogne i forbindelse

med Autoverksted Fredensborg, jevnfer sagsfremstillingen. Der tillades henstilling af ca. 4-5 biler i forbindelse
med reparation, servicering og klargering samt ca. 6-7 biler til salg. Dertil kommer personaleparkering.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Kommunen meddeler midlertidig landzonetilladelse for 1 &r til henstilling, udstilling og salg af brugtvogne i forbindelse
med Autoverksted Fredensborg, jevnfer sagsfremstillingen. Der tillades henstilling af ca. 4-5 biler i forbindelse med
reparation, servicering og klargering samt ca. 6-7 biler til salg. Dertil kommer personaleparkering. Dette forhold felges
der op pa.

Bilag

Heringssvar_Kirsten Lillelund.pdf



Punkt 18: Nedrivning af bebyggelsen og opferelse af nyt enfamiliehus,
Serupvej 41 i Serup

17/10570
Beslutningstema

Stillingtagen til ansggning om nedrivning af bevaringsvardig bebyggelse og opferelse af nyt enfamiliehus med
dispensation fra lokalplan F33, Serupvej 41 i Serup.

Sagsfremstilling og ekonomi

Ejerne af ovennavnte ejendom har sggt om tilladelse til at nedrive
bebyggelsen, der bestar af et enfamiliehus i 14 etage og et udhus. Huset er ubeboet.

Der soges samtidigt om tilladelse til at opfare et nyt enfamiliehus i 172 etage med et boligareal pa 240 m? og med en
integreret garage pa 61 m? Projektet er udfoert af arkitektfirmaet N + P Arkitektur. Bygningen enskes beklaedt med
redbrune klinkteglsten og med saddeltag ligeledes belagt med redbrune klinkteglsten. Byggegrunden er pd 1285 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 22.

De tidligere ejere sagte allerede i 2010 om tilladelse til nedrivning af bebyggelsen og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Sagen blev behandlet pa moder i Plan- og Klimaudvalget i 2011. I forbindelse med den tidligere ansegning om nedrivning
udarbejdede Center for Bygningsbevaring i Radvad en rapport, der konkluderede, at bebyggelses bevaringsvardi i forhold
til omgivelserne ikke vurderes at vaere vasentlig. Denne rapport laegges fortsat til grund for bebyggelsens
vedligeholdelsesstand, dog er huset nu i darligere stand end i 2011.

Plan- og Klimaudvalget var i 2011 positiv overfor ansegningen om nedrivning og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Nedrivningen og byggeprojektet blev imidlertid aldrig realiseret.

Ved den seneste SAVE registrering i 2014 fik huset en samlet
bevaringsverdi pa 3, dog en tilstandsvaerdi pa 7. Da huset er omfattet af
bevaringsbestemmelser i lokalplan er byggeriet ikke omfattet af
bygningsfredningslovens § 18.

Ejendommen har i dag tinglyst vejadgang til Serupvej over ejendommen
Serupvej 43. Sekrogens Vejlaug har givet de nye ejere tilladelse til en ny
vejret til Sekrogen.

Redegorelse for bebyggelsen og omgivelserne
Det eksisterende hus er ifolge BBR opfert ar 1900 i bindingsverk med stritag. Center for bygningsbevaring i Raadvad
oplyser:

Gavlene er omsat til murveerk med bindingsverket malet pa.

Bindingsvearket er skiret over pa sydsiden for at i plads til nye vinduer.

Klimaskarmen (facader, tag og tagkonstruktion, fundamenter samt dere og vinduer) er i meget darlig stand, og der
kan ikke genetableres en bolig uden en gennemgribende renovering og fornyelse af bygningens konstruktioner.
Huset ligger indeklemt i en spids pa grunden i skel mod begge naboer.

L[]

°

En stor del af bebyggelsen i Serup er opfort i bindingsvaerk med stratag
og fremtraeder fint restaurerede. Landsbymiljeet opleves serligt mellem
Serupvej nr. 27-35 og 42-58. Ejendommen har tidligere veeret en del af
landsbymiljget, men der er nu ingen vaesentlig sammenhaeng med det
autentiske miljo, da ejendommen er helt omkranset af nyere bebyggelse.
Lokalplanforhold

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan F33 for Serup
Landsby vedtaget i 1998.

Lokalplanen har bl.a til formal at sikre bevarelsen af karakteristisk
bebyggelse med tilherende omgivelser og at sikre bebyggelsens
landsbykarakter ved at ny bebyggelse gives en placering, udformning og



materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition.

Den eksisterende bebyggelse er kendt bevaringsveardig og omfattet af
lokalplanens § 6.1 hvoraf fremgér: “at ejerne skal indhente kommunens
tilladelse inden bygningerne nedrives, ombygges eller deres ydre
fremtreeden pa anden mdde cendres. F.eks. ved endring eller udskiftning
af vindues- eller dortype eller tagmaterialer”. § 6.1 er en sékaldt
kompetencenorm, og ansggningen om nedrivningen skal derfor
behandles som en dispensationsansggning.

Det nye hus kraever folgende 3 dispensationer fra lokalplanen:

§ 5, stk. 7, idet der enskes udfoert sterre vinduespartier, hvor lokalplanen
angiver, at dere og vinduer ikke ma udferes som gennemgéaende vinduesbéand eller storre sammenhangende glaspartier.

§ 5, stk. 10, idet skorsten udmunder i tagfladen, hvor lokalplanen angiver at skorstene skal udmunde i tagryggen mindst 3
m fra gavlen.

§ 5, stk. 11, idet der enskes etableret en stor kvist med altan pa estsiden i en bredde pa 6,1 m og kvistvinduer pa vestsiden
med tag belagt med tegl, hvor lokalplanen angiver at kviste skal udferes i en bredde péd max. 1,40 m og med tag belagt
med enten zink, kobber eller tagpap.

Lokalplanens indhold og muligheder for dispensation
Kommunen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i
planen, jf. planlovens § 19.

Det folger af fast praksis i Natur- og Miljeklagenavnet og af retspraksis, at en bestemmelse i en lokalplan - for at kunne
handhaves som en bindende bestemmelse - skal vere sé klart og precist formuleret, at der ikke kan herske tvivl om,
hvorvidt den er overholdt eller e;j.

En del af den aktuelle lokalplans formalsbestemmelser i § 2 er dog sé generelle og upracise, at de ikke lovligt kan
handhaves. Det galder for eksempel bestemmelsen i § 2 om at: sikre bebyggelsens landsby karakter ved at ny bebyggelse
gives en placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition. Hvis
kommunen skulle have veret i stand til at hAndhave denne bestemmelse, skulle det have varet konkretiseret, hvad man
forstér ved den stedlige byggetradition, idet der i neeromgivelserne er meget forskelligartet byggeri, sdsom boligerne pa
Serupvej 39, 43 og 45 eller Serupvej 72.

Hvis man ville have sikret sig lavere byggeri, et andet materialevalg, en
lavere bebyggelsesprocent, en bestemt placering af byggeri pa grundene
mv., skulle bestemmelserne i lokalplanen have varet anderledes
udformet, idet det nye byggeri overholder lokalplanens krav til hejder,
materialevalg, og form. For sa vidt angar byggeriets placering pagrunden
indeholder lokalplanen ikke et byggefelt og afstandsbestemmelserne til
vej overholdes. Lokalplanen har ikke bestemmelser om afstand til
naboskel. Byggeriet opfylder dog de almindelige krav i
bygningsreglementet.

Administrationen vurderer, at de ansggte dispensationer fra lokalplanen
til bade nedrivningen og det nye hus ligger indenfor kommunens
dispensationskompetence.

Fredensborg Kommunes arkitekturpolitik
I Kommunens arkitekturpolitik fra 2016 defineres begrebet arkitektonisk kvalitet ud fra felgende 6 temaer:

A. Byrum, bygninger og anlaegs selvstendige arkitektoniske kvalitet.
B. Styrkelse af lokal by- og landskabsidentitet

C. Nytenkning og innovation i anleg og drift

D. Miljogmeessig beredygtighed — klima og ressourcer

E. Social baeredygtighed — tryghed og trivsel

F. Kulturel baeredygtighed — kulturarv og formidling.



I administrationens vurdering er der lagt vaegt pa punkterne A, B, C og F.

Naboorientering og partshering
Ansegningen har veret udsendt i naboorientering til de ne@rmeste
naboer, Vejlauget Sekrogen og Bevaringsforeningen Fredensborg”.

Vejlauget Sekrogen har sendt deres bemerkninger pa vegne af 10 ejendomme i Sekrogen og Serupve;j.

Vejlauget er positive overfor nedrivningen af den eksisterende

bebyggelse, der efter deres vurdering ikke kan renoveres eller bevares.

De er ikke positive overfor den nye bebyggelse. De anbefaler, at der

udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen, med byggemuligheder i

overensstemmelse med “deres” lokalplan F28 for Sekrogen, der bl.a.

angiver at byggeri alene mé opferes i 1 etage. De vurderer, at byggeriet

bliver dominerende i forhold til omgivelserne, idet kiphgjden bliver pa 8,5

m og at der fra huset vil blive indbliksgener til de omgivende grunde.

Vejlauget har medsendt illustrationer, der forseger at vise omgivelserne efter opferelsen af det nye hus.

Naboerne, Serupvej 43 mener, at det nye hus er for stort og dominerende og at de vil fa indbliksgener. Endvidere undrer
de sig over, at Kommunen ikke stiller krav om ommatrikulering af ejendommene som i 2011.

Bevaringsforeningen “Fredensborg” har indsendt et heringssvar, et notat om restaureringsomkostninger contra
bevaringsverdi og en historisk gennemgang af ejendommen.

Bevaringsforeningen vurderer, at de oplistede dispensationsensker ikke er deekkede for det ansegte, idet der ikke er sggt
om et nyt byggefelt og en ny vejadgang og ikke er sggt om dispensation fra bestemmelserne om nedrivning. De vurderer
heller ikke at den nye bebyggelses karakter stemmer overens med den enskede karakter i Serup. Bevaringsforeningen
vurderer pd denne baggrund at sagsbehandleingen er mangelfuld og ansegningen ber treekkes tilbage.

Ejerne har efterfolgende sendt deres bemarkninger til indsigelserne fra
Vejlauget og naboen.

Ejerne fastholder ansegningen, men de er positive overfor en &ndring af
facader og tag til pudsede og hvidmalede facader og med tag belagt med
almindelige sorte teglsten, i stedet for bekleedningen af merkerode
teglstensklinker pa facader og tag. Ejerne har medsendt en illustration
set fra havnen, der viser omgivelserne efter opferelsen af det nye hus
samt fotos af forskellig bebyggelse i Sarup.

Ejerne vurderer, at det nye hus ikke er i strid med lokalplanens formal,
og harmonerer med omgivelserne hvad angar husets proportioner og
materialevalg og at husets placering, detailudformning herunder
placeringen af vinduer vil vere til mindst ”gene” for naboerne.

Administrationens vurdering

Administrationen leegger i hgj grad vaegt pé rapporten fra Center for

Bygningsbevaring, og er enig i deres konklusioner, om at husets bevaringsverdi i forhold til omgivelserne og i forhold til
restaureringsomkostningerne ikke vurderes at vere vasentlig.

Administrationen vurderer, at placeringen af det nye hus er fint tilpasset til grunden og til de omkringliggende grunde.

Administrationen vurderer i forhold til kommunens arkitekturpolitik, at den nye bygning har en selvstendig estetisk
kvalitet. Den nye arkitektur er med til at fortelle historien om Serups udvikling fra 1700-tallet og frem til i dag.
Bygningen opfores i traditionelle og velkendte materiale som tegl og glas og i et ligeledes traditionelt og velkendt
formsprog (lengehus med tag med hgj rejsning). Husets detaljer — dvs. kviste og altaner, samt maden at anvende teglsten
pa — har imidlertid et moderne udtryk. Til sammen danner det traditionelle og det moderne en fin balance, der bade
respekterer den stedlige byggetradition og udtrykker moderne boligkvalitet.

Administrationen anbefaler de merke klinktegl i stedet for et hvidpudset hus med sort tegltag for at holde balancen
mellem det traditionelle og det moderne.



Husets overholder byggeretten i1 bygningsreglementet, og medferer ikke indbliksgener ud over hvad der er seedvanligt i et
parcelhuskvarter. Alt i alt vurderer administrationen, er det er lykkedes at skabe et stykke moderne arkitektur, som falder
naturligt ind i miljeet, og som béde repreesenterer tradition og fornyelse.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Lokalplan F33 for Serup Landsby
Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling
1. At der meddeles tilladelse til nedrivning
2. At der meddeles de nedvendige dispensationer fra lokalplan F33 til opferelse af det ansggte enfamiliehus i merke
teglklinker.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Sagen udseettes.



Punkt 19: Forslag til Lokalplan F118 For en del af Kronprinsensvej

17/26400
Beslutningstema

Stillingtagen til at sende Forslag til lokalplan F118 for en del af Kronprinsensvej i hering i 4 uger, som B-lokalplan.
Der skal samtidig tages stilling til enfamilichusets bebyggelsesbestemmelser.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund for lokalplanen

Matr. nr. 45¢ Fredensborg By, Asmindered (Kronprinsensvej 4, Fredensborg) er en ubebygget grund (se kortet nedenfor
det bl skraverede areal). Grunden har i juni 2017 ved en privat handel féet nye ejere, der ensker at bebygge grunden med
facade mod Jernbanegade i niveau med gaden.

De to grenternede arealer pa kortet er ejet af Fredensborg Kommune (matr. 45d og 45a). De er i den galdende lokalplan
FO1 udlagt til grent omrade.

Kronprinsensvej 4 (matr. 45¢), kan ifelge den gaeldende lokalplan F1 bebygges med 40%. Grunden er 400 m2. Grundens
nuverende form gor det kun muligt at placere bebyggelsen ud mod Jernbanegade. Dette anbefales ikke af
administrationen, da det ikke harmonerer med det sérbare kulturmiljo Slotsbyen, dalens unikke karakter og heller ikke
med principperne i den strategiske helhedsplan for Fredensborg Bymidte 2017 — 2024. Samtidig ligger grunden i et meget
kuperet terraen, som gor det yderligere vanskeligt at indpasse et enfamiliehus.

Kulturmiljg-registreringen Slotsbyen:

Kvarteret omkring Kronprinsensvej og Kejserens vej er blandt de mest unikke i1 Fredensborg. Tattest pa slotsparken
ligger en reekke statelige villaer, mens bebyggelsen langs Kronprinsensvej nermest har landsbykarakter, med enkelte
leengehuse med frontkvist i en taet struktur. Husene pa Kronprinsensvej ligger lavt og har en relativt lille
bygningsvolumen. Blandt andet derfor er de serligt srbare overfor hgjtliggende byggeri, som et hus i niveau med
Jernbanegade vil vare.

Strategisk helhedsplan, Den Grenne Slotsby:
I den strategiske helhedsplan er et af de grundleeggende traek at fastholde byens grenne karakter som en barende vaerdi for
byens identitet. Det betyder konkret, at hjernet af Rosingsvej og Jernbanegade skal udgere et gront hjerne med et gront

kig til slottet og det bevaringsverdige bymilje pa Kronprinsensvej og Kejserens vej.

P4 grund af ovenstdende uoverensstemmelser mellem det byggeri som i dag er muligt p& matr. nr. 45¢ og det eksisterende
kulturmilje samt kommunens helhedsplan for Den Grenne Slotsby, har administrationen indledt en dialog og forhandling



med ejeren af matr. nr. 45¢ om en anden matrikuleer opdeling. Dette kan muliggere, at ejeren af matr. nr. 45c kan leegge
beboelsen ud mod Kronprinsensvej, i stedet for i niveau med Jernbanegade. Det vil betyde, at hjernet af Rosingsvej og
Jernbanegade kan bevares ubebygget og gront.

Derudover kan der med en ny lokalplan stilles krav om bebyggelsens udformning og placering, saledes at bebyggelsen
indpasses 1 kulturmiljoet.

Lokalplanens struktur og formal

Afgraensningen af en ny lokalplan F118, for en del af Kronprinsensvej, vil omfatte de matrikler, som er nedvendige, for at
finde den rette indpasning af et byggefelt ved Kronprinsensve;j; dvs. matrikel. 45c, 45d og 45a. Heraf ejer Fredensborg
Kommune matrikel 45d og 45a.

Afgransningen ses neden for med gron markering. Arealet er i alt 1400 kvm.
matrikel. 45c er 400 kvm, 45d er 340 kvm og 45a er 660kvm.

\ 1 | o I |
| '-':| | —— \‘1 |
‘ | |
B | 3 il | e \
: __ h i T. I \
| & .
1y I e |

{4

Et af de veesentligste formél med forslag til lokalplan F118 er at placere et nyt byggeri mere hensigtsmaessigt i forhold til
omgivelserne lengere ned mod Kronprinsensvej pa det areal der i dag er matrikel 45 d. For at dette kan realiseres, skal
der foretages en ny matrikulering.

Delomrdde 1 (privat grundejer):

Delomrédet bliver sammatrikuleret til én matrikel, og der gives mulighed for opforelse af et enfamiliehus.
Boligbebyggelsen skal placeres bag byggelinjen vist pa lokalplanens kortbilag 2. Delomrade 1 skal vare min. 500 kvm og
maks. 550 kvm. Sterrelsen athaenger af kebsaftalen/mageskiftet.

I delomrade 1 fastsattes bebyggelsesprocenten til 40. Afthangigt af matriklens sterrelse (500-550m2), vil der med
bebyggelsesprocenten pa 40, kunne opferes et hus mellem 201 m2 og 219 m2.

Delomrdde 2 (grundejer Fredensborg Kommune):

Delomrédet bliver sammatrikuleret til én matrikel, som udlegges til gront omrade/offentligt friareal.

Det er intentionen at det grenne areal skal fremsta som en lille lund med en beplantning der tillader udsyn over dalen.
Beplantning skal besta af blomstrende og lysébne traeer samt mindre blomstrende buske.

Sterrelsen af denne matrikel athanger af kebsaftalen/mageskiftet. Matriklens mulige sterrelser er, ifelge princip for
matrikulering minimum 850 m2 og maksimum 900 m2..

Bebyggelsesregulerende bestemmelser



Som beskrevet i dagsordenens ferste afsnit er der tale om et kulturmilje med en raekke bevaringsvaerdige og fredede
bygninger, en stedlig byggetradition med flere bygninger i halvandet plan samt frontkvist, hvorfor der i indpasningen af
en ny bygning skal tages en rekke hensyn.

Samtidig har terreenet ogsé betydning for hvordan bygningen kan placeres, samt hvordan bygningen vil fremsta i
volumen, da den vil komme til at ligge hgjere end genboerne pa modsatte side af vejen.

Da terraenet skraner ned af mod nord vil genboer méske opleve at et halvandetplanshus vi vaere dominerende i landskabet,
hvorimod et etplanshus i mindre grad vil have denne effekt. Halvandetplanshuset vil dog felge den stedlige byggetradition
og give et mindre fodaftryk.

Bygherre har ytret et klart enske om at fi lov til at etablere et etplanshus. Imedekommes dette enske vil det tale i mod et
af forholdende i kulturmiljeet. Samtidig vil etplanshuset fa et stort fodaftryk. Dette skyldes at taget skal have 35 graders
haeldning, hvilket begranser bygningens bredde. Et etplanshus vil dermed blive langt, sammenlignet med de evrige
bygninger i omrader. Fordelen ved et etplanshus er, at det gor byggeriet lavere og dermed i nogen grad tager hensyn til de
lavtliggende genboeres udsyn.

Med udgangspunkt i de ovenstdende betragtninger er der forskellige forhold der skal afvejes i forbindelse med
indpasningen af bygningen:

¢ Den stedlige byggetradition, samt bebyggelsesstrukturen i det eksisterende kulturmilje med bevaringsverdige og
fredede bygninger. Her har de fleste bygninger en taet bygningskrop i enten halvandet eller to plan. Dette muligger
en bygning medfrontkvist, som arkitektonisk vil passe i den stedlige byggetradition.

¢ En lav placering i terreen, indordning i forhold til eksisterende bebyggelse. Herunder lavt liggende bebyggelse pa
den nordlige side af Kronprinsensve;j.

» Trekke bygningen nogle meter tilbage fra Kronprinsensvej for at skabe luft til den evrige bebyggelse.

Administrationen vurderer med afsat i ovenstdende betragtninger, at der er fordele og ulemper ved bade et
halvandetplanshus og et etplans hus.

Administrationen foreleegger derfor to forskellige forslag til bebyggelsesregulerende bestemmelser, der muligere hhv.
etplanshuset eller halvandetplanshuset.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget skal prioritere en af de to lesninger.

¢ FORSLAG 1 - hgjest med mindst fodaftryk

Enfamiliehuset skal opferes i halvanden plan (én etage med udnyttet tagetage), og vere haevet max 8,5 meter over
naturligt terreen. Hejden er inklusiv saddeltag med 35 graders haeldning.

e FORSLAG 2 - lavest med storst fodaftryk

Enfamiliehuset skal opfores i et plan, og mé vere ha&vet max 6 meter over naturligt terren.
Hgjden er inklusiv saddeltag med 35 graders haldning.

B-lokalplan, proces og dialog

Forudsat at et af de to lokalplanforslag velges, folger en 4 ugers hering fra ca. den 12. januar til den 8. februar 2018, som
B- lokalplan. Efter haringen kan lokalplanen forelaegges Plan- Milje- og Klimaudvalget i marts 2018, til endelig
vedtagelse.

Lokalplanen er kategoriseret som en B-lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen. Dette betyder at Plan-, Miljo- og
Klimaudvalget har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering. Den offentlige hering
har en varighed pa 4 uger. Det betyder herudover, at administrationen har kompetence til at vedtage den endelige
lokalplan, s&fremt der ikke indkommer kritiske heringssvar under den offentlige hering. Indkommer der ét eller flere
kritiske heringssvar vedtager Plan-, Milje- og Klimaudvalget planen.

Administrationen har ved vurderingen lagt seerligt vaegt pé folgende:

¢ Planen medferer ikke stort byggeri med mange bygninger og er ikke af stor vasentlighed for kommunens
udvikling.

¢ Planen omhandler fa matrikler.

¢ Der er tale om en plan med begranset indhold.



¢ Der har veret forudgaende dialog med borgerne i omradet ved et made med faelles besigtigelse af lokalplanens
matrikler, og snak om bygningens arkitektur og placering.

Nér administrationen ikke vurderer at der er tale om en C-lokalplan, sa skyldes det at planomradet ligger indenfor et
udpeget kulturmilje, at kommunen selv er grundejer pé en del af planomradet og at administrationen er bekendt med, at
der er en interesse blandt de borgere der bor tet ved planomradet.

Sidelebende sag om mageskifte behandles i @konomiudvalget

For at den ovenstaende omfordeling af arealerne kan realiseres, bliver forslaget til lokalplanen fulgt af en sag om
mageskifte af jord, mellem ejeren af matrikel 45¢ og Fredensborg Kommunes matrikler 45d og 45e. Lokalplanforslaget
og sagen om mageskifte skal begge godkendes politisk for at projektet kan lade sig gere. De to sager er dermed internt
forbundne.

Sagen om mageskifte forventes forelagt @konomiudvalget i januar 2018.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser pa dette stade.
Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At der vaelges en af de to forslag til bebyggelsesregulerende bestemmelser, som blev prasenteret i
sagsfremstillingen.
2. At Forslag til lokalplan F118, med de valgte bebyggelsesregulerende bestemmelser, fremlagges i offentlig horing.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Den administrative indstilling, baseret pa et forslag om lavest muligt med storst fodaftryk indarbejdet blev godkendt.
For stemmer: 6 A, O, F og Carsten Bo Nielsen (V)
Imod stemmer 3: C, B og Mie Stattau (V)

Bilag

Miljescreening lokalplan F118.pdf
Forslag A Lokalplan F118.pdf
Forslag B_Lokalplan F118.pdf

Kommentar fra beboerradet vedr. Dalen.pdf



Punkt 20: § 14 forbud til lokalplan L4

17/27528
Beslutningstema

Stillingtagen til om, der skal ske igangsaetning af procedure for nedleggelse af § 14 forbud mod arealoverforsel mellem
matrikler i landsbyen Dagelokke.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Ejerne af matrikel 24f og 34e i Dagelokke landsby ensker at Fredensborg Kommune giver tilladelse til, at der kan
foretages en omlagning af de matrikulzre skel ved Lille Mosevej 22. P4 matriklerne ligger i dag én boligejendom med
adressen Lille Mosevej 22.

o Pabilag 1 kan ses enskerne til de nye matrikelskel i omradet
o Pabilag 2 kan ses et luftfoto med de nuvaerende matrikelskel for omradet

Som det fremgér af bilag 2, er det tydeligt der er tale om en lille landsby; masser af traeeer og gronne omréder, og et
beskedent antal huse. Omradet rummer kulturhistorisk vardi i form af udstykningsmenstret i rektangulare moselodder
der tilsammen danner en slags sildebensformation. Bygningerne ligger langs med vejene, hvor terreenet er hgjest, og
baghaverne med traeer og graes ligger som et sammenhangende naturpreget omrade.

Som det fremgar af bilag 1 enskes matrikelskellene @ndret meget markant. Den enskede @ndring indebarer at den ene
matrikel far karakter af en koteletgrund.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at de matrikuleere @ndringer enskes foretaget med det formal, at skabe mulighed for
en ny boligejendom i Dagelokke. Boligejendommen vil komme til at ligge som en koteletgrund est for den eksisterende
boligejendom pé Lille Mosevej 22. Der er ikke praksis for at give tilladelse til denne type ensker. Dette skyldes en raekke
forhold, hvoraf af de vigtigste for denne sag gennemgas nedenfor. Den aktuelle sag forleegges til politisk beslutning idet
sagsbehandlingen har afdekket en raekke fejl i lokalplanen for omradet, som efter administrationen vurdering medferer, at
kommunen ikke har hjemmel til at modszette sig den enskede matrikulaere @endring. Administrationens vurdering er dog,
at den matrikulare @ndring ber forhindres. Arsagerne til dette fremgér af nedenstaende.

Kommuneplan 2017

Dagelokke er en af kommunens smé landsbyer. Som tidligere navnt er Dagelokke omgivet af store omrader med traeer og
marker, og med et kulturhistorisk serpraeg i form af moselodderne. I Fredensborgs Kommuneplan er der fastsat
retningslinjer for kommunens landsbyer, og her skal administrationen gere serligt opmarksom pa retningslinje 5.1.9:

[ landsbyer skal byggeri og anleeg, som ikke har tilknytning til det abne land, veere af begreenset omfang og respektere
stedets landskabs-, natur- og kulturveerdier. Der md kun ske begreenset nybyggeri til lokalt behov. [...]”

Der er to vaesentlige formal med denne retningslinje, som begge er beskrevet i kommuneplanen. Formaélene er,

o At sikre, at landsbyernes kvaliteter, kulturhistorie og serlige landskab fastholdes.
o at det abne land friholdes for yderligere byfunktioner og spredt bebyggelse, saledes at man fastholder en klar
grense mellem by og land. I supplement til dette kan tilfgjes, at

Det er administrationens vurdering, at en tilladelse til den enskede matrikulaere endring er i strid med begge formal. Den
enskede matrikulere @ndring vil vere et brud med landsbyens kulturhistorie og seerpraeg i form af de rektangulaere
moselodder. Dette brud vil i ferste omgang kun omhandle ejendommene ved Lille Mosevej 22, men andre ejere i omradet
vil i princippet kunne sgge om lignende endringer. Tilladelsen vil derfor potentielt over tid kunne @ndre strukturen for
storre dele af landsbyen.

De enskede @ndringer vil herudover vere i strid med formélet om at fastholde en klar greense mellem by og land. Det er
béde et formal i Planloven og i Fredensborgs Kommuneplan, at ny bebyggelse som udgangspunkt skal placeres i de sterre



byer. Derfor er praksis ikke at fremme tiltag, som muligger u-planlagt byvaekst udenfor kommunens sterre byer. Skal der
foretages yderligere byudvikling i landsbyerne, ber det ske ud fra en overordnet plan.

Lokalplan L4 for Dagelekke landsby

1 1987 blev der udarbejdet en lokalplan for Dagelokke landsby. Lokalplanen er efterfelgende blevet revideret i 2006. I
lokalplanen star beskrevet, at et af planens vasentligste formal er, at fastlegge retningslinjer for de fremtidige
udstykningsmuligheder i omréadet. Fra lokalplanens redegerelsesdel, bestemmelser og kortbilag fremgar det tydeligt, at
intentionen har veret, ikke at give mulighed for vasentlige endringer af matrikelskellene i omradet. Dette harmonerer
med almindelig planlaegningsmeessig praksis for mindre landsbyer og er som sagt ogséa beskrevet i bade Planloven og
kommuneplanen. Desvaerre er der konstateret en raekke fejl 1 lokalplanen, som administrationen vurderer giver juridisk
mulighed for at @ndre pd matrikelskellene i omréadet.

Administrationen star derfor i den situation, at kommunen pga. fejl i lokalplan L4, ikke kan handhave dens egentlige
formadl, og derved heller ikke de formél, der er beskrevet i bade Planloven og i kommuneplanen.

§_14 forbud
I et sédan tilfeelde kan kommunen benytte planlovens § 14 til at nedleegge et forbud mod tiltag som i juridisk forstand er
tilladt i lokalplanen. Administrationen vurderer, at der i denne sag ber nedlegges et § 14 forbud.

Efter der er nedlagt et § 14 forbud har kommunen 1 ar til at tilvejebringe et forslag til ny lokalplan for omradet.
Administrationen anbefaler at der udarbejdes en ny lokalplan for omradet. Formélet med den nye lokalplan vil blive, at
skabe overensstemmelse mellem planens bestemmelser og de faktiske forhold i omradet, og herved forhindre, at der
fremadrettet foretages storre matrikulere @ndringer i omréade, séledes at de kulturhistoriske seerpreg for Dagelokke
landsby fastholdes.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Byrédet.

Indstilling

1. Der nedlaegges forbud efter planlovens § 14 mod @ndring af matrikelskel mellem matrikel 27f og 34e Dagelokke
By, Humlebak.

2. Der udarbejdes en ny lokalplan til erstatning af lokalplan L4, sdledes at bestemmelser og kortbilag bringes i
overensstemmelse, og sdledes at der i fremtiden kun kan foretages mindre matrikulere &ndringer indenfor
lokalplanomradet.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Sagen udsettes.

Bilag

Bilag 1 - Onske til nye matrikelgraenser.pdf

Bilag 2 - luftfoto m matrikler.pdf



Punkt 21: Orientering om status for byudviklingsprojektet Den Grenne
Slotsby

17/8979

Beslutningstema

Orientering om byudviklingsprojektet Den Grenne Slotsby.
Sagsfremstilling og ekonomi

Fredensborg by skal vere en levende, sammenhangende og gron slotsby. Det er Byradets vision for Fredensborg By.
Bymidten skal udgere en attraktiv, moderne ramme om borgernes hverdags-, handels- og fritidsliv. Og byens og slottets
historie skal forbindes, fremhaves og formidles i byens rum. En staerkere kobling af slot og by skal gere bymidten til et
endnu mere attraktivt sted at besege og opholde sig for bade borgere og turister.

Historik

12013-2014 havde alle borgere i Fredensborg by mulighed for at byde ind med viden og idéer - fx i forbindelse med
borgermeder og events eller ved at deltage som byambassaderer. Disse input forte til planstrategien Fremtidens
Fredensborg Kommune.

12014-15 blev en arkitektkonkurrence om en ny helhedsplan for bymidten gennemfort. Arkitekt Kristine Jensens
Tegnestue vandt konkurrencen, og den ny helhedsplan blev politisk vedtaget i Plan-, Miljg- og Klimaudvalget i marts
2017. Helhedsplanen setter de overordnede, strategiske retningslinjer for udviklingen af Fredensborg bymidte og udpeger
en rekke konkrete delprojekter.

Et af helhedsplanens delprojekter er allerede konkretiseret med input fra Fredensborgs borgere og indvies i 2018. Det
geelder de nye oplevelsesruter, som folger centrale historiske gader og formidler historien om byen og slotshaven.

Delprojekter og arbejdsgrupper

Fra november 2017 til marts 2018 udformes yderligere tre af helhedsplanens delprojekter i samarbejde med tre
borgergrupper, som medes fire gange til workshops i perioden. Mélet med arbejdsgrupperne er at fé flest mulige input og
ensker til funktioner, aktiviteter og udseende for hvert omréde, sa de input kan indgé i den videre, konkrete udformning af
delprojekterne. Det materiale der udarbejdes, vil samtidig vaere grundlag for fondsansegning(-er) i foraret 2018.

Alle borgere i Fredensborg er blevet inviteret til at deltage i de tre arbejdsgrupper, som hver arbejder med ét af de tre
delprojekter.

Delprojekterne er:

Langedammen
Styrkelsen af det bla-grenne strog ned gennem Langedammen og Bagerdammen. Fokus er pa nye, legende
aktivitetsmuligheder for bern og voksne.

Aksen

Jernbanegade som ny, sammenhengende streekning fra Helsingersve;j til den ny Frederik IV"s Bro ved slottet, herunder
lukning af Jernbanegade syd om Dronning Ingrids Anlag. Fokus er pé at lofte gaden gennem ny indretning og nye
funktioner og fa skabt en attraktiv og sammenhangende byrumsoplevelse i Jernbanegade.

Haven

Nyt udeareal foran Kulturhuset Fredensborg Gl. Bio. Det nye udeareal forbindes med Dronning Ingrids Anleg i
forbindelse med lukningen af Jernbanegade syd om anlegget. Fokus er pé at skabe mulighed for udenders
kulturaktiviteter og ophold, samtidig med at de kulturhistoriske og landskabelige kvaliteter og verdier ved Dronning
Ingrids Anlaeg bevares.

Processen i arbejdsgrupperne
Workshop 1 blev atholdt tirsdag den 28. november 2017. Workshoppen drejede sig om en praesentation af helhedsplan og
indledende dreftelser i arbejdsgrupperne.

Workshop 2 blev atholdt tirsdag den 5. december 2017. P4 workshoppen arbejdede de tre arbejdsgrupper arbejder videre
med formulering af ensker til de tre delprojekters konkrete udformning.

Workshop 3 afholdes primo januar 2018. Kristine Jensens Tegnestue har pd baggrund af workshop 1 og 2 udarbejdet nye
skitser, som praesenteres og draftes i arbejdsgrupperne.



Resultaterne fra de tre workshops bruges som input i nyt lokalplanforslag for Fredensborg bymidte, der skal vedtages i
februar 2018. Lokalplanen forventes fremlagt politisk til endelig vedtagelse i maj 2018.

Workshop 4 afholdes i marts 2018. Her praesenterer arkitekterne et forslag til den endelige, konkrete udformning af de tre
delprojekter, udarbejdet pa baggrund af lokalplanforslag og input fra de forudgaende workshops. Forslaget dreftes i
arbejdsgrupperne.

Abent borgermede

I slutningen af marts 2018 inviterer Fredensborg Kommune til et &bent borgermede, hvor plan og tegninger for den
endelige, konkrete udformning af de tre delprojekter samt lokalplanforslag prasenteres. Her kan alle borgere i
Fredensborg give deres besyv med.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

I henhold til planloven udarbejdes der et lokalplanforslag for hele projektomradet. Forsalget fremlaegges politisk i februar
2018.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Kommunikation

Der planlaegges p.t. en brandingkampagne med en miniudstilling pa biblioteket og pa tomme butiksfacader, annoncer og
artikler i lokalpressen og opslag fra processen pa kommunens facebook-side samt en forenkling og opdatering af
projektomtalen pa kommunens underside.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 22: Slotsgade 2C - Opforelse af enfamiliehus udenfor byggefelt

17/19892
Beslutningstema
Stillingtagen til ansggning om to dispensationer fra Lokalplan F110 (Boliger ved Slotsgade i Fredensborg):

1) Dispensation fra Lokalplanens bestemmelse om byggefelt, idet nyt enfamiliehus enskes placeret udenfor dette
byggefelt.

Hvis udvalget beslutter at dispensere, skal der desuden tages stilling til fastsattelse af et niveauplan.

2) Dispensation fra lokalplanens bestemmelse om placering af overkarsel til ejendommen.
Sagsfremstilling og ekonomi

Sagshistorik
Arkitekt Steen Jattrup har for ejerne af ejendommen Slotsgade 2C i Fredensborg segt om opferelse af et fritliggende

enfamiliehus i et plan med udnyttet tagetage og med et bolig-areal pa 350 m?, og en garage-/udhusbygning med et areal
pa sl m?. Ejendommen er omfattet af Lokalplan F110 for boliger ved Slotsgade i Fredensborg, som blev vedtaget i 2014.

Der er ansegt om 2 dispensationer fra Lokalplan F110, idet enfamiliehuset enskes placeret udenfor det i lokalplanen
fastlagte byggefelt (Byggefelt 1), og idet overkerslen til ejendommen fra Skipperallé enskes placeret leengere mod ost,
end lokalplanen umiddelbart giver mulighed for.

Sagen har for sa vidt angar placering af nyt enfamiliehus uden for lokal-planens byggefelt (Byggefelt 1) veret politisk
behandlet 2 gange tidligere i Plan-, Milje- og Klimaudvalget. Det var henholdsvis den 4. april 2017 og den 30. maj 2017.
Administrationens indstilling var begge gange at meddele afslag, men udvalget var pa davaerende tidspunkter positive
overfor den ansegte placering af enfamiliehuset, og udvalget har i den forbindelse besluttet, at der skal meddeles
dispensation fra lokalplanen, s enfamilichuset kan opferes udenfor byggefeltet som ansegt.

P& denne baggrund er administrationen gaet videre med sagsbehandlingen, og sagen har for si vidt angér de to ansagte
dispensationer fra lokalplanen veret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 20, stk. 2. Der er i den forbindelse
fremkommet indsigelser, som administrationen vurderer er af vaesentlig karakter i forhold til sagens afgerelse.

I forbindelse med sagsbehandlingen har administrationen veeret i dialog med ansegger vedrerende fastleeggelse af et
niveauplan for enfamiliehuset, og administrationen har pa baggrund af seedvanlig praksis pd omradet oplyst ansgger, at
niveauplanet kan forventes fastlagt ii kote 28.00. Dette forhold har veret sendt i partshering i henhold til
forvaltningslovens § 19, og i den forbindelse er der fremkommet en indsigelse fra Slotsgade 2A, der i hovedtrak
udtrykker enske om, at niveauplanet ikke ber fastsattes i en kote, der er hgjere end 27.50. P4 den baggrund har ejer
efterfolgende foresléet, at niveauplanet fastsattes i kote 27.75.

Naboorientering/partshering

I forbindelse med ovennavnte naboorientering og partshering har administrationen modtaget fem
udtalelser/bemaerkninger. To af disse er fremsendt af personer eller foreninger, som ikke har veret en del af
naboorienteringen og/eller partsheringen. I hovedtrak kan de indkomne indsigelser deles op i felgende kategorier:

¢ Indsigelser mod placering af enfamilichuset udenfor det fastlagte byggefelt (Byggefelt 1) pa grund af manglende
hensyntagen til omradets serlige kulturhistoriske kvaliteter

¢ Indsigelser mod at meddele dispensation til at afvige fra det fastsatte byggefelt, idet indsigerne vurderer, at
dispensationen ikke er hjemlet i planloven

¢ Indsigelse mod at, der fastsettes et niveauplan i kote 28.00, da indsiger mener, at enfamiliehuset vil blive for hejt i
forhold til eksisterende omgivende byggeri

Indsigelserne kan ses i bilag 1. Hvidbog med resume samt administrationens kommentarer til indsigelserne kan ses i bilag
2.

Anseger har efterfolgende fremsendt sine bemerkninger til de fremsendte indsigelser i forbindelse med
naboorienteringen/partsheringen, og har udtrykt enske eller mulighed for at endre projektet pa felgende relevante



punkter:

¢ Flytning af det ansggte enfamiliehus 1-1,5 meter leengere vaek fra det matrikulaere skel mod Skipperallé
¢ Fastsattelse af niveauplanet i kote 27.75
¢ Etablering af overkersel fra Skipperallé som angivet i lokalplanen

Ansggers bemaerkninger kan ses i bilag 3.

Privatretligt forhold

Der er i forbindelse med naboorienteringen/partsheringen fremkommet nye oplysninger om et privatretligt forhold
mellem ejer af den private faellesvej Skipperallé og ejerne af Slotsgade 2C. Vejejer, som er Slots- og Kulturstyrelsen, har
oplyst, at de netop har afvist anmodning fra ejerne af Slotsgade 2C om etablering af overkersel fra Skipperallé til
ejendommen. Dette er et privatretligt forhold, som kommunen ikke har indflydelse p4, idet det i den forbindelse er
administrationens umiddelbare vurdering, at § 26, stk. 2, nr. 2, i lov om private fellesveje ikke kan bringes i anvendelse i
dette konkrete tilfzelde, da der ikke er tale om et forhold til gavn for almenheden.

Administrationens vurdering

Der er som beskrevet ansegt om to dispensationer fra lokalplan F110. P4 baggrund af udvalgets tildligere beslutning om at
meddele den ene af de nu to ansegte dispensationer, har administrationen arbejdet videre med juridiske vurderinger pa
omradet. Nedenstdende gennemgas den generelle dispensationskompetence, som den er beskrevet i planloven og af
retspraksis. Herefter gives en vurdering af begge dispensationsenskerne.

Generelt om dispensationskompetencen i henhold til Planloven

Kommunalbestyrelsen har kompetence til at dispensere fra en lokalplans bestemmelser med hjemmel i Planlovens § 19.
Dispensationsmuligheden sigter navnlig mod at give en vis fleksibilitet i administrationen af lokalplaner og tilsvarende
@ldre plantyper. Der er dog kun adgang til at meddele varige dispensationer til mindre afvigelser, idet der ikke kan
meddeles dispensation i strid med lokalplanens principper og struktur. Formélet med denne begransning af
dispensationskompetencen er, at sikre at lokalplan-laegningen ikke gores illusorisk. Det gelder ikke mindst inddragelse af
offentligheden, som er en vigtig del af lokalplanlegningen. @Onsker kommunalbestyrelsen foretaget andet end mindre
afvigelser, kraever det aflysning af den gaeldende lokalplan eller tilvejebringelse af en ny lokalplan og i begge tilfzlde en
ny proces med inddragelse af offentligheden.

Da der som nevnt ikke kan meddeles varige dispensationer fra lokalplanens principper og struktur, er det vigtigt at
definere, hvad der menes med dette. Definitionen er tydeligt beskrevet i den kommenterede udgave af Planloven, samt i
principafgerelse fra Natur- og Miljeklagen@vnet. Principperne i en lokalplan skal findes formélsbestemmelserne og i de
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med lokalplanen. Der kan derfor som udgangspunkt ikke gives
varige dispensationer som strider imod en lokalplans formals- og anvendelsesbestemmelser. Der kan heller ikke
dispenseres fra en lokalplans struktur. Med en lokalplans struktur forstas f.eks. dens fordeling og precisering af friarealer
og bebygget areal.

Ad 1: Dispensation til bebyggelse udenfor fastlagt byggefelt

Som det fremgér af ovenstéende, kan der ikke gives en varig dispensation i strid med lokalplanens principper og struktur.
Det konkrete dispensationsenske er, at etablere bebyggelse udenfor det byggefelt, som er fastsat i lokalplanen. Det er
administrationens vurdering, at dette er i strid med lokalplanes struktur, og derfor ikke er et forhold, der kan meddeles
dispensation til. I den konkrete sag fremgar det af lokalplanens anvendelsesbestemmelse (§ 3, stk. 3) at ”Der ma opfores
ét fritliggende énfamiliehus indenfor byggefelt 1.” En dispensation fra dette vil efter administrationens vurdering vere i
strid med planens principper og struktur.

Ad 2: Dispensation til anden placering af overkersel til ejendommen end fastsat i lokalplanen
Som det fremgar af ovenstadende udredning, er der adgang til at meddele varige dispensationer til mindre afvigelser, som
ikke er 1 strid med lokalplanens principper og struktur.

Det er administrationens vurdering, at den ansegte placering af overkersel til ejendommen fra Skipperallé, som er lidt
leengere mod est end vist i lokalplanens kortbilag nr. 3, vil kraeve en dispensation fra lokalplanens bestemmelse herom.
Det er desuden administrationens vurdering, at der her er tale om en mindre afvigelse, séledes at det er muligt for
administrationen at meddele den ansegte dispensation for sa vidt angar placering af overkersel.

Bevilling

Sagen har ikke bevillingsmaessige konsekvenser.



Retsgrundlag

Lokalplan F110
Planloven

Kompetence
Plan- Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling

1. At der meddeles afslag pa den ansegte dispensation til opferelse af et fritliggende enfamiliehus udenfor det i
Lokalplan F110 fastsatte byggefelt 1.

2. At spergsmalet om dispensation til anden placering af overkerslen handteres af administrationen.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 30-11-2017

Sagen udsat.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Den administrative indstilling godkendt efter afstemning
For stemmer 6: V, O, F, B og C
Et mindretal 3: A stemmer imod idet man finder at det nuverende byggefelt adelaegger omradets karakter.

Bilag

Bilag 1 - Indsigelser.pdf

Bilag 2 - Hvidbog.pdf

Bilag 3 - Anse@gers bemarkninger.pdf

Kommentarer fra Karsten Hoppe Rosenlund, 29.11.17.pdf



Punkt 23: Prioritering af sterre planopgaver

15/27416

Beslutningstema

Plan-, Milje- og Klimaudvalget skal tage stilling til prioritering af sterre planopgaver, herunder storre lokalplaner.
Sagsfremstilling og skonomi

Prioritering af planopgaver blev senest droftet i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 5. december 2016. I davarende
sagsfremstilling blev det papeget, at efterspergslen pa udarbejdelse af lokalplaner havde veret stigende, grundet oget et
oget aktivitets- og ambitionsniveau i kommunale sével som privat initierede bygge- og byudviklingsprojekter. Dette er
fortsat tilfeeldet.

Status for 2017

Ved Plan-, Milje- og Klimaudvalgets seneste prioritering af planopgaver i december 2016 besluttede udvalget at give 13
ud af dengang 34 aktuelle opgaver hgj prioritet 1 2017. Ved udgangen af 2017 er status for de 13 prioriterede opgaver
sdledes:

e 6 opgaver er ferdige
¢ 1 opgave er ikke lengere aktuel
e 6 opgaver pagar

Derudover er der i 2017 ferdiggjort yderligere 2 opgaver, som ikke indgik i prioriteringen. Status for ferdige opgaver er
saledes, at i alt 8 af 34 opgaver blev ferdiggjort i 2017.

Blandt de prioriterede opgaver som stadig pagér, er store og komplekse opgaver som Niva Bymidte, Humlebak Bymidte
og ny skydebane. Saddanne planleegningsopgaver vil typisk straeekke sig over flere ar.

Status for sterre planopgaver ses i skemaet i bilag 1.

Kategorisering af lokalplaner

Plan-, Milje- og Klimaudvalgets prioritering af planopgaver har hidtil drejet sig nasten udelukkende om
lokalplanopgaver. Som tidligere oplyst kan der med de nuvarende ressourcer lgses max. 10 lokalplanopgaver arligt i
perioden 2016-2018, hvor der er ansat en ekstra medarbejder finansieret af grundsalg.

Udenfor prioriteringen har hidtil ligget lovfastede store planopgaver som planstrategi og kommuneplan, samt store
anlaegs- og udviklingsprojekter som Den Grenne Slotsby, Liv i Lergravene, Arkitekturpolitik, Beplantningsstrategi.

Udenfor prioriteringen har ligeledes ligget mindre planopgaver som generelle dispensationer og byzonetilladelser (da det
fungerede som frikommuneforsgg) samt store byggesager og landzonetilladelser.

Den nye planlov som trédte i kraft i juni 2017 indeholder mulighed for differentierede heringsperioder for lokalplaner og
planloven har i flere ar indeholdt mulighed for at delegere beslutningskompetencen i forbindelse med lokalplaner. Byradet
besluttede den 27. november 2017 at inddele lokalplaner i tre kategorier, bestemt af haringsperiode og delegationsniveau.

¢ A-lokalplanerne: “’store” lokalplaner der sendes i 8 ugers offentlig hering

¢ B-lokalplanerne: “mellem” lokalplaner der sendes i 4 ugers offentlig horing

¢ C-lokalplaner: ”sm&” lokalplaner der kan sammenlignes med en byzonetilladelse, og sendes i 2 ugers offentlig
hering.

Administrationen anbefaler, at kategoriseringen af lokalplaner afspejles i forhold til prioritering af planopgaver.
Administrationen anbefaler, at Plan-, Milje- og Klimaudvalgets prioritering fremover omfatter alle storre planopgaver,
hvilket vil sige:

¢ Planstrategi

¢ Kommuneplan

¢ Sektorstrategier og -politikker

¢ Sterre kommunale anlegs-udviklingsprojekter



o Sterre lokalplaner (i princippet kategori A og B)

De obligatorisk blandt opgaverne (planstrategi, kommuneplan, realisering af kommunens anlegsbudget) vil i realiteten
ikke kunne nedprioriteres af Plan-, Milje- og Klimaudvalget, men ved at inddrage opgaverne i prioriteringen kan der
skabes bedre overblik og indsigt i den samlede opgaveportefolje for sa vidt angar sterre planopgaver.

Administrationen anbefaler, at prioritering af sma lokalplaner (i princippet kategori C) sker lgbende i administrationen.
Plan-, Milje- og Klimaudvalget kan eventuelt udpege, efter hvilke faktorer administrationen skal foretage prioriteringen.
Udvalget kan eksempelvis beslutte at prioritere folgende faktorer:

¢ Lokalplaner for erhverv
¢ Lokalplaner der understotter kommunens store anleegs-udviklingsprojekter
¢ Lokalplaner for omdannelse (ny anvendelse af eksisterende bygninger)

Prioritering for 2018
Bygge- og byudviklingsaktiviteten er som navnt fortsat p et hgjt niveau. Ambitionerne i byudviklingsprojekterne er
ligeledes hgje, hvilket ogsé ofte giver sig udslag i en gget kompleksitet, med flere forskellige ejere, parter og interessenter.

Som tidligere nevnt var Nivad Bymidte, Humlebak Bymidte og ny skydebane blandt opgaver der 1 2016 fik 1 prioritet, og
administrationen anbefaler at disse opgaver fortsat fér 1. prioritet ligesom de igangverende og betydende kommunale
grundsalg.

Derudover anbefales det at give 1. prioritet til Nivd Havn, Karlebo landsby, Fredensborg Bymidte (Den Grenne Slotsby),
Planstrategi 2019, aflastningscentre i Kokkedal, samt udvidelse af SuperBrugsen i Fredensborg.

Forslag til tildeling af 1. prioritet ses i skemaet i bilag 1.

For privat initierede projekter har det hidtil varet en udbredt praksis, at grundejer/investor tilbyder at udarbejde
lokalplanen, for derved at fremme projektet. Denne fremgangsméade har i visse tilfeelde givet en vis aflastning af
administrationen. Men det skal bemarkes, at Fredensborg Kommune har ansvaret for lokalplanernes kvalitet og
tilvejebringelse (heringer, politisk behandling mv), samt at lokalplanudarbejdelse udover plan-kompetencer ogsé fordrer
betydelige indsatser fra flere andre faggrupper i administrationen (vej, spildevand, miljg, byggeri mv). Endvidere skal det
bemarkes, at sgede krav til nationale plandata fremover vil fordre et eget omfang og en eget kvalitet af kommunens
indberetninger af lokalplaner. Alt i alt er aflastningen i praksis saledes begrenset, og det anbefales derfor, at det fremover
ikke giver forrang at investor udarbejder lokalplan.

Det skal dog ogsa bemerkes, at i tilfaelde hvor et privat udviklingsenske er i overensstemmelse med kommuneplanens
ramme- og rekkefolgebestemmelser er kommunen forpligtet til inden for en overskuelig tidshorisont at fremlegge et
lokalplanforslag.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Kompetence

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At planopgaver prioriteres i 2018 som angivet i bilag til sagen.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Sagen udsettes.

Bilag

Forslag til prioritering 2018.PDF



Punkt 24: Orientering per januar 2018

17/8120
Beslutningstema

o Statsforvaltningen har afgjort klage over Fredensborg Kommunes vilkar i afgerelse vedrerende byggesag pé
Bournonvillesvej 8. Statsforvaltningen har stadfaestet kommunens afgarelse.

¢ KI’s kommunalpolitiske konference pa teknik- og miljgomradet, TEKNIK & MILJO °18 afholdes den 12. —
13. april 2018 i Aarhus.

¢ Byplanmedet 2018 afholdes den 4.- 5. oktober i Hjorring.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 25: Sager behandlet pa lukket mede den 9. januar 2018

17/28299
Beslutningstema

Sag nr. 27 ” Lovliggerelsessag, Kirkeltevej 142”.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Sag nr. 27 ” Lovliggerelsessag, Kirkeltevej 142”.

Et flertal pa 6: B, O, A, F godkender den administrative indstilling punkt 1-2.

C og Mie Stattau (V) stemmer imod, idet de gerne vil lovliggere det pdbegyndte byggeri.
Carsten Bo Nielsen (V) undlader at stemme.

Den administrative indstillings punkt 4 sat til afstemning.

For stemmer 2: F, Ergin Qzer (A)

Imod stemmer 4: C, B, F, O, Bo Hilsted og Carsten Nielsen (A)

Undlader at stemme 2: V



Punkt 26: Sager pa vej per 9. januar 2018

17/28298

Beslutningstema

Udvalget orienteres om sager der er planlagt til behandling.
Sagsfremstilling og skonomi

Listen over sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meoder.

Sager opfort pé listen kan flytte dato, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

Februar

¢ Forslag til lokalplan for Fredensborg bymidte

¢ Endelig vedtagelse af lokalplan for Toelt landsby

¢ Placering af nyt skydecenter

¢ Orientering om status pa sagen om Lars Foss Kemis affaldsdeponering

Marts

¢ Orientering om Bygningsreglement 2018

¢ Endelig vedtagelse af Fallesregulativ for vandleb
 Endelig vedtagelse af Vandlebsregulativ for Usserad A
¢ Ligebehandling af boligveje

Senere

¢ Principper for ny lokalplan for Niva Bymidte

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Kompetence

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018

Orienteringen tages til efterretning.
Sag om stgj fra motorvej tilfgjes.
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