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Punkt 43: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018
Dagsordenen godkendt.



Punkt 44: Treeffetid

Beslutningstema

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018
Pia og Christian Jergensen havde foretrade i sag nr. 46 ”°§ 14 forbud til lokalplan L4”. Omdelte bilag tilfejet dagsordenen.

Mads Frank Zandersen og Hanne Eberhardt havde ligeledes foretraede i sag nr. 46 ”§ 14 forbud til lokalplan L4”.

Peter Thomas Brandt og Lenette Qvist Brandt havde foretraede i sag nr. 50 ”Nedrivning af bebebyggelsen og opferelse af
nyt enfamiliehus, Serupvej 41 i Serup”. Bilag: Serupvej 41 omdelt.

Charlotte Mai og Christian Mark havde foretraede i sag nr. 45 ”Orientering om hering af lokalplan F118 for
Kronprinsensvej”. Bilag med oversigtskort for 1-planshus henholdsvis 1%%-planshus omdelt.

Per Henriksen, Ole Pedersen mfl. havde foretrede i sag nr. 45 ”Orientering om hering af lokalplan F118 for
Kronprinsensvej”.



Punkt 45: Orientering om hering af lokalplan F118 for Kronprinsensvej

17/26400
Beslutningstema
Orientering om de indkomne heringssvar og indsigelser samt &ndringsforslag, i forbindelse med heringen af Lokalplan

F118 For en del af Kronprinsensve;j.

Lokalplanen kan tidligst vedtages den 9. marts 2018, pga. 4 ugers frist efter endt offentlig hering (§27 stk. 1 i planloven)

Sagsfremstilling og skonomi

Lokalplanens afgreensning
Lokalplanen omfatter matrikel 45¢c, 45d og 45a ved Kronprinsensvej i Fredensborg by. Afgrensningen ses af
nedenstaende kort:

Signaturforkaring

LN
:. P o lokalplangreense

|:| Witrikelgreanse

Lokalplanomradet er et skranende areal, der afgraenser den hejtliggende bymidte og den lavtliggende Kronprinsensvej,
ogsa kaldet dalen. Lokalplanens omrade rummer en byggeret samt et offentligt gront areal.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af et enfamiliehus under hensyn til det eksisterende bebyggede miljo,
kulturmiljeet og det grenne omrade. Samt at bygningens arkitektur og materialevalg spiller ssmmen med kulturmiljeet
Slotsbyen og skaber synergi med den strategiske helhedsplan for Den Grenne Slotsby.

Med lokalplanen flyttes byggeretten pa den nuvarende matrikel 45c til at ligge pa 45d og 45a. De tre matrikler skal i
forbindelse med et salg af kommunens matrikel 45d og en del af matrikel 45a sammenlagges, saledes at det bliver muligt
at indpasset et enfamiliehus i et plan, langs Kronprinsensve;.

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for igangsattelsen af lokalplanen er, at en uudnyttet byggeret pa matrikel 45¢ skal tages i brug da matriklen
har faet nye ejere. I den forbindelse er der pé Fredensborg Kommunes initiativ indgéet forhandlinger med ejer om en
bedre indpasning af et nyt enfamiliehus, da byggeretten er beliggende i kulturmiljeet Slotsbyen. Den eksisterende
lokalplan F1 har ingen bebyggelsesregulerende bestemmelser for opferelsen af et nyt hus pa matrikel 45¢, og dermed vil
der kunne blive opfert en bygning der ikke forholder sig til kulturmiljeets kvaliteter og sarbarhed, og som heller ikke



spiller sammen med helhedsplanen for Den Grenne Slotsby (vedtaget i januar 2017). Det er med dette udgangspunkt at
lokalplanen blev ivaerksat. Det lokalplanforslag der har vaeret 1 hering er vedlagt som bilag.
Princippet for anvendelsesplanen og en ny matrikulering ser saledes ud:
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Mageskifte

For at ovenstdende omfordeling af arealerne kan realiseres, bliver forslaget til lokalplanen fulgt af en sag om mageskifte
mellem ejerne af matrikel 45¢ og Fredensborg Kommunes matrikler 45d og 45e. Lokalplanen og sagen om mageskifte
skal begge vedtages for at indpasningen af et enfamiliehus ved Kronprinsensvej 4 kan lade sig gore. De to sager er
dermed internt forbundne.

Sagen om mageskiftet var pa dagsordenen i @konomiudvalget den 22. januar 2018. Her blev beslutningen at udskyde
sagen for at afvente den offentlige hering og vedtagelse af Lokalplanforslaget for lokalplan F118.

Da lokalplanen tidligst kan vedtages den 9. marts (pga. fire ugers fristen), kan lokalplanen ikke vedtages p& narverende
mede 6. marts 2018. Administrationen indstiller derfor forslag til tidspunkt for endelig vedtagelse af lokalplan F118, med
denne sag.

Konsekvensen ved at udskyde vedtagelsen af lokalplanforslaget leenge, er at behandlingen af mageskiftet i
@konomiudvalget ogsé udskydes. Det forst kommende mede i @konomiudvalget er den 19. marts. Derefter atholdes det
naste made 1 Pkonomiudvalget den 23. april.

Hering og @ndringsforslag
Lokalplanen er fremlagt som B-lokalplan med hering i 4 uger. Den offentlige hering forleb fra den 12. januar til den 8.
februar 2018.

I hegringsperioden er der indkommet 6 heringssvar. Derudover stilles ogsa andringsforslag af administrationen (se
hvidbogen punkt 7):

o Aflysning af servitutter pA kommunens matrikel 45a og 45d.

« Tilfgjelse til lokalplanens redegerelse ang. materialevalg.

o Justering af makshejde fra 6 meter til 7,20 meter.

¢ Muligere placering af bygningen i skel mod Fredensborg Kommunes gronne areal.

Afbilag 1 ses heringssvarene i deres fulde lengde. Af bilag 2 ses administrationens behandling af heringssvarene i en
hvidbog hvor @ndringsforslagene til lokalplanen ogsa fremgar.

Bevilling



Sagen har ikke bevillingsmassige konsekvenser

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling
1. At udvalgets medlemmer tilkendegiver indstilling til lokalplanforslaget med s&ndringer.

Safremt udvalget er positivt sindet, fastsattes et tidspunkt for endelig vedtagelse.
Lokalplanen kan tidligst vedtages den 9. marts 2018.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Udvalget beslutter at henleegge lokalplanforslag 118, hvorfor byggeri mé ske inden for nuveerende lokalplan F1.
For stemmer 8: C, B, O,"F, Carsten Nielsen (A), Bo Hilsted (A), V
Imod stemmer 1: Ergin Ozer (A)

Bilag

Bilag 1 _samlede indsigelser og heringssvar.pdf
Bilag 2 Hvidbog LKP F118.pdf

Forslag til Lokalplan F118

Tegninger udleveret ved foretraede (1), 06.03.18.pdf

Tegninger udleveret ved foretraede (2), 06.03.18.pdf



Punkt 46: § 14 forbud til lokalplan L4

17/27528
Beslutningstema

Stillingtagen til om, der skal ske igangsaetning af procedure for nedleggelse af § 14 forbud mod arealoverforsel mellem
matrikler i landsbyen Dagelokke.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Ejerne af matrikel 24f og 34e i Dagelokke landsby ensker at Fredensborg Kommune giver tilladelse til, at der kan
foretages en omlegning af de matrikulare skel ved Lille Mosevej 22. Pa matriklerne ligger i dag én boligejendom med
adressen Lille Mosevej 22.

Pa bilag 1 kan ses enskerne til de nye matrikelskel i omradet
Pé bilag 2 kan ses et luftfoto med de nuvarende matrikelskel for omradet

Som det fremgér af bilag 2, er det tydeligt der er tale om en lille landsby; masser af traeer og grenne omréder, og et
beskedent antal huse. Omradet rummer kulturhistorisk veerdi i form af udstykningsmenstret i rektanguleere moselodder
der tilsammen danner en slags sildebensformation. Bygningerne ligger langs med vejene, hvor terrenet er hgjest, og
baghaverne med traeer og graes ligger som et sammenhangende naturpraeget omrade.

Som det fremgér af bilag 1 anskes matrikelskellene @ndret meget markant. Den gnskede @ndring indebaerer at den ene
matrikel far karakter af en koteletgrund.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at de matrikulere @ndringer enskes foretaget med det formél, at skabe mulighed for
en ny boligejendom i Dagelokke. Boligejendommen vil komme til at ligge som en koteletgrund est for den eksisterende
boligejendom pa Lille Mosevej 22. Der er ikke praksis for at give tilladelse til denne type ensker. Dette skyldes en reekke
forhold, hvoraf af de vigtigste for denne sag gennemgés nedenfor. Den aktuelle sag forlaegges til politisk beslutning idet
sagsbehandlingen har afdeekket en raekke fejl i lokalplanen for omradet, som efter administrationen vurdering medferer, at
kommunen ikke har hjemmel til at modsette sig den enskede matrikuleere sndring. Administrationens vurdering er dog,
at den matrikulere @ndring ber forhindres. Arsagerne til dette fremgér af nedenstiende.

Kommuneplan 2017

Dagelokke er en af kommunens sma landsbyer. Som tidligere naevnt er Dagelokke omgivet af store omrader med traeer og
marker, og med et kulturhistorisk serprag i form af moselodderne. I Fredensborgs Kommuneplan er der fastsat
retningslinjer for kommunens landsbyer, og her skal administrationen gere serligt opmarksom pa retningslinje 5.1.9:

I landsbyer skal byggeri og anleeg, som ikke har tilknytning til det 4bne land, vare af begrenset omfang og respektere
stedets landskabs-, natur- og kulturvaerdier. Der mé kun ske begraenset nybyggeri til lokalt behow. [...]”

Der er to vaesentlige formél med denne retningslinje, som begge er beskrevet i kommuneplanen. Formaélene er,

At sikre, at landsbyernes kvaliteter, kulturhistorie og saerlige landskab fastholdes.
at det abne land friholdes for yderligere byfunktioner og spredt bebyggelse, séledes at man fastholder en klar greense
mellem by og land. I supplement til dette kan tilfojes, at

Det er administrationens vurdering, at en tilladelse til den enskede matrikulaere endring er i strid med begge formal. Den
onskede matrikulaere @ndring vil vaere et brud med landsbyens kulturhistorie og serpraeg i form af de rektangulaere
moselodder. Dette brud vil i ferste omgang kun omhandle ejendommene ved Lille Mosevej 22, men andre ejere i omradet
vil 1 princippet kunne sgge om lignende @ndringer. Tilladelsen vil derfor potentielt over tid kunne @ndre strukturen for
storre dele af landsbyen.

De onskede @ndringer vil herudover vere i strid med formélet om at fastholde en klar greense mellem by og land. Det er
bade et formal i Planloven og i Fredensborgs Kommuneplan, at ny bebyggelse som udgangspunkt skal placeres i de storre
byer. Derfor er praksis ikke at fremme tiltag, som muligger u-planlagt byvakst udenfor kommunens sterre byer. Skal der
foretages yderligere byudvikling i landsbyerne, ber det ske ud fra en overordnet plan.



Lokalplan L4 for Dagelokke landsby

1 1987 blev der udarbejdet en lokalplan for Dagelokke landsby. Lokalplanen er efterfolgende blevet revideret i 2006. I
lokalplanen star beskrevet, at et af planens vasentligste formal er, at fastlegge retningslinjer for de fremtidige
udstykningsmuligheder i omradet. Fra lokalplanens redegerelsesdel, bestemmelser og kortbilag fremgér det tydeligt, at
intentionen har vaeret, ikke at give mulighed for vasentlige endringer af matrikelskellene i omradet. Dette harmonerer
med almindelig planlaegningsmeessig praksis for mindre landsbyer og er som sagt ogséa beskrevet i bade Planloven og
kommuneplanen. Desvaerre er der konstateret en raekke fejl i lokalplanen, som administrationen vurderer giver juridisk
mulighed for at &ndre pd matrikelskellene 1 omradet.

Administrationen star derfor i den situation, at kommunen pga. fejl i lokalplan L4, ikke kan handhave dens egentlige
formadl, og derved heller ikke de formél, der er beskrevet i bade Planloven og i kommuneplanen.

§ 14 forbud
I et sédan tilfeelde kan kommunen benytte planlovens § 14 til at nedleegge et forbud mod tiltag som i juridisk forstand er
tilladt i lokalplanen. Administrationen vurderer, at der i denne sag ber nedlegges et § 14 forbud.

Efter der er nedlagt et § 14 forbud har kommunen 1 ar til at tilvejebringe et forslag til ny lokalplan for omradet.
Administrationen anbefaler at der udarbejdes en ny lokalplan for omradet. Formélet med den nye lokalplan vil blive, at
skabe overensstemmelse mellem planens bestemmelser og de faktiske forhold i omradet, og herved forhindre, at der
fremadrettet foretages storre matrikulaere eendringer i omréade, saledes at de kulturhistoriske sarprag for Dagelokke
landsby fastholdes.

Sagsbehandling siden 9. januar 2018

Pé udvalgsmedet den 9. januar blev der rejst spergsmal:

Om hvorvidt arealet mellem Mosevej og Lille Mosevej er meget vadt og dermed potentielt oversvemmelsestruet,
om der ved husnummerering i sin tid var reserveret et husnummer til begge de aktuelle matrikler

om der pa nuvarende tidspunkt eksisterer en byggeret pa begge de to matrikler.

Vedrerende oversvemmelsesrisiko kan det oplyses, at omradet ikke er markeret pa klimatilpasningsplanens risikokort.
Men omrédet er vandlidende og lokalplan L4 indeholder forbud mod at opfere byggeri under en given kote.

Vedrerende husnummerering kan det oplyses at det nuverende hus pa de aktuelle matrikler har nr. 22, og at naboerne til
hver side har nr. 20 hhv. nr. 24. Men det kan samtidig oplyses, at nr. 18 ikke findes.

Vedrerende byggeret kan det oplyses, at der grundet den omtalte fejl i lokalplanen er byggeret pa begge de to matrikler.
Uanset spergsmél om arealoverfersel kan der altsa bygges en ny bolig ved Lille Mosevej 22. Det fremgér tydeligt af
kortbilagene i lokalplan L4, at det ikke har varet hensigten med lokalplanen, at planlaegge for en ny boligejendom ved
adressen. Som det allerede stér beskrevet i dagsordenspunktet, sa vil etablering ny boligejendom ved Lille Mosevej 22
vere i strid med intentionerne i lokalplan L4, samt formélet om at fastholde en klar greense mellem by og land, som
beskrevet i Planloven og Kommuneplan 2017.

Administrationen anbefaler derfor et § 14 forbud, som bade forhindrer aktualisering af den eksisterende byggeret samt
den ansegte arealoverforsel.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Byrédet.

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1052003 _APPROVED_ 1188370874088.pdf
Indstilling

Der nedlegges forbud efter planlovens § 14 mod @ndring af matrikelskel mellem matrikel 27f og 34e Dagelokke By,
Humlebzk.



http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1052003_APPROVED_1188370874088.pdf

Der udarbejdes en ny lokalplan til erstatning af lokalplan L4, saledes at bestemmelser og kortbilag bringes i
overensstemmelse, og saledes at der i fremtiden kun kan foretages mindre matrikulere endringer indenfor
lokalplanomradet.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Sagen udseettes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-02-2018
Sagen udsat.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Udvalget beslutter, at der - uanset at der er behov for at rydde op i matrikelgreenserne - ikke nedleegges et §14-forbud,
hvorfor den enskede matrikelere justering kan ske.
Udvalget ensker en ny lokalplan optaget pé listen over afventende lokalplaner.

Bilag

Bilag 1 - Onske til nye matrikelgraenser.pdf

Bilag 2 - luftfoto m matrikler.pdf

Kommentarer, Svar til byggesager incl tegninger 28092017.pdf

Kommentarer fra Hanne og Mads, 020318.pdf



Punkt 47: Forslag til Lokalplan H111 for boliger ved Teglgardsvej

16/3967
Beslutningstema
Stillingtagen til Forslag til Lokalplan H111 for et reekkehusomrade ved Teglgardsve;.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund for lokalplanen

Okonomiudvalget besluttede i oktober 2015 at undersege mulighederne for at selge ejendommen beliggende pa
Teglgardsvej 155 1 Humlebaek. Ejendommen havde pa dette tidspunkt ligget ubenyttet hen i flere ar. [ 2016 blev de
planmaessige rammer for udbud og salg af ejendommen Teglgardsvej 155 i Humlebak besluttet.

Pé kortudsnittet nedenfor er ejendommen markeret med stiplet, rad linje.

De planmaessige rammer blev fastlagt med udgangspunkt i Kommuneplan 2013, som fastlagde omradets anvendelse til
teet lav boligbyggeri med en bebyggelsesprocent pd maksimal 30 og i maksimal 1 etage med udnyttet tagetage. Herudover
blev der stillet krav om 1,5 parkeringsplads pr. bolig, og at vejadgang til ejendommen skal etableres over ejendommens
nordlige skel. De planmaessige rammer stillede desuden krav til, at ny bebyggelse med placering og formsprog tilpasses
séledes, at der opnés en god helhedsvirkning, samt at eventuel solenergi skal udferes i ikke reflekterende materialer og
tilpasses arkitekturen. Omradet fremstar generelt gront, og det var ogsé intentionen med de planmassige rammer at
fastholde dette udtryk.

12017 blev ejendommen solgt til reekkehusformaél. Intentionen med
naervarende lokalplanforslag er at muliggere en raekkehusbebyggelse, som fremstar i respekt for det omkringliggende
boligomréade og i overensstemmelse med de vedtagne planmaessige rammer for ejendommen.

I lokalplanprocessen er administrationen blevet opmerksom pa, at der er risiko for at stgjen fra Teglgardsvej overstiger 58
dB, hvilket er den maksimale stegjgraense for boligomrader. Lokalplanen kraever derfor, at der etableres stejhegn pa
ejendommen som forudsatning for ibrugtagning, med mindre at stgjmalinger paviser stgj lavere end 59 dB. For at sikre
omradets gronne udtryk kraever lokalplanen at eventuelle faste (stej)hegn mod Teglgardsvej skal vaere dekket af levende
beplantning.

B-lokalplan, proces og dialog

Lokalplanen er kategoriseret som en B lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen. Dette betyder at Plan-, Milje- og
Klimaudvalget har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering. Den offentlige hering
har en varighed pa 4 uger. Det betyder herudover, at administrationen har kompetence til at vedtage den endelige
lokalplan, safremt der ikke indkommer kritiske heringssvar under den offentlige horing. Indkommer der ét eller flere
kritiske heringssvar vedtager Plan-, Miljg- og Klimaudvalget planen



Miljevurdering

Der er foretaget en miljescreening af forslaget til Lokalplan H111 for et reekkehusomréde ved Teglgardsvej, og det
vurderes at lokalplanforslaget ikke har en vesentlig indvirkning pa miljeet, da lokalplanforslaget alene indeholder mindre
@ndringer for et omrade pa lokalt plan. Lokalplanforslaget vurderes derfor ikke at vaere omfattet af krav om
miljevurdering af planer.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Lokalplanforslaget offentliggeres og udsendes til naboer og eventuelt gvrige berarte parter.

Indstilling

1. At forsag til Lokalplan H111 fremlaegges i offentlig hering i 4 uger.
2. At der ikke udarbejdes en egentlig miljgvurdering af lokalplanforslaget.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018
Godkender den administrative indstilling.

Bilag
Forslag til Lokalplan H111

MiljeScreening_for Lokalplan H111.pdf



Punkt 48: Revision af lokalplan F116 ved Prastemosevej

18/3542
Beslutningstema

Stillingtagen til igangsetning af planlaegning for revision af lokalplan F116 og tilleg til kommuneplan 2017 til seerlig
pladskreevende varer pa Praestemosevej 4A og 4B i Fredensborg.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Den 30. oktober 2017 blev lokalplan F116 for serlig pladskreevende varer, serviceerhverv og kontor vedtaget.
Lokalplanen omfatter Praestemosevej 4A og 4B, matr. Nr. 7gy og 7gz, Asmindered By, Asmindered i Fredensborg. K3
Ejendomme har efter udarbejdelsen af lokalplan F116 segt om udarbejdelse af en revision af lokalplanen og et
kommuneplantilleeg, da der enskes etableret en ny forretning i omradet som ligger udenfor den eksisterende lokalplans
rammer.

Lokalplanomréadet har oprindeligt huset virksomheden Sika Danmark A/S, men er i dag ubenyttet, da den nuvarende ejer
ikke selv har haft behov for at udnytte pladsen. Pa lokalplanomréadet ligger et hejlager som jf. lokalplan F116 skal
benyttes til butik til serlig pladskreevende varer, serviceerhverv eller kontor. Pt. pdgér ombygning af en del af hajlageret
til Jem & Fix-byggemarked.

Projektet

Den galdende lokalplan F116 giver mulighed for at etablere serlig pladskreevende varer i et omfang af maks. 1.300 kvm.
Dette omfang blev planlagt i samrdd med K3 Ejendomme ved udarbejdelse af lokalplan F116. De 1.300 kvm til seerlig
pladskreevende varer forventes benyttet af Jem & Fix til et byggemarked.

K3 Ejendomme har efter udarbejdelsen af lokalplan F116 sggt om udarbejdelse af en revision af lokalplanen og et
kommuneplantilleg. I forbindelse med revisionen enskes rammen pé 1.300 kvm udvidet, séledes at der kan skabes plads
til endnu en butik med serlig pladskraevende varer. Det endelige kvadratmeterantal fastsattes efterfelgende og vil komme
til at fremga ved fremleeggelsen af forslaget til lokalplanen og kommuneplantillegget.

Planforhold

Ejendommenes nuvarende anvendelse er reguleret af bestemmelserne i ramme FE 07 og retningslinjerne 1.3.10, 1.3.12,
1.3.14 og 1.3.18 i Fredensborg Kommuneplan 2017 og af Lokalplan F116. Jevnfer kommuneplanrammen,
retningslinjerne og lokalplanen ma ejendommene anvendes til szerlig pladskraevende varer, serviceerhverv og kontor.

En @ndret anvendelse til sarlig pladskraevende varer udover 1.300 kvm er ikke i overensstemmelse med gaeldende
planlaegning.

Hvis det skal veere muligt at etablere saerlig pladskraevende varer udover 1.300 kvm, skal der udarbejdes et nyt
plangrundlag. Det vil sige, at kommuneplanens rammebestemmelser skal @&ndres og at der skal udarbejdes og vedtages en
revision af lokalplan F116.

Administrationens anbefaling

Ud fra en planmaessig betragtning vurderer administrationen, at ejendommen ligger godt i forhold til etablering af
butikker med salg af serligt pladskraevende varegrupper. Trafikalt er ejendommen velbeliggende pa indfaldsvejen til
Fredensborg By. Samtidig er der allerede planlagt for seerlig pladskraeevende varer i hgjlageret og der ligger herudover et
eksisterende byggemarked (Fog Traelast & Byggecenter) pa den modsatte side af Kongevejen, ligesom Fredensborg Skov
& Have for nyligt har etableret forretning med salg og reparation af havemaskiner mv. pa Kongevejen 60, skrét over for
SuperBrugsen.

Administrationen kan pa denne baggrund anbefale, at der tilvejebringes et nyt plangrundlag, som kan muliggere en butik
udover Jem & Fix i hejlageret, dog pa betingelse af at de fremforte principper i naste afsnit folges.

Udarbejdelse af et nyt plangrundlag for Preestemosevej 4A og 4B er ikke blandt de prioriterede planopgaver for 2018.
Planopgaven forventes dog ikke at have et stort ressourceforbrug, og anbefales prioriteret som en B-lokalplan.

Lokalplantype og kommuneplantillaeg

Lokalplanen er kategoriseret som en B lokalplan jevnfer A, B, C kategoriseringen. Dette betyder at Plan-, Milje- og
Klimaudvalget har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig hering. Den offentlige hering
har en varighed pa 4 uger. Det betyder herudover, at administrationen har kompetence til at vedtage den endelige



lokalplan, safremt der ikke indkommer kritiske heringssvar under den offentlige hering. Indkommer der ét eller flere
kritiske heringssvar vedtager Plan-, Miljg- og Klimaudvalget planen.

Kategoriseringen som B-lokalplan skyldes at der i forbindelse med den offentlige hering af lokalplan F116 fremkom
indsigelser primart vedrerende stoj og trafik, og at den enskede @ndring nedvendigger et kommuneplantilleg.

Administrationen vurderer ikke, at kommuneplantilleegget kraever forudgédende offentlig hering, da der er tale om en
mindre justering af eksisterende forhold.

Principper for fremtidige planforhold
Administrationen foreslar felgende principper for udarbejdelse af nyt plangrundlag for Praestemosevej 4A og 4B:

Kommuneplan

Der afgranses et nyt rammeomréade hvor anvendelsen fastleegges til detailhandel med serligt pladskraevende varegrupper
samt til kontor- og serviceerhverv. Der fastlegges en gvre graense for kvm til pladskraevende varehandel, nér det endelige
arealbehov er kendt. For kontorerhverv fastsettes en gvre greense pd 1.500 etagemeter.

Lokalplan

Udover anvendelsesbestemmelserne som fremgar ovenfor foreslas folgende hovedprincip for en ny lokalplan:

At der alene gives mulighed for at hgjlageret, samt en tilherende leesserampe, kan benyttes til serlig pladskreevende varer,
og at principperne i geeldende lokalplan F116 herudover fastholdes.

At bygherre redegor for, at miljostyrelsens stejgrenser kan overholdes

Den videre proces
Safremt Plan-, Milje-, og Klimaudvalget felger administrationens indstilling igangsattes arbejdet med tilvejebringelse af
nyt plangrundlag i marts 2018.

Forslag til ny lokalplan og kommuneplantilleeg udarbejdes i marts og behandles politisk p&4 mede i april.
Lokalplanforslaget sendes i hering i april méned med henblik pa politisk vedtagelse i maj 2018.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven
Lokalplan F116

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 3762413 1509703408275.pdf

Indstilling

1. At de overordnede principper for udarbejdelse af revision af lokalplan F116 og kommuneplantilleeg for etablering af
detailhandel med serligt pladskraevende varegrupper samt kontor- og serviceerhverv godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Den administrative indstilling godkendt efter afstemning
For stemmer 8: A, B, C, O, V
Imod stemmer 1: F


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_3762413_1509703408275.pdf

Punkt 49: Idéskitse for Fremtidens Niva Bymidte

17/25545
Beslutningstema

Plan-, Milje- og Klimaudvalget skal beslutte at idéskitsen til byudviklingsplan for Fremtidens Niva Bymidte skal danne
udgangspunkt for udviklingen af en strategisk byudviklingsplan for Niva Bymidte.

konomiudvalget skal godkende at kommunens egen finansiering af projektet pa 3.301.000 kr. finansieres af
anlaegsbevillingen “Fremtidens Skole i Fredensborg Kommune og Nivé Bycenter.

Sagsfremstilling og ekonomi

Den 29. januar fik Byradet forelagt sag omkring udvikling af Fremtidens Niva Bymidte, samt at Realdania har bevilliget
2.375.000 kr. i stette til udvikling af en strategisk byudviklingsplan for Niva Bymidte.

For at realisere visionen om Niva Bymidte, som et levende mangfoldigt, trygt og dynamisk centrum, der skaber rammerne
for et aktivt hverdagsliv pa tvers af generationer skal der udvikles en strategisk byudviklingsplan.

Udarbejdelsen af denne har Fredensborg Kommune ansggt Realdania om stette til. Ansegningen er udformet som en
idéskitse, se bilag 1.
Byudviklingsplanen skal indeholde felgende elementer:

- Afdekning af behovet for funktioner i bymidten, séledes at bdde ude- og inderum imedekommer brugere og borgeres
behov, og at der s& vidt muligt teenkes i at udnytte feellesfunktioner. Dette skal ske gennem en omfattende borger- og
brugerinddragelse.

- Gennemforelse af en reekke analyser, som kan danne et validt og fremtidssikret perspektiv pa fx indkebsmenstre,
placering af institutioner, boligmarked, trafik og mobilitet samt kortleegning af de borgere, der skal skabe liv i bymidten.

- Udarbejdelse af en fysisk plan, der indeholder overvejelser om infrastruktur, boligtyper, bynatur, jord- og
regnvandshéndtering, mv. Herudover skal den fysiske plan indeholde et projektforslag for "Generationernes Hus, samt et
grundlag for udvikling af bebyggelsesplaner og arkitektur for de private investeringer.

- Udarbejdelse af en strategi for byliv, som skal indeholde borgerinddragelsesaktiviteter, events og midlertidige anleg
som skal foregé under hele projektperioden.

- Strategien skal endvidere indeholde en kommunikationsstrategi, som blandt andet skal sikre nem og tilgaengelig
information og aktiv kommunikation, fx pa de sociale medier

Samarbejde og borgerinddragelse

Den strategiske byudviklingsplan skal udvikles i teet samarbejde med kerneinteressenter i form af Realdania, KFI, MT.
Hejgaard, DSB og VIBO. Der skal ligeledes etableres et samarbejde med lokale interessenter sdsom Niva Centerforening,
NKK-hallen, kommunale institutioner, Niva Nu, FaellesVearket og Smuk Niva Bymidte. Samarbejdet skal have til formal
at understotte byliv i bymidten og sikre ejerskab til den strategiske byudviklingsplan.

Herudover vil den brede offentlighed i Niva have mulighed for at deltage i en raekke forskellige arrangementer i
udviklingen af projektet. Det kan vaere i form af arbejdsgrupper, workshops, events og borgermader.

Okonomi



2018-
Belagb i 1.000 kr. 2018 2019 2020 2021 (21 i alt
Programfasen 1.350 0 0 0o 1.350
Strategi for Byliv i
programfasen 400 0 0 0 400
Fysisk byudviklingsplan 700 1300 0 0| 2.000
Strateqgi for Byliv i
udviklingsfasen 400 600 0 0 1.000
Afsluttende revision 0 0 10 0 10
Fondsskat 17,5 pct. af stotte 0 249 166 0 416
Projektledelse 300 200 0 0 500
I alt 3.150 2.349 176 0| 5.676
Stptte fraRealDania 0 -1.425 =950 0| -2.375
Kommunal
egenfinansiering 3.150 924 -774 0 3.201

Det forventes, at der skal afsaettes 5.676.000 kr. til udvikling af den strategiske byudviklingsplan for Fremtidens Niva
Bymidte.

Heraf udger Fredensborg Kommunes egenbetaling 3.301.000 kr. I budget 2018-2021 er der de naste 13 ar afsat
705.000.000 kr. til Fremtidens Skole i Fredensborg Kommune og Nivé Bycenter. Det anbefales, at finansiering til
projektet tages fra denne bevilling.

Bevilling

Der foreslas bevilliget 5,7 mio. kr. over budgetperioden til ”Strategisk byudviklingsprojekt for Fremtidens Niva
Bymidte”. Belobet foreslas finansieret med 2,4 mio. kr. i medfinansiering fra RealDania mens de resterende 2,3 mio. kr.
tages fra anleegsprojektet ~” Fremtidens Skole i Fredensborg Kommune og Niva Bycenter”

Beleb er i 1.000 kr. 2018 2019 2020 2021| 2018-21 i alt
Straegisk byudviklingsprojekt for Frembidens Niva Bymidte 2,850 1,900 10 Q 4,760
Projektedelse 300 200 o 1] 500
Fandsskat 1] 249 166 1] 415
Indtzegt fra RealDania 1] 1.425 950 1] 2.375
Fremtidens Skole | Fredensborg Kommune og MNiva
Bycentar 3.150 524 774 4] 3.300
Tilllaegsbevilling netto ] o 0 o L

Kompetence

@Jkonomiudvalget

Kommunikation

Idéskitsen til en strategisk byudviklingsplan for Fremtidens Niva Bymidte offentliggeres pa hjemmesiden, nar Plan-,
Miljg- og Klimaudvalget har vedtaget den som grundlag for arbejdet med udvikling af Niva Bymidte.

Indstilling

1. At Plan-, Milje- og Klimaudvalget godkender Idéskitsen som grundlag for udvikling af en strategisk udviklingsplan
for Niva Bymidte.

2. At Okonomiudvalget godkender at kommunens egen finansiering af projektet pa 3.301.000 kr. tages fra
anlaegsprojektet “Fremtidens Skole i Fredensborg Kommune og Niva Bycenter”.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Den administrative indstilling anbefales.

Udvalget betoner vigtigheden af

- at processen holder momentum

- at en proces for eventuel svemmehal folger budgetforliget

- at nye boliger ikke nadvendigvis omfatter involvering af almene boligselskaber
Ovennavnte tydeliggeres i den borgerrettede ideskitse/formidling til borgerne.

Bilag



Bilag - Idéskitse Niva Bymidte.pdf



Punkt 50: Nedrivning af bebyggelsen og opferelse af nyt enfamiliehus,
Serupvej 41 i Serup

17/10570
Beslutningstema

Stillingtagen til ansggning om nedrivning af bevaringsvardig bebyggelse og opferelse af nyt enfamiliehus med
dispensation fra lokalplan F33, Serupvej 41 i Serup.

Sagsfremstilling og ekonomi

Ejerne af ovennavnte ejendom har sggt om tilladelse til at nedrive
bebyggelsen, der bestar af et enfamiliehus i 1'% etage og et udhus. Huset er ubeboet.

Der soges samtidigt om tilladelse til at opfare et nyt enfamiliehus i 172 etage med et boligareal pa 240 m? og med en
integreret garage pa 61 m? Projektet er udfoert af arkitektfirmaet N + P Arkitektur. Bygningen enskes beklaedt med
redbrune klinkteglsten og med saddeltag ligeledes belagt med redbrune klinkteglsten. Byggegrunden er pd 1285 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 22.

De tidligere ejere sagte allerede i 2010 om tilladelse til nedrivning af bebyggelsen og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Sagen blev behandlet pa meder i Plan- og Klimaudvalget i 2011. I forbindelse med den tidligere ansegning om nedrivning
udarbejdede Center for Bygningsbevaring i Radvad en rapport, der konkluderede, at bebyggelses bevaringsverdi i forhold
til omgivelserne ikke vurderes at veere vasentlig. Denne rapport leegges fortsat til grund for bebyggelsens
vedligeholdelsesstand, dog er huset nu i darligere stand end i 2011.

Plan- og Klimaudvalget var i 2011 positiv overfor ansegningen om nedrivning og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Nedrivningen og byggeprojektet blev imidlertid aldrig realiseret.

Ved den seneste SAVE registrering i 2014 fik huset en samlet
bevaringsverdi pa 3, dog en tilstandsveerdi pa 7. Da huset er omfattet af
bevaringsbestemmelser i lokalplan er byggeriet ikke omfattet af
bygningsfredningslovens § 18.

Ejendommen har i dag tinglyst vejadgang til Serupvej over ejendommen
Serupvej 43. Sekrogens Vejlaug har givet de nye ejere tilladelse til en ny
vejret til Sekrogen.

Redegarelse for bebyggelsen og omgivelserne
Det eksisterende hus er ifolge BBR opfert ar 1900 i bindingsverk med stritag. Center for bygningsbevaring i Raadvad
oplyser:

Gavlene er omsat til murveerk med bindingsverket malet pa.

Bindingsverket er skaret over péa sydsiden for at fa plads til nye vinduer.

Klimaskermen (facader, tag og tagkonstruktion, fundamenter samt dere og vinduer) er i meget darlig stand, og der kan
ikke genetableres en bolig uden en gennemgribende renovering og fornyelse af bygningens konstruktioner.

Huset ligger indeklemt i en spids pa grunden i skel mod begge naboer.

En stor del af bebyggelsen i Serup er opfert i bindingsveerk med stritag
og fremtraeder fint restaurerede. Landsbymiljeet opleves serligt mellem
Serupvej nr. 27-35 og 42-58. Ejendommen har tidligere veret en del af
landsbymiljeet, men der er nu ingen vesentlig sammenhang med det
autentiske miljo, da ejendommen er helt omkranset af nyere bebyggelse.

Lokalplanforhold
Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan F33 for Serup
Landsby vedtaget i 1998.

Lokalplanen har bl.a til formél at sikre bevarelsen af karakteristisk
bebyggelse med tilherende omgivelser og at sikre bebyggelsens
landsbykarakter ved at ny bebyggelse gives en placering, udformning og



materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige
byggetradition.

Den eksisterende bebyggelse er kendt bevaringsveardig og omfattet af
lokalplanens § 6.1 hvoraf fremgér: at ejerne skal indhente kommunens
tilladelse inden bygningerne nedrives, ombygges eller deres ydre
fremtraeden pa anden méde @ndres. F.eks. ved a&ndring eller udskiftning
af vindues- eller dertype eller tagmaterialer”. § 6.1 er en sakaldt
kompetencenorm, og ansggningen om nedrivningen skal derfor
behandles som en dispensationsansggning.

Det nye hus kraever folgende 3 dispensationer fra lokalplanen:

§ 5, stk. 7, idet der enskes udfoert sterre vinduespartier, hvor lokalplanen
angiver, at dere og vinduer ikke ma udferes som gennemgéaende vinduesbéand eller storre sammenhangende glaspartier.

§ 5, stk. 10, idet skorsten udmunder i tagfladen, hvor lokalplanen angiver at skorstene skal udmunde i tagryggen mindst 3
m fra gavlen.

§ 5, stk. 11, idet der enskes etableret en stor kvist med altan pa estsiden i en bredde pa 6,1 m og kvistvinduer pa vestsiden
med tag belagt med tegl, hvor lokalplanen angiver at kviste skal udferes i en bredde péd max. 1,40 m og med tag belagt
med enten zink, kobber eller tagpap.

Lokalplanens indhold og muligheder for dispensation
Kommunen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i
planen, jf. planlovens § 19.

Det folger af fast praksis i Natur- og Miljeklagenavnet og af retspraksis, at en bestemmelse i en lokalplan - for at kunne
handhaves som en bindende bestemmelse - skal vere sé klart og precist formuleret, at der ikke kan herske tvivl om,
hvorvidt den er overholdt eller e;j.

En del af den aktuelle lokalplans formalsbestemmelser i § 2 er dog sé generelle og uprecise, at de ikke lovligt kan
handhaves. Det gelder for eksempel bestemmelsen i § 2 om at: sikre bebyggelsens landsby karakter ved at ny bebyggelse
gives en placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition. Hvis
kommunen skulle have veret i stand til at hAndhave denne bestemmelse, skulle det have vaeret konkretiseret, hvad man
forstér ved den stedlige byggetradition, idet der i neeromgivelserne er meget forskelligartet byggeri, sdsom boligerne pa
Serupvej 39, 43 og 45 eller Serupvej 72.

Hvis man ville have sikret sig lavere byggeri, et andet materialevalg, en
lavere bebyggelsesprocent, en bestemt placering af byggeri pa grundene
mv., skulle bestemmelserne i lokalplanen have varet anderledes
udformet, idet det nye byggeri overholder lokalplanens krav til hejder,
materialevalg, og form. For sa vidt angar byggeriets placering pagrunden
indeholder lokalplanen ikke et byggefelt og afstandsbestemmelserne til
vej overholdes. Lokalplanen har ikke bestemmelser om afstand til
naboskel. Byggeriet opfylder dog de almindelige krav i
bygningsreglementet.

Administrationen vurderer, at de ansegte dispensationer fra lokalplanen
til bade nedrivningen og det nye hus ligger indenfor kommunens
dispensationskompetence.

Fredensborg Kommunes arkitekturpolitik
I Kommunens arkitekturpolitik fra 2016 defineres begrebet arkitektonisk kvalitet ud fra felgende 6 temaer:

Byrum, bygninger og anlaegs selvstendige arkitektoniske kvalitet.
Styrkelse af lokal by- og landskabsidentitet

Nytenkning og innovation i anleg og drift

Miljemaessig baeredygtighed — klima og ressourcer

Social beredygtighed — tryghed og trivsel

Kulturel baeredygtighed — kulturarv og formidling.



I administrationens vurdering er der lagt vaegt pa punkterne A, B, C og F.

Naboorientering og partshering
Ansegningen har veret udsendt i naboorientering til de nermeste
naboer, Vejlauget Sekrogen og Bevaringsforeningen “Fredensborg”.

Vejlauget Sekrogen har sendt deres bemerkninger pa vegne af 10 ejendomme i Sekrogen og Serupve;j.

Vejlauget er positive overfor nedrivningen af den eksisterende

bebyggelse, der efter deres vurdering ikke kan renoveres eller bevares.

De er ikke positive overfor den nye bebyggelse. De anbefaler, at der

udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen, med byggemuligheder i

overensstemmelse med “deres” lokalplan F28 for Sekrogen, der bl.a.

angiver at byggeri alene mé opferes i 1 etage. De vurderer, at byggeriet

bliver dominerende i forhold til omgivelserne, idet kiphgjden bliver pa 8,5

m og at der fra huset vil blive indbliksgener til de omgivende grunde.

Vejlauget har medsendt illustrationer, der forseger at vise omgivelserne efter opferelsen af det nye hus.

Naboerne, Serupvej 43 mener, at det nye hus er for stort og dominerende og at de vil fa indbliksgener. Endvidere undrer
de sig over, at Kommunen ikke stiller krav om ommatrikulering af ejendommene som i 2011.

Bevaringsforeningen “Fredensborg” har indsendt et heringssvar, et notat om restaureringsomkostninger contra
bevaringsverdi og en historisk gennemgang af ejendommen.

Bevaringsforeningen vurderer, at de oplistede dispensationsensker ikke er dekkede for det ansogte, idet der ikke er sogt
om et nyt byggefelt og en ny vejadgang og ikke er sggt om dispensation fra bestemmelserne om nedrivning. De vurderer
heller ikke at den nye bebyggelses karakter stemmer overens med den enskede karakter i Serup. Bevaringsforeningen
vurderer pd denne baggrund at sagsbehandleingen er mangelfuld og ansegningen ber traekkes tilbage.

Ejerne har efterfolgende sendt deres bemarkninger til indsigelserne fra
Vejlauget og naboen.

Ejerne fastholder ansegningen, men de er positive overfor en &ndring af
facader og tag til pudsede og hvidmalede facader og med tag belagt med
almindelige sorte teglsten, i stedet for bekleedningen af merkerode
teglstensklinker pé facader og tag. Ejerne har medsendt en illustration
set fra havnen, der viser omgivelserne efter opfarelsen af det nye hus
samt fotos af forskellig bebyggelse i Sarup.

Ejerne vurderer, at det nye hus ikke er i strid med lokalplanens formal,
og harmonerer med omgivelserne hvad angar husets proportioner og
materialevalg og at husets placering, detailudformning herunder
placeringen af vinduer vil vere til mindst ”gene” for naboerne.

Administrationens vurdering

Administrationen leegger i hgj grad vaegt pé rapporten fra Center for

Bygningsbevaring, og er enig i deres konklusioner, om at husets bevaringsverdi i forhold til omgivelserne og i forhold til
restaureringsomkostningerne ikke vurderes at vere vasentlig.

Administrationen vurderer, at placeringen af det nye hus er fint tilpasset til grunden og til de omkringliggende grunde.

Administrationen vurderer i forhold til kommunens arkitekturpolitik, at den nye bygning har en selvstendig estetisk
kvalitet. Den nye arkitektur er med til at fortelle historien om Serups udvikling fra 1700-tallet og frem til i dag.
Bygningen opfores i traditionelle og velkendte materiale som tegl og glas og i et ligeledes traditionelt og velkendt
formsprog (lengehus med tag med hgj rejsning). Husets detaljer — dvs. kviste og altaner, samt méden at anvende teglsten
pa — har imidlertid et moderne udtryk. Til sammen danner det traditionelle og det moderne en fin balance, der bade
respekterer den stedlige byggetradition og udtrykker moderne boligkvalitet.

Administrationen anbefaler de merke klinktegl i stedet for et hvidpudset hus med sort tegltag for at holde balancen
mellem det traditionelle og det moderne.



Husets overholder byggeretten i1 bygningsreglementet, og medferer ikke indbliksgener ud over hvad der er seedvanligt i et
parcelhuskvarter. Alt i alt vurderer administrationen, er det er lykkedes at skabe et stykke moderne arkitektur, som falder
naturligt ind i miljeet, og som béde repreesenterer tradition og fornyelse.

Sagsbehandling siden den 9. januar 2018.
Administrationen har den 18. januar 2018 holdt mede med ejerne om projektet.

Ansgger har efterfolgende fremsendt et revideret projekt.

I forhold til det oprindelige projekt er facade- og tagmaterialet 2endret fra merke klinktegl til facader i hvidfilsede teglsten,
og tag belagt med sort naturskiffer. Materialerne er i overensstemmelse med lokalplanens muligheder. Endvidere a&ndres
skorstens placering, sdledes at den udmunder i tagryggen, hvilket er i overensstemmelse med lokalplanen. Den tidligere
ansggning om dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 10, bortfalder hermed.

Administrationens vurdering af det reviderede projekt.

Administrationen kan fortsat anbefale projektet. Administrationen vurderer, at det reviderede tag- og facademateriale er i
overensstemmelse med traditionelt byggeri og fint tilpasset den eksisterede bebyggelse, der ligeledes fremstir med hvide
facader med sort tag.

Revideret indstilling:

At der meddeles tilladelse til nedrivning

At der meddeles de ngdvendige dispensationer fra lokalplan F33 til opferelse af det ansogte enfamiliehus med facader i
hvidfilsede teglsten, og tag belagt med sort naturskiffer.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lokalplan F33 for Serup Landsby
Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1051969 APPROVED 1278409857119.pdf

Indstilling

1. At der meddeles tilladelse til nedrivning
2. At der meddeles de nedvendige dispensationer fra lokalplan F33 til opferelse af det ansegte enfamiliehus i merke
teglklinker.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Sagen udsettes.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Der nedlegges et § 14 forbud med henvisning til, at ejendommen overflyttes til lokalplanen F28 for Sekrogen men der
gives tilladelse til nedrivning.

For stemmer 5: C, V, O, Carsten Nielsen (A)

Imod stemmer 4: B, F og Ergin Ozer og Bo Hilsted (A), idet F, Ergin Ozer og Bo Hilsted (A) onsker, at der gives
tilladelse til nedrivning og at det ansegte byggeri imedekommes.

Hanne Berg (F) og Ergin Ozer (A) begarer sagen i Byrédet.

Bilag

Udleveret ved foretraede, Serupvej 41.pdf


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1051969_APPROVED_1278409857119.pdf

Punkt 51: Lovliggerelsessag Serupvej 64C

17/23473
Beslutningstema

Stillingtagen til om en terrasse skal lovliggeres fysisk eller retligt.

Sagsfremstilling og skonomi

Pé ejendommen Serupvej 64C er der uden tilladelse opfert en terrasse pa ca. 54 m2, som er haevet ca. 1 m over terran.
Terrassen er opfort i tilknytning til en bygning som er omfattet af lokalplanens bevaringsbestemmelser.

Baggrund

I august 2015 meddelte administrationen en landzonetilladelse til en udvidelse af beboelseshuset, ved at en gammel
garagebygning blev ombygget. Garagebygningen er omfattet af lokalplanens bevaringsbestemmelser. Som en del af
projektet blev en gammel lade, som var sammenbyget med garagebygningen, nedrevet, og den nye terrasse har
nogenlunde den samme placering som den tidligere lade.

Administrationen meddelte ogsa en dispensation fra lokalplanen til at beboelseshuset kunne ombygges, og
garagebygningens bevaringsvardige ydre kunne sndres.

Endvidere meddelte administrationen ogsa en dispensation fra naturbeskyttelseslovens sgbeskyttelseslinje til opferelse af
nye garagebygninger og udhusbygninger som erstatning for den tidligere garage.

Regler
Det kraever ikke tilladelse eller dispensation at etablere en terrasse i niveau med terreen, og i sammenhaeng med beboelsen.

Eftersom terrassen er havet ca. 1 m fra terreen, og der i gvrigt er etableret vaern langs kanten, er terrassen omfattet af
lokalplanens bestemmelser om bebyggelse. Terrassen forudsatter derfor en dispensation fra Lokalplan nr. F33, § 7, stk. 3,
eftersom dele af terrassen er opfert indenfor lokalplanens byggelinje mod sgen. Etablering af terrassen er heller ikke i
overensstemmelse med lokalplanens § 6, stk. 1, som bestemmer at man ikke ma @ndre den ydre fremtraeden ved
udpegede bygninger som den aktuelle tidligere garagebygning som nu er indrettet til beboelse. Bibeholdelse af terrassen
forudsatter derfor en lovliggerende dispensation.

Eftersom terrassen er haevet ca. 1 m fra terren forudsaetter terrassen ogsa en dispensation fra sgbeskyttelseslinjen, jf.
Naturbeskyttelseslovens § 16, stk. 1.

Kommunen skal inddrage en raekke hensyn i vurderingen af sagen. De vigtigste forhold i lokalplansagen er hensynet til
lokalplanens intentioner og hensyn til naboer og ejere. I spergsmélet om sgbeskyttelseslinjen skal kommunen vurdere
oplevelsen af sgen samt dyreliv og planteliv ved sgen.

Hering og naboorientering

Sagen har veret udsendt i naboorientering og kommunen har modtaget 4 heringssvar fra de omboende. De vaesentligste
synspunkter oplistes her:

Terrassen er ikke i overensstemmelse med lokalplanens hensigt om at bevare det landsbymaessige prag i omradet.
Terrassen er for dominerende og skeemmende.

Terrassen burde vaere mindre og ikke sa hejt hevet over jorden.

Vernet omkring terrassen er ikke pent.

Der er ikke taget hensyn til natur, miljo eller helheden.

Herudover har kommunen modtaget en rekke bemarkninger om andre forhold, fx tilfredshed med at der er ryddet op og
den gamle lade er fjernet.

Ejerne har modtaget kopi af naboernes bemerkninger samt vejledning fra administrationen om alternative muligheder.
Ejerne fastholder et enske om at beholde terrassen som den er etableret, og begrunder det med anvendelsen og udsigt over
soen, samt at der ikke er indbliksgener til nogle naboer. Administrationen har séledes afsegt muligheder for lovliggerelse
af terrassen.

Administrationens vurdering



Administrationen vurderer, at terrassen har et omfang som ikke er i overensstemmelse med de hensyn, som lokalplanen
soger at varetage.

Lokalplanens formal ber tilleegges stor betydning, herunder folgende punkter: at sikre bevarelsen af eksisterende
karakteristisk bebyggelse med tilherende omgivelser, samt at sikre bebyggelsens landsbykarakter ved at ny bebyggelse
gives en placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition

Administrationen vurderer, at det vil veere meget uheldigt hvis flere grundejere med tilsvarende forhold opferer lignende
terrasser.

Administrationen er af den opfattelse, at terrassen burde vaere etableret pa terren, saledes at den maksimalt var haevet 30
cm. I s tilfeelde kunne terrassen etableres uden dispensationer. En sddan terrasse ville i det vaesentlige have de samme
anvendelsesmuligheder som den opferte.

Administrationen vurderer, at kommunen alternativt kan vare principielt positiv til en dispensation til en langt mindre
dominerende terrasse, som holdes indenfor byggelinjen mod sgen, og som er mindre dominerende i forhold til bygningens
facade. Det forudsatter i givet fald en ansegning herom.

Med hensyn til naturbeskyttelsesloven vurderer administrationen at det mest er et spergsmal om de visuelle forhold ved
terrassen, herunder den samlede effekt hvis ogsé andre grundejere etablerer lignende terrasser. Ogsé i denne sammenhang
vurderer administrationen at der kun ber tillades terrasser pa terreenniveau, i tilknytning til beboelsen, sa forholdet ikke
udleser et krav om dispensation.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lokalplan F33.
Naturbeskyttelseslovens sgbeskyttelseslinje.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Afgarelsen sendes til ejer af ejendommen samt de naboer som indsendte bemaerkninger.

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1051969 APPROVED 1278409857119.pdf

Indstilling

1. At kommunen meddeler afslag p& ansggningen om en dispensation fra lokalplanen.

2. At kommunen meddeler pabud om at terrassen skal fjernes.

3. At kommunen opfordrer ejerne til at etablere terrassen pé terraen, eller maksimalt 30 cm over terraen, séledes at den
ikke forudseetter dispensationer.

4. At kommunen — i tilfelde af at ejeren fastholder ensket om en havet terrasse — er er principielt positiv til en mindre
terrasse pa maksimalt 20 m2 i samme niveau som den etablerede terrasse, forudsat terrassen holdes indenfor
lokalplanens byggelinje.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Et flertal godkender administrationens indstilling.
Carsten Bo Nielsen (V) stemmer imod, idet han gnsker at der skal ske en retlig lovliggarelse.


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1051969_APPROVED_1278409857119.pdf
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1051969_APPROVED_1278409857119.pdf

Punkt 52: Ansegning om ny anvendelse af udhus

17/20356

Beslutningstema

Stillingtagen til ansagning om anvendelses@ndring af udhusbygning pa Niveredvej 18.
Sagsfremstilling og skonomi

Fredensborg Kommune har modtaget ansegning om tilladelse til at benytte den eksisterende udhusbygning pa Niveredve;j
18 til enten en selvstendig bolig, anneks til den eksisterende bolig eller til erhverv.

Bygningen er i dag godkendt til udhus, se afsnit om historik. Bygningen ligger i skel mod naboejendommen Nivergdvej
16 og i skel mod jernbanen.

Ejer onsker at anvende bygningen til et andet formal end udhus, idet bygningen er blevet sat i stand i forbindelse med den
tidligere virksomhed pa ejendommen. Pt. ensker ejeren at fastholde den som erhverv, for derefter at @ndre den til bolig.

Oprindeligt har ejeren ansggt om tilladelse til at indrette en selvstaendig bolig i bygningen. Efterfolgende har ejers
radgiver oplyst, at ejeren ogsa vil vere interesseret i at anvende bygningen som enten anneks til eksisterende bolig pa
ejendommen eller til erhverv, hvis ikke den kan godkendes som en selvstaendig bolig.

Ejendommen ifelge BBR
Ejendommen bestar af 2 matrikler, som ikke er sammatrikuleret. Det betyder, at det matrikuleere areal ikke kan
sammenlaegges for de 2 matrikler.

Byggeriet pa ejendommen ligger pa matrikel lao Nivagard, Karlebo, som har et matrikulert areal pa 1.070 m2.

I BBR er folgende bygninger og enheder registreret pa ejendommen:

Bygning 1: Etagebolig med 2 boligenheder og et verelse — en boligenhed i stueetagen og en boligenhed pé tagetagen.
Verelset er placeret i keelderen. Bygningen har ifelge BBR et boligareal pa 236 m2.

Bygning 2: Bygning til hotel, restaurant, vaskeri, friser og anden servicevirksomhed og har ifelge BBR et areal pa 117
m?2.

Historik pé ejendommen
Af en tidligere byggesag pa ejendommen, fremgar det pd en situationsplanen, at bygning 2 oprindeligt er opfert som en
udhusbygning.

11986 er der meddelt dispensation fra byplanvedtagten til at drive kontor og blikkenslagervirksomhed pa ejendommen.
Dispensationen er givet personligt til ejerens virksomhed og dispensationen geelder kun for den virksomhed, der er sogt
om. Det er beskrevet, at dispensationen ikke gaelder, hvis der sker et ejerskifte eller der sker et skift i virksomhedstypen.

Virksomheden, som dispensationen er givet til, fremgar ikke af cvr-registret. Det betyder, at bygningen pa nuverende
tidspunkt alene er godkendt som en udhusbygning, idet den virksomhed, som fik den midlertidige og personlige
dispensation ikke leengere er i bygningen/pé ejendommen.



Byplanvedtegt
Ejendommen er omfattet af byplanvedtegt 1 for en del af Nivaa og Niverad.

Ejendommen er en af de oprindelige ejendomme i omréadet, og den var bebygget inden vedtagelsen af byplanvedtagten. I
byplanvedtagten fremgér det, at omradet udlaegges til 1-etages gardhavehuse.
Ejendommen er ikke en del af den gardshavebebyggelse, som bliver naevnt i byplanvedtagten.

Byplanvedtaegtens § 5 stk. 1 bestemmer bl.a.

Bebyggelsen i byplanomradet kun méa anvendes og indrettes til egentlig helrsbeboelse med tilherende garager og
kollektive anleeg (varmecentraler, vaskerianlaeg og lign.)

Der mé ikke placeres nogen form for institution inden for byplanomradet med undtagelse af en bernehaveafdeling + evt.
en vuggestueafdeling. Denne institution mé kun placeres pé det pa kortbilaget viste areal ved Smedebakken.

Erhvervsvirksomhed er heller ikke tilladt, nar dog undtages sddan virksomhed, som i almindelighed trives i
boligkvarterer, som indrettes i forbindelse med en bolig, og som ikke efter kommunalbestyrelsens sken kan vere til
ulempe for de omkringboende eller forringe kvarteret som boligkvarter.

Byplanvedtaegtens § 6 stk. 2 bestemmer bl.a.
Der ma kun indrettes én bolig pa hver grund ( parcel).

Kommuneplanen
I kommuneplan 2017 er rammerne for byfortaetning beskrevet. | kommuneplanen er det beskrevet, at ejendommen ligger i
et stationsnert omrade — kerneomrade 600 m.

Kommuneplanens § 7.1.6 har felgende i forbindelse med evt. byfortatning:
Grundsterrelse for enfamiliehuse ma ikke blive mindre end 500 m2.
Grundsterrelse for hver boligenhed i et to-familichus/dobbelthus mé ikke blive mindre end 350 m2.

Hyvis der skal opfares en selvstendig boligenhed i bygning 2 vil det kraeve, at matrikelarealet for ejendommen mindst er
1.200 m2, hvis retningslinjerne i kommuneplanen skal folges.

Bygningsreglementets bestemmelser

De steder, hvor lokalplanen ikke har pracise bestemmelser omkring de bebyggelsesregulerende forhold, vil det vere
bygningsreglementets bebyggelsesregulerende bestemmelser som er geldende. I denne sag er det vurderet, at
afstandsbestemmelserne i lokalplanen ikke er pracist beskrevet for denne ejendom, hvorfor afstandsbestemmelserne skal
vurderes i forhold bygningsreglementets bestemmelser.

Ifolge bygningsreglement 2015 er den ansegte @ndring ikke omfattet af en byggeret, og der skal derfor foretages en
helhedsvurdering af byggeriet.

Administrationens vurdering

Det er administrationens vurdering, at en selvsteendig boligenhed pa ejendommen vil medfere en fortetning af forholdene
pa ejendommen, som er udover det forventelige i omradet, idet der i byplanvedtagten er beskrevet, at der kun ma veaere 1
boligenhed pa ejendommen. I forvejen er der 2 selvsteendige boligenheder pa ejendommen, og den ansggte boligenhed vil
medfore, at der kommer 3 selvstendige boligheder pa ejendommen. Kommuneplanen er vejledende i forhold til fremtidig
planleegning af omradet, men i forbindelse med vurderingen af fortaetningen af denne ejendom, har administrationen
vurderet, at kommuneplanen kan vare retningsgivende for vurderingen af, om der skal meddeles dispensation til antallet
af boligenheder pa ejendommen. Kommuneplanen laegger op til fortaetning i omradet, men 3 boligenheder pa denne
ejendom ville kreeve at ejendommen har et matrikulert areal pa 1.200 m2. Nar kommuneplanens rammer og
byplanvedtaegtens bestemmelser sammenholdes, vurderer administrationen, at der ikke skal meddeles dispensation fra
byplanvedtagten til en ny selvstaendig boligenhed pa ejendommen.

Det er administrationens vurdering, at en selvstendig bolig placeret direkte op af skel mod jernbanen ikke er en
tidssvarende bolig, idet stgjen fra jernbanen kan pavirke indeklimaet i boligen. Administrationen vurderer ikke, at det er
denne type bolig, som skal fremmes i forbindelse med byfortetning.

Derudover vil der i forbindelse med sagen skulle foretages en helhedsvurdering, hvis man ensker at etablere en
selvstandig boligenhed i bygningen pga. placeringen. Det er administrationens vurdering, at en helhedsvurdering ville
medfere, at der pa ejendommen ikke kan placeres en bolig i bygningen.



Det er administrationens vurdering, at en anneksbygning til den eksisterende bolig i stueetagen i bygning 1 ikke vil vere
en god lesning, idet bygningen/boligdelen som nevnt ligger direkte op af skel mod jernbanen og naboejendommen. Dette
vil derfor ogsa vaere en boligdel, som ikke er tidssvarende i forhold til placeringen ved jernbanen. Derudover vil en
tilladelse til at anvende bygningen som anneks ogsa betyde, at der ikke bade kan vaere bad/ toilet og kekken i bygningen,
idet bygningen ellers vil fremstd som en selvsteendig boligenhed pga. placeringen af bygningen i forhold til den
eksisterende boligbebyggelse pa ejendommen. Dette kan i denne situation vaere svert at fastholde efter der er meddelt
tilladelse, idet man godt ma foretage indvendige ombygninger i en bolig uden byggetilladelse. Annekset vil vare
forholdsvist stort i forhold til selve boligen i den eksisterende boligbebyggelse.

Et afslag til bolig-anneks i bygningen skal gives efter en helhedsvurdering. Det er administrationens vurdering, at en
helhedsvurdering ville medfere, at der pa ejendommen ikke kan placeres et bolig-anneks i bygningen.

Det er administrationens vurdering, at en tilladelse til erhverv i bygningen, som ikke har tilknytning til hverken ejer eller
beboere pa ejendommen, ikke vil vare i overensstemmelse med intentionerne omradet. Omradet fremstér som et
boligomréde, hvor der er mulighed for at drive traditionelt liberalt erhverv fra ejendommene. En tilladelse til erhverv i
bygningen som ligger ud over byplanvedtegtens rammer vil bryde med omrédets karakter, som boligomréde. Den
tidligere dispensation er givet til ejerens virksomhed og det var pracist beskrevet i dispensationen, at det alene var denne
virksomhed, som fik dispensationen.

Det er administrationens vurdering, at bygningen fremadrettet skal anvendes til udhusformal til boligerne pé ejendommen.
BBR skal derfor @ndres tilbage til udhus. Derudover skal evt. kekken og bad/toilet fjernes fra bygningen.

Séafremt udvalget beslutter at der ikke skal meddeles afslag, skal der foretages naboorientering og partshering i henhold til
Planlovens og Forvaltningslovens bestemmelser, inden der treeffes en afgerelse i sagen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Byplanvedtaegt 1 for en del af Nivaa og Niverad
Bygningsreglement 2015 — BR15
Kommuneplan 2017

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1052510_APPROVED 1188897424346.pdf
Indstilling

1. At der meddeles afslag til den ansggte @ndrede anvendelse. Bygningen kan alene anvendes som udhusbygning til
de eksisterende boliger pa ejendommen.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Udvalget beslutter, at der kan meddelelse dispensation til indretning af anneks til boligformal.



Punkt 53: Planleegningsmuligheder for nyt skydeanlaeg

15/32760

Beslutningstema

Stillingtagen til den videre proces for etablering af et nyt skydeanlag.
Sagsfremstilling og skonomi

P& mede den 18. april 2017 besluttede @konomiudvalget, at administrationen skulle igangsette en undersegeles af de
planmessige muligheder for etablering af nyt skydebaneanlaeg ved 3 lokaliteter:

1. Ved Kejserdal,

2. Hundetraeningsbanen ved Langstrup Mose og

3. Areal nordvest for Vejenbred Landsby.

Felles for de 3 lokaliteter er, at de i Kommuneplan 2017 alle er udpeget til friluftszoner for stejende friluftsanleg.

Administrationen har vurderet mulighederne for placering af ny skydebane pa de 3 lokaliteter. En detaljeret gennemgang
af de planmassige begransninger og muligheder samt jagtforeningernes umiddelbare kommentarer hertil fremgéar af bilag
1 - Planmassige vurderinger af lokaliteter til etablering af nyt skydebaneanlaeg.

Vurderingens vasentligste konklusioner er gennemgéet nedenfor.

Vesentlige konklusioner
De vesentligste konklusioner i vurderingen af de planmaessige muligheder for placering af ny skydebane ved de 3
lokaliteter er folgende:

Lokalitet 1 Ved Kejserdal

Der er flere udfordringer ved etablering af nyt skydebaneanlaeg ved Kejserdal. Primeert er omradet beliggende i
transportkorridoren. For arealer beliggende i transportkorridoren geelder, at der ikke kan tillades ny permanent og
omkostningstung bebyggelse og anlag, som ikke har en landbrugsmaessig funktion.

Jagtforeningerne onsker ikke at etablere et omkostningstungt nyt skydebaneanleg pa vilkédr af midlertidighed. Endvidere
har arealet ifolge jagtforeningerne en sterrelse og udstrekning som vanskeliggere indpasning af de enskede
skydediscipliner.

Lokalitet 2 Hundetraeningsbanen ved Langstrup Mose

Omrédet er ligesom Kejserdal beliggende i transportkorridoren med de deraf folgende begransninger for etablering af
permanente anlaeg. Derudover er arealet udpeget som rastofindvindingsomrade i Region Hovedstads rastofplan. Region
Hovedstaden skal som folge heraf'i givet fald godkende etablering af et skydebaneanlaeg.

Ifolge jagtforeningerne vil en forudsetning for indpasning af et skydebaneanlaeg vere, at Langstrupstiens linjeforing
rykkes til gst om et nyt skydebaneanlaeg, samt at det privatejede areal langs motorvejen inddrages sammen med
hundetreeningsbanen.

Lokalitet 3 Nordvest for Vejenbread Landsby

Arealet er privatejet og anvendes til jordbrugsformal. Der har varet afholdt meder mellem ejer, borgmester og
administration. Administrationen har efterfolgende haft opfelgende dialog med ejer om et eventuelt salg af arealet. Ejer
har overvejejet forslaget, men har over for kommunen meddelt, at han ikke ensker at deltage i en videre realisering af
projektet.

Administrationens bemarkninger
Fredensborg Kommune har henvendt sig til de gvrige kommuner i Nordsjalland og forespurgt om eventuelle alternative
placeringsmuligheder. Kommunen har endnu ikke modtaget svar herpa.

Pé baggrund af administrationens planmassige vurdering af de 3 konkrete lokaliteter, jf. gennemgang ovenfor anbefaler
administrationen, at processen for nuvarende sattes i bero. Eventuel genoptagelse af processen kan besluttes af udvalget,
hvis de planmessige forudsatninger eller andre forhold endrer sig vasentligt. Eksempelvis hvis ejerforhold eller forhold
omkring transportkorridoren andrer sig.

Bevilling



Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser pd nuvarende stade.
Retsgrundlag

Planloven
Kommuneplan 2017

Kompetence

Jkonomiudvalget.
Den konkrete planlegning herer under Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

Indstilling
1. At processen for udpegning af ny placering til et skydebaneanlag for nuvarende sattes i bero.

2. At processen kan besluttes genoptaget, hvis de planmaessige forudsetninger eller gvrige forhold @ndrer sig
vaesentligt.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Udvalget ensker, at der skal arbejdes med lgsningsmuligheder uden for kommunen, fx i forbindelse med militeere
gvelsesomrader og gerne i samarbejde med Danmarks Jeegerforbund. Samtidig anmodes administrationen om at udarbejde
en liste med sekundert mulige losninger udsegt efter feerre konfliktkriterier.

Bilag

Bilag_Planmessig vurdering af mulighederne for etablering af nyt skydebaneanleg 07.02.18.pdf



Punkt 54: Nedrivning og nye bygninger, Humlebakvej 38

17/11684
Beslutningstema

Stillingtagen til en ansegning om nedrivning af en bevaringsvardig landbrugsbygning, samt principiel stillingtagen til en
anspgning om landzonetilladelse til nyt stuehus, maskinhus, ridehal, mv.

Sagsfremstilling og skonomi

Ejeren af Humlebaekvej 38 gnsker at &ndre anvendelse af en kombineret stald- og maskinbygning, samt at nedrive de
ovrige 4 bygninger pé ejendommen og erstatte dem med 5 nye bygninger. Naervaerende sag
handler om alle eksisterende bygninger samt de 5 nye bygninger.

Ejendommen
Ejendommen er en mindre landbrugsejendom, som bestar af 2 matrikler pa tilsammen 7,1 ha.

Pa ejendommen er der hovedsageligt @ldre bygninger, samt en hal fra 2005 pa ca. 540 m2 som anvendes til lgsdriftsstald,
maskinhus og diverse oplag. En hejspaendingsledning krydser ejendommens gstlige del tet pa de eksisterende bygninger.
Umiddelbart syd for bebyggelsen er en mindre sg, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er tilladelse til hestepension. Der er 14 heste. Ejeren har ikke selv heste, men benytter store dele af ejendommen til
hestepension. Derudover har ejeren en mindre maskinstation.

Der er en vis trafik til og fra ejendommen i forbindelse med hestepensionen.

Omradet

Omradet er omfattet af den geldende kommuneplans bestemmelser om beskyttelse af landskabsvardier. Ifolge
landskabskarakteranalysen er omradet en del af *Langstrup belgede dyrkningslandskab’, som blandt andet er sarbart
overfor storre faste anlaeg som ridebaner. Landskabets karakter skal derfor beskyttes, og der mé kun opferes bygninger
som er ngdvendige for landbrugsdriften. Ejendommen er ikke omfattet af kommuneplanens bestemmelser om
naturvaerdier, geologiske vardier eller kulturhistoriske veerdier.

Omradet er omfattet af kommuneplanens bestemmelser om sarligt verdifulde landbrugsomrader, som skal sgges
opretholdt til landbrugsformal.

Nye bygninger
Ejeren sgger om tilladelse til felgende:

o Etnyt stuechus pé 210 m2 i stueplan, med en ny placering pa toppen af bakken. Herudover en sammenbygning med
garagen.

En ny garagebygning pa 108 m2 ved siden af det nye stuehus.

Nyt maskinhus pa 375 m2 bag ved den eksisterende hal, og med en hgjtliggende placering ved siden af garagen.
Ny ridehal pa 1.056 m2 med en ridebane pa 20x40 m.

Ny udenders ridebane pa 20x60 m.

Ny bygning til handtering af medding pa 40 m2.

Flytbart leeskur pa 31 m2.

Pa et senere tidspunkt ensker ejeren at sgge om tilladelse til en bolig nr. 2 ved siden af det nye stuehus.

Kommunen har tidligere behandlet en ansegning om ridehal ved et forlgb 1 2007-2011, hvor ejeren modtog afslag. Natur-
og Miljeklagenavnet traf afgerelse i sagen i 2012, hvor nevnet stadfeestede kommunens afgerelse om, at en ridehal ikke
var erhvervsmassig nedvendig og kraevede en landzonetilladelse, samt at der skulle meddeles afslag pa
landzonetilladelse. Naevnet pointerede, at navnets praksis er restriktiv, nar der er tale om ridehaller, som enskes opfert i
omrader med serlige landskabelige vaerdier.

Bevaringsvaerdig bygning
Stuehuset og 3 landbrugsbygninger var tidligere registreret med en bevaringsvardi pa 4, men efter eendringen i
Kommuneplan 2017 er det kun en udlaenge som er udpeget som bevaringsverdig. Bygningen er fra 1926, og indgir som



en del af et gardanlaeg.

Stuehuset og landbrugsbygningernes bevaringsmeessige vaerdi var sarligt knyttet det kulturhistoriske gardanlaeg. Det var
altsa bygningerne betragtet som en helhed som var afgerende for vurderingen.

Administrationen har offentliggjort nedrivningsansegningen, jf. lovkrav herom, og sendt kopi til Danmarks
Naturfredningsforening, Bevaringsforeningen Fredensborg og Museum Nordsjalland. Kommunen har ikke modtaget
indsigelser.

Kommunen kan nedlegge et forbud mod nedrivningen ved at meddele et sdkaldt *§-14-forbud’, hvorefter kommunen
inden 1 ar skal udarbejde en lokalplan for ejendommen.

Terreenreguleringer

Grunden er kuperet, med op til 5 m hgjdeforskel fra det laveste punkt ved ridebanen til det hgjeste punkt ved stuehuset.
Dele af det onskede byggeri forudsatter omfattende terreenreguleringer. Den storste forskel er omkring ridehallen, med ca.
3 m forskel fra det laveste til det hgjeste sted.

I tilfeelde af, at udvalget er principielt positiv til det enskede skal der indhentes yderligere oplysninger inden kommunen
kan ga videre med sagen. I tilfzelde af, at udvalget beslutter at meddele et afslag er der dog tilstraekkelige oplysninger
hertil.

Miljeforhold
I tilfeelde af, at udvalget er principielt positiv til det enskede skal der indhentes yderligere oplysninger om miljeforhold
vedr. staldbygningen og den nye meddingsplads.

Lovgivning

En @ndret placering af stuehuset forudsatter en landzonetilladelse, ligesom nye bygninger og anlaeeg som ikke er
ngdvendige for landbrugsdriften ogsa forudsetter en landzonetilladelse. Eftersom hestepension og maskinstation ikke er
landbrugsdrift, betyder det i praksis, at samtlige forhold i denne sag forudsatter en landzonetilladelse.

Kommunen skal inddrage mange hensyn i vurderingen af sagen. Vigtige forhold er beskrevet i Kommuneplan 2017, fx
landskabelige hensyn.

I en sammenlignelig sag p&d Endrupvej meddelte kommunen i marts 2017 en landzonetilladelse til en ridehal, men
Planklagenavnet @ndrede afgorelsen til et afslag i november 2017. Ejendommen var omfattet af vaerdifuldt landskab, og
der var tale om en ridehal til privat brug og mindre erhvervsaktivitet, hvor der ifolge kommuneplanens retningslinjer kun
kan gives landzonetilladelse i fa tilfelde.

Administrationens vurdering

Med hensyn til den bevaringsvardige bygning vurderer administrationen, at et forbud mod nedrivning ikke vil std i et
rimeligt forhold med de kulturhistoriske veerdier som kan bevares. Administrationen tilleegger det betydning, at
bygningens primere kvalitet er at indgé i sammenheaeng med de evrige bygninger, som ejeren patenker at nedrive.

Administrationen vurderer, at kommunen kan vare principielt positiv til en landzonetilladelse til nyt stuehus, garage,
maskinhus og en udenders ridebane, men at den eksponerede placering ikke er i overensstemmelse med kommuneplanens
pointering af det sarbare landskab.

Administrationen vurderer, at det er sagligt at tilleegge det betydning, at der enskes en sterre afstand fra boligen til den
eksisterende hgjspaendingsledning. Administrationen anbefaler dog at ejer revurderer den samlede plan, s bygningerne
placeres mere skansomt i landskabet.

Administrationen vurderer, at kommunen ikke ber meddele tilladelse til en ridehal. Der er tale om en stor bygning, som
ikke er nedvendig for landbrugsdriften, og som vil have en betydelig pavirkning af det sérbare landskab. Administrationen
gor desuden opmarksom pa klagenavnspraksis om ridehaller, herunder ovennavnte afgerelse fra Endrupvej, om
ridehaller til privat brug og mindre erhvervsvirksomhed.

I tilfeelde af, at udvalget er principielt positiv til en ridehal ber placeringen @ndres, sé bygningen ikke far sé stor
pavirkning af det sarbare landskab.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Retsgrundlag

Planloven.
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger og bymiljeer.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Kommunen skal gennemfore en naboorientering inden kommunen kan meddele en landzonetilladelse.

Indstilling

1. At kommunen meddeler nedrivningstilladelse til den bevaringsvaerdige bygning.

2. At kommunen er principielt positivt indstillet til en landzonetilladelse til nyt stuehus, garage, maskinhal og en
udenders ridebane, forudsat der findes en mere skdnsom placering som beskrevet i dagsordenen.

3. At kommunen meddeler afslag til en landzonetilladelse til en ridehal.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Administrationens indstilling pkt. 1 og 2 godkendes.

Et flertal vedtager at kommunen meddeler afslag til en landzonetilladelse til en ridehal.
For stemmer 5: B, F, A

Imod stemmer 4: O, C og V idet de begerer sagen i Byradet.



Punkt 55: Udmentning af pulje til bevaringsvaerdige bygninger

17/19931
Beslutningstema

Stillingtagen til udmentning af pulje til bevaringsverdige bygninger.

Sagsfremstilling og skonomi

Byradet har i budget 2016 og 2017 afsat i alt 300.000 kroner i en pulje til forbedring af bevaringsvaerdige bygninger, og
herefter 200.000 arligt.

Udpegningen af bevaringsvardige bygninger, som kan komme i betragtning til puljen, er sket i forbindelse med
kommuneplanen. Udpegningen blev besluttet i Byradet i oktober 2017 og Kommuneplan 2017 indeholder nu et bilag med
alle bevaringsvaerdige bygninger oplistet (alt i alt 1.397 bygninger).

Tildeling af midler fra puljen til bevaringsvaerdige bygninger kan ske pa flere forskellige mader:

1. Byradet kan nedszette et sdkaldt Bygningsforbedringsudvalg (jf. byfornyelsesloven) til at varetage tildelingen af
midler fra puljen.

2. Tildeling af midler fra puljen kan besluttes af Plan-, Miljg- og Klimaudvalget.

3. Plan-, Milje- og Klimaudvalget kan delegere til administrationen at treeffe beslutninger om tildeling af midler fra
puljen.

Retningslinjer for tildeling af midler

Uanset hvem der skal traeffe beslutning om tildeling af midler, skal der foreligge retningslinjer for ansggningsprocedure,
kriterier for tildelingen, vilkér for tildeling mv. Administrationen har udarbejdet et forslag til sidanne retningslinjer (bilag
1). De foreslaede kriterier for tildeling, samt vilkar for tildeling svarer til byfornyelseslovens regler herom.

Den videre proces
Den videre proces for anvendelsen af puljen til bevaringsvaerdige bygninger vi athaenge af, hvilken tildelingsprocedure,
Plan-, Miljg- og Klimaudvalget beslutter.

Nar tildelingsprocedure og retningslinjer for tildeling ligger fast, vil administrationen informere ejere af bevaringsvardige
bygninger om stettemuligheden og ansggningsproceduren.

Forbruget fra puljemidlerne vil i bero dels pa hvilke kriterier for tildeling, der besluttes. Og dels — naturligvis - hvor
mange og hvilke ansggninger der modtages. Uanset disse ukendte faktorer forventes dog, at en vaesentlig del af de
nuvarende midler i puljen anvendes i 2018.

Tidligere tildelte midler

Fredensborg-Humlebzk og derefter Fredensborg Kommune har i perioden 2003 til 2009 haft et
Bygningsforbedringsudvalg, som tildelte stotte til bevaringsvaerdige bygninger. Stetten blev tildelt som lan, der bliver
indfriet ved ejerskifte. Lanene har dog ikke forste prioritet i en eventuel tvangsauktion, hvilket betyder at kommunen ikke
kan vere ikke kan vaere 100% sikre pa at f4 pengene retur.

Den samlede sum af 1dn, der endnu ikke er indfriet udger i alt knap 600.000, fordelt pé belebssterrelser fra kr. 20.000 til
200.000. Administrationen anbefaler, at pengene fra 1adn, der indftis, fremover tilgér puljen til bevaringsverdige
bygninger.

Bevilling

Byradet har i budget 2016 og 2017 afsat i alt 300.000 kroner i en pulje til forbedring af bevaringsvardige bygninger.
Disse kan overfores til 2018, ifelge akonomihdndbogens regler om 100% overforsel af puljemidler.



Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget hvad angar hvad angér indstillingens punkt 1.
Okonomiudvalget hvad angér indstillingens punkt 2 og 3.

Indstilling

1. At Plan-, Milje- og Klimaudvalget delegerer til administrationen at traeffe beslutninger om tildeling af midler fra
puljen (jf sagsfremstillingens alternativ 3).]

2. Atde 12016 og 2017 afsatte puljemidler til bevaringsvardige bygninger, overfores til 2018.

3. At penge fra tidligere 1an, der indftis, fremover tilgér puljen til bevaringsverdige bygninger.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Anbefaler administrationens indstilling, idet udvalget dog ensker at der med passende intervaller forelegges en
orientering om tildelinger - dette med henblik pa evaluering.

Bilag

Bilag 1. Retningslinjer for tildeling af statte FORSLAG



Punkt 56: Henvendelse fra lodsejer om etablering af dobbelt/tredobbelt
profil i Nivaen

18/1826
Beslutningstema

Udvalget anmodes om at behandle en henvendelse fra en lodsejer om etablering af et dobbelt/tredobbelt profil pd 800 m i
Nivéen.

Sagsfremstilling og ekonomi

Baggrund

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget og administrationen har den 12. december 2017 modtaget en henvendelse fra en privat
lodsejer med forslag om etablering af et dobbelt-/tredobbelt profil pa en 800 meter streekning langs Nivaen. Profilet
etableres ved afgravning af den ene vandlebsbrink, saledes at vandlabets bredde gges. Henvendelsen er vedhaeftet som
bilag 1.

Strekningen ligger pa begge sider af Helsinger Motorvejen mellem Bronsholm Kongevej og Vejenbredvej. Lodsejeren
ejer strekningen med undtagelse af en mindre matrikel pa sydbredden af Niva ved Avanget. Strakningen kan ses pa
vedhaftede kort (bilag 2). Streekningen kaldes i nedenstdende projektstraekningen.

Lodsejer begrunder forslaget med, at vandet ikke kan komme vaek fra de dyrkede arealer, samt at der er forringede
levemuligheder for planter og fugle ved de nuverende forhold.

Forhold i og omkring vandlebet

Nivé er et offentligt vandleb som vedligeholdes af Fredensborg Kommune. Der foreligger et regulativ for vandlebet som
bl.a. beskriver vedligeholdelsesbestemmelser. I henhold til regulativet skal vandlgbet vedligeholdes siledes, at vandlabets
fastsatte teoretiske skikkelse ikke @ndres. Dette skal gore med videst mulig hensyntagen til miljeet i og omkring
vandlebet.

Vandlabet er ogsé beskyttet natur efter naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder at tilstanden pa vandlebet ikke mé sendres
uden forudgéende dispensation. Dette gaelder ikke for saedvanelig vedligehold af vandlgbet. Der kan kun gives
dispensation til tiltag i § 3 beskyttede vandlgb, som forbedrer naturtilstanden. Klagenavnets praksis er meget striks, dvs.
afvandingsmeessige eller skonomiske interesser alene vil ikke kunne begrunde en dispensation.

Nivéaen er derudover malsat i ”Vandomradeplan 2015-2021 for Vandomradedistrikt Sjelland” til god ekologisk tilstand.
Vandlebet har 1 dag ikke opnéet malopfyldelse, og tilstanden pa projektstraekningen er darlig ekologisk tilstand.

Der er eng- og mosearealer pé arealerne langs projektstraekningen. Disse arealer er beskyttede af naturbeskyttelseslovens
§ 3. Det betyder, at der ikke mé ske @endringer pa omradernes tilstand, men mindre disse tiltag er naturforbedrende. Det er
desuden generel praksis, at der ikke gives dispensation til at @ndre fra en naturtype til en anden. De beskyttede naturtyper
i omradet kan ses pa bilag 3.

Eksisterende overtraedelse pa streekningen

I starten af 2011 blev en del af projektstreekningen opgravet ulovligt af lodsejeren. Administrationen gav pabud om
reetablering. I forbindelse med forarbejderne til pdbud blev vurderet, om det var muligt at retlig godkende forholdet.
Allerede den gang vurderede administrationen, at det ikke var muligt pa grund af omradets § 3 beskyttelse.

Pabuddet har veret provet i Natur- og Miljoklagen®vnet, By- og Landsretten, hvor kommunens pébud blev stadfestet.
Lodsejer har endnu ikke efterfulgt dette pabud.

Sa leenge pabuddet ikke er efterlevet, kan der ikke laves yderligere tiltag pa straekningen.

Lovgivning

Tiltag, der endrer vandlebets skikkelse, herunder vandlebets forleb, bredde, bundkote og skraningsanlag, krever en
reguleringstilladelse efter vandlebslovens § 17. Denne tilladelse meddeles af vandlgbsmyndigheden, og bredejerne
aftholder udgifterne.

Vandlebsmyndigheden skal ifelge lovgivningen bade tage hensyn til afvandingen samt sikre opfyldelse af mélsatningen i
Vandomrédeplanen.



Da Niva er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, kan en reguleringstilladelse forst godkendes, nér der foreligger en
endelig afgerelse om dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Administrationens vurdering
Projektet vil, som beskrevet ovenfor, kreeve en § 3 dispensation og en reguleringstilladelse. En § 3 dispensation vil kun
kunne gives hvis tiltaget er naturforbedrende.

Administrationen vurderer ikke, at tiltaget med dobbelt-/tredobbelt profil er naturforbedrende, og der dermed ikke kan
opna en dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Vurderingen begrundes med, at der vil ske afgravning af et areal i den
eksisterende naturbeskyttede mose og eng, som omdannes til vandleb. Det er som ovenfor naevnt ikke praksis i
handhavelse af naturbeskyttelsesloven, at dispensere til @ndring fra en naturtype til en anden.

Det er endvidere administrationens vurdering, at det foreslaede projekt ikke vil medfere at vandet ledes hurtigere vak.
Projektstrakningen har saledes et meget lille fald (0,4 promille), som etablering af et dobbelt-/tredobbelt profil ikke vil
@ndre pa. Og hvis det gjorde, ville det kunne pavirke miljatilstanden i den § 3 beskyttede vade naturtype langs vandlebet,
og der vil ikke kunne meddeles dispensation til forringelse.

Alternative lgsninger

Administrationen har lige faet lavet en forundersegelse af omradet nedstrems for projektstrackning (@st for Brensholm
Kongevej) med henblik pad mulighederne for at lave et kvalstofvadomréade. Indsatsen med etablering af vidomrader er
udpeget i Vandomradeplanen. Lodsejer er tidligere blevet tilbudt at deltage i forundersegelsen til vidomradeprojektet,
men har ikke egnsket at indgé i projektet.

Det kunne igen undersgges om projektstreekningen kunne indgé i vadomradet. Et af tiltagene ved etablering af kvaelstof
vadomrader er afskrabning af de eksisterende vandlgbsbrinker, sé brinken bliver mindre stejl. Derved dannes der et mere
naturligt engareal, hvor vandlgbet normalt leber over ved store afstremninger. Lodsejere, der leegger jord til, har mulighed
for at vaelge mellem 20-arigt fastholdelsestilskud, erstatningsjord eller salg.

En anden mulighed er at undersege, om der kan gennemfores et mageskifte mellem kommunal hgjbundsjord og arealet
langs den.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lov om vandlegb (LBK nr. 302 af 26-01-2017)
Lov om naturbeskyttelse (LBK nr 934 af 27-06-2017)
Bekendtgerelse om vandlebsregulering og —restaurering m.v. (BEK nr. 834 af 27-06-2016)

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Indstilling

1. At der meddeles afslag pa forslaget om at etablere et dobbelt/tredobbeltprofil i Nivaen pé baggrund af, at tiltagene
ikke vil kunne opna dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Hvis lodsejeren er interesseret, kan muligheden for at
deltage i kveelstofvadomradet eller mageskifte underseges nermere.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Den administrative indstilling godkendt, men udvalget vil dog genoptage en sag hvis grundejer far udarbejdet et projekt,
der dokumenter positive effekter for omrédet opstrems og nedstrems.

Bilag
Bilag 1. Indstilling til Fredensborg kommune - december 2017.pdf
Bilag 2. Kort bilag til indstillingen.pdf

Bilag 3. Kort over beskyttede naturtyper langs projektstrekningen.pdf



Punkt 57: Forslag om udpegning af vildtreservat i Niva Bugt

15/36043
Beslutningstema

Plan-, Milje- og Klimaudvalget skal pa baggrund af dialogproces med ejere, foreninger og Miljostyrelsen tage stilling til,
om kommunen kan anbefale, at der oprettes et vildtreservat i Niva Bugt.

Sagsfremstilling og skonomi

Forslag om udpegning af vildtreservat i Niva Bugt

Fredensborg Kommune har i 2015 modtaget et forslag fra Fuglevernsfonden og Dansk Ornitologisk Forening (DOF) om
at udpege hele eller dele af Niva Bugten inkl. strandenge til vildtreservat. Forslaget indeholder primart enske om et
forbud mod strandjagt, men indeholder ogsé et enske om zonering for braetsejlads. Henvendelsen er vedhaftet som bilag
1.

Vildtreservater

Vildtreservater oprettes af Miljostyrelsen (tidl. Naturstyrelsen) med det formal at beskytte og ege bestande af vildtlevende
fugle og pattedyr. Vildtreservater kan omfatte fiskeriterritoriet, offentlige og private arealer. Vildtreservater kan indeholde
omrader, som helt friholdes for jagt og andre vasentlige forstyrrende aktiviteter samt omkringliggende bufferzoner med
feerre restriktioner, f.eks. forbud mod visse jagtformer og andre aktiviteter.

Tidligere politisk behandling

Plan-, Klima- og Miljeudvalget behandlede forslaget den 5. april 2016 og bemyndigede administrationen til at igangsaette
en dialogproces med Naturstyrelsen, foreninger og klubber for at afklare, om kommunen kan anbefale, at der oprettes et
vildtreservat i Nivd Bugt. Udvalget lagde vagt pa, at de lokale foreninger inddrages forst, og at inddragelsen af
Naturstyrelsen afventer, se mere https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-
klimaudvalget/2016/april/5--april-2016--referat/93

Ligeledes besluttede Idrats- og Kulturudvalget den 6. april 2016, at igangsaette dialogprocessen, idet udvalget ogsa lagde
vaegt pé, at de lokale foreninger samt driftsbestyrelsen for Niva Havn og Strandpark inddrages forst, og at inddragelsen af
Naturstyrelsen afventer, se https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/fritids--og-
idraetsudvalget/2016/april/6--april-2016--referat/46

Dialogproces med foreninger, ejere og Miljostyrelsen

Administrationen har pa baggrund af udvalgenes beslutninger droftet forslaget pA meder med Dansk Sejlunion, Nivé
Badelaug, Niva Havnebestyrelse, Grent Rad, Nive A’s Sportsfiskerforening, Danmarks Jaegerforbund og lokale
jegerorganisationer. Fuglevaernsfonden og DOF har deltaget i nogle af mederne. Derudover har administrationen dreftet
forslaget med ejere af strandengene i omradet, herunder Naturstyrelsen, samt Miljestyrelsens vildtkonsulent.

Resultatet af dialogprocessen

Pé dialogmederne fremkom der uddybende oplysninger om antallet af besggende i omradet, strandjagtens omfang og
muligheden for sejlads nord og syd for tangen. Bl.a. viser Fuglevernsfondens teller ved indgangen til omradet ved
fugletérnet, at der er ca. 50 besggende om dagen.

Ift. strandjagt er omradet omkring fugletarnet det eneste sted mellem Kebenhavn og Helsinger, hvor der mé drives
strandjagt fra pram. Jagtperioden er 5 maneder fra 1/9-30/1. Pramme kan settes lovligt ud fra Nivad Havn. Det er ikke
tilladt at g& over strandengene med sin pram, drive jagt pd strandengene eller skyde fugle pa land. Der er tidligere
observeret ulovlig adgang fra strandengene. Omfanget af strandjagten er overordnet set begraenset, og Fuglevarnsfonden
og DOF vurderer ikke, at strandjagten pévirker bestanden af fugle. Det er saledes af hensyn til de besegende og
ornitologernes oplevelse af omradet, at der enskes et forbud mod jagt.

Hvad angér sejlads, er det ikke muligt at sejle syd for tangen uden at stade pa grund. Der er set enkelte kite- og
windsurfere, som er stedt pa grund og trukket deres braet ind til tangen, hvor der er feerdsel forbudt. Det drejer sig om et
fatal, som ikke kender forholdene i omradet

Alle adspurgte i dialogprocessen har stor forstaelse for, at ulovlig strandjagt ikke er acceptabelt. Endvidere er der en
erkendelse af, at jagt omkring fugletérnet indeberer nogle konflikter bade for ornitologerne og de mange beseggende i
omradet. Der er imidlertid ikke bred opbakning fra foreningerne til, at omradet skal udpeges som vildtreservat. Tre ud af
fire ejere af strandenge og det grenne rad stiller sig mere neutrale. En enkelt ejer er positiv over for forslaget og ensker, at
jagten opherer, og at der stilles begransninger for surferne af hensyn til naturen. Endvidere gnskes der faste adgangsregler


https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget/2016/april/5--april-2016--referat/93
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget/2016/april/5--april-2016--referat/93
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/fritids--og-idraetsudvalget/2016/april/6--april-2016--referat/46
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/fritids--og-idraetsudvalget/2016/april/6--april-2016--referat/46

i omradet. To borgere har pa eget initiativ udtrykt deres holdning til forslaget — den ene ensker at strandjagten
opretholdes, den anden ensker, at strandjagten opherer, da det edelaegger oplevelsen og er farligt.

Miljestyrelsen har udtalt, at det ikke er praksis at udpege mindre omrader uden tilknytning til internationale
naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000), som der er tale om her. Endvidere har de udtalt, at det ikke ligger indenfor deres
ramme, at udpege til vildtreservat af hensyn til lokale/regionale bestande eller af hensyn til rekreative interesser.

De forskellige synspunkter fremkommet under dialogprocessen er resumeret i vedhaftede notat (bilag 2).

Administrationens vurdering

Administrationen anerkender, at der kan vere en interessekonflikt mellem de mange besggende, strandjegere og surfere,
men administrationen vurderer ud fra dialogprocessen, at problemernes omfang ikke er stort nok til, at kommunen ber
anbefale udpegning af omradet som vildtreservat. Endvidere ligger begrundelsen for udpegning, omradets storrelse og
karakter uden for Miljestyrelsens rammer for udpegning til vildtreservat.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lov om jagt og vildtforvaltning.

Kompetence

Plan-, Klima- og Miljoudvalget.

Kommunikation

Der er gennemfort en dialogproces med foreninger, ejere og Miljestyrelsen, se bilag 2 for resume.

Indstilling
1. At kommunen meddeler afslag p4 anmodningen om at stette forslaget om udpegning til vildtreservat.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Administrationens indstilling godkendt.

Bilag
Bilag 1 Henvendelse fra Fuglevarnsfonden og DOF om vildtreservat i Niva Bugt

Bilag 2 Resume af dialogproces.pdf



Punkt 58: Strandene langs den Danske Riviera

17/24132
Beslutningstema

Sagen fremlaegges til orientering.

Sagsfremstilling og skonomi

Naturstyrelsen Nordsjelland, Visit Nordsjelland, NSPV og kommunerne Halsnas, Gribskov, Helsinger og Fredensborg
har sat sig sammen for at skabe rammerne for en baeredygtig udviklingsstrategi for nordkystens strande pa Sjelland. Der
tages afsat i vedlagte kommissorium vedrarende projektet "Udvikling af kysten — zonering, faciliteter og events”.
Strategien skal styrke udvikling, myndighedsbehandling og drift af de kystnere, offentlige omrader og derved oge
muligheder for veekst og udvikling af turistsektoren, det lokale erhvervsliv og af lokalsamfundene. Formalet er, at
forbedre brugernes oplevelse af kysten, gare det nemmere at koordinere og fordele aktiviteter langs nordkysten
hensigtsmessigt, lofte serviceniveau og kvalitet (funktionelt og estetisk) i de faciliteter, der tilbydes og sikre en ensartet
og hurtig myndighedsbehandling og effektiv drift.

Forste delopgave i projektet er feerdig og fremlegges hermed til orientering.

Rapport: Udviklingsstrategi for nordkystens strande pa Sjealland

Med udgangspunkt i akterinddragelse, gennem workshops med strandenes gaester/akterer, har VisitNordsjelland opnéet
en kvalificeret viden om brugernes nuvaerende brug af kysten samt ensker til den fremtidige udvikling og service. Herfra
er de fire strandkategorier

¢ bystrande

¢ Jokalstranden

e naturstranden

¢ den hemmelige strand

Kategorierne er udarbejdet for at sikre, at alle brugergrupper har mulighed for at fa deres enske til et strandbeseg opfyldt
og give mulighed for vaekst og udvikling inden for turisme og erhverv.

I vedhaftede rapport udarbejdet af COWI for VisitNordsjelland indgér forslag til en kortlaegning af strandene ud fra de
fire kategorier, som dakker over forskellige identiteter og mulighederne for fx aktiviteter og initiativer.

Hensigten med opdelingen af strandene er, at kunne vare dben overfor initiativ, vaekst og udvikling, men samtidig, at
kunne vaerne om den naturkvalitet, der kendetegner kyststraekningen. Optimalt set vil opdelingen af kystomraderne i
strandkategorier udmente sig i konkrete retningslinjer, der vil lette bade ansegningsprocessen og
myndighedsbehandlingen.

Rapportens kategorisering af strandene i Fredensborg Kommune langs @Oresund fremgér af vedlagte bilag:
Strandkategorisering i Fredensborg Kommune

Neeste skridt i projektet

Zoneringen kan indarbejdes i de deltagende kommuners kommuneplaner i forbindelse med kommende
kommuneplanrevision. Herudover kan der udarbejdes lokalplaner med miljekonsekvensvurdering for de enkelte
bystrande. Flere af tiltagene kraever i forste omgang tilladelse fra Kystdirektoratet, hvorfor mulighederne for at fa en
rammedispensation fra strandbeskyttelseslinjen til konkrete aktiviteter pa enkelte strande, ber undersoges.

Som anfert i bilaget er Nivd Havn og Strandpark Fredensborg Kommunes bystrand. En bystrand, er defineret ved nerhed
til by og store menneskemanger, turismepotentiale regionalt, nationalt og internationalt, rummer muligheder for
aktiviteter og anleeg, musik og salg, har gode tilkerselsforhold og p-muligheder.

Som neavnt har der i kortleegningsprocessen varet afholdt workshop, hvortil der blev inviteret nogleakterer blandt andre
Niva Havn og Strandpark, Niva Kajakklub, Vandskiklubben og Fredensborg afdeling af Naturfredningsforeningen.
Rapportens input vil indgé i den videre proces vedr. udviklingsplanen for Nivd Havn og Strandpark, som er forankret i
Fritids- og Idraetsudvalget. Planen er under udvikling i taet samarbejde med bruger, borgere og andre interessenter.

Evt. planmaessige implikationer p& baggrund af udviklingsplanen vil skulle varetages af Plan-, Miljo- og Klimaudvalget.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser



Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget for s& vidt angér planforhold.
Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018
Orienteringen tages til efterretning.

Bilag

Projektkatalog Strandene langs den danske Riviera - Udviklingsstrategi 2.0 web_opslag.pdf
Kommissorium kystudvikling 05-05-2017.pdf

COWIs zonering af strandene i Fredensborg Kommune.pdf



Punkt 59: Sager pa vej per 6. marts 2018

17/28298

Beslutningstema

Udvalget orienteres om sager der er planlagt til behandling.
Sagsfremstilling og skonomi

Listen over sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meoder.

Sager opfort pé listen kan flytte dato, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

April

Endelig vedtagelse af lokalplan for Toelt

Planlagning for tidligere Pravelyst Teglverk i Karlebo
Orientering om Bygningsreglement 2018

Orientering om servicemal for sagsbehandlingstider

Maj
Felles indsamlingssystem for husholdningsaftfald i Allered, Fredensborg, Hersholm, Rudersdal

Senere

Endelig vedtagelse af Fallesregulativ for vandleb
Endelig vedtagelse af Vandlebsregulativ for Ussered A
Stej fra motorvej

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Delegationsplan optages under “’senere” — afventer behandling i @konomiudvalget.



Punkt 60: Orientering per 6. marts 2018

17/8120
Sagsfremstilling og ekonomi

Udvalgets made med vandlgbsinteressenterne atholdes onsdag den 9. maj 2018 kl. 18-20. P4 medet skal typiske
vandlebssager mellem kommunen og vandlebsinteressenterne draftes. Endvidere skal Feellesregulativet og Ussered A
regulativet gennemgés med henblik pa endelig vedtagelse pa Plan-, Milje- og Klimaudvalgets mede den 29. maj 2018.

Administrationen har afgjort, at ny anvendelse af det tidligere Provelyst Teglvaerk ved Karlebo er omfattet af planlovens
regler om lokalplanpligt. Administrationen er fortsat i dialog med ejeren og dennes radgivere (jf. orienteringssag til
udvalget 7. november 2017). Borgmesteren har endvidere varet pd besegg pd ejendommen. Administrationen forventer at
foreleegge et dagsordenspunkt om sagen til aprilmedet.

Temamede for Byradet om affald og genanvendelse atholdes onsdag den 25. april 2018 k1. 16.30-18.30 hos Norfors,
Savsvinget 2, 2970 Horsholm.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Orienteringen tages til efterretning.
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