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BESLUTNING | PLAN, TRAFIK- OG KLIMAUDVALGET (2022-2025) DEN 01-04-2025

Bevaringsforeningen og Borgerforeningen ved Gorm Tortzen samt formanden for
Borgerforeningen Niels Rasmus Jensen havde foretreede vedrgrende sag nr. 47
"Beslutning om udviklingen af Alexandra House grunden”



Godkendelse af dagsorden

BESLUTNING | PLAN, TRAFIK- OG KLIMAUDVALGET (2022-2025) DEN 01-04-2025

Dagsorden godkendt.



Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K113 for Fasanvaenget

Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K113 for Fasanvaenget samt
tilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2021.

Sagsfremstilling og gkonomi

Byradet besluttede pa byradsmadet den 27. december 2024, punkt 123 (Link til PTK
dagsorden), at vedtage forslag til Lokalplan K113 for Fasanveenget samt Kommuneplantillzeg
13 til offentlig fremlaeggelse.

Lokalplanens formal

Lokalplan K113 har til formal, at viderefgre bestemmelser fra den eksisterende Lokalplan nr. 72
med henblik pa at fastholde omradets karakter med gule gardhavehuse og gragnne faelles
friarealer og muliggere placering af tekniske anlaeg. Lokalplanen har samtidig til formal, at sikre
omradets grgnne praeg, fastlaegge retningslinjer for faste hegn og give mulighed for
haveudvidelser. Herudover er det formalet med lokalplanen og kommuneplantillzegget, at
muliggere etablering af en telemast i omradet vest for jernbanen.

Offentlig hering
Forslag til Lokalplan K113 og Kommuneplantillaeg 13 var i 8 ugers hgring og der blev afholdt
borgermade i haringsperioden.

Forslag til Lokalplan K113 og Kommuneplantillaeg 13 fremgar af Bilag 1 og 2.
| hgringsperioden indkom 140 hgringssvar, der fremgar af Bilag 3.

Resume af hgringssvarene
Lokalplanen gst for banen (Fasanveenget)

o Tilfredshed med at lokalplanbestemmelser for Fasanvaenget opdateres.

o Enkelte hgringssvar, udtrykker modvilje mod solceller pa tagflader, hvis hgjden
overstiger murkronen.

e (@nske om parkeringsrestriktioner.

Lokalplanen vest for banen (delomrade C til mobilmast) + KP-tilleeg 13

¢ Der gnskes ikke mobilmast som udpeget i Kommuneplantilleeg 13 og i lokalplanen.

Visuelle, eestetiske og miljgmaessige konsekvenser ved mobilmast

¢ En telemast pa 36-42 meter vil opleves staerkt skeemmende for beboerne i
Fasanvaenget og for oplevelsen af det rekreative naturomrade langs Usserad A.

e Opseaetning af mobilmast i det rekreative naturomrade kan forstyrre og skade dyrelivet i


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=ea754583-25ba-4b05-bb85-7e7d29ced54c&punktid=ce3e3160-e400-4364-af08-6f322bfdada1

omradet.

Ejendomsvaerdi og omkostningsmaessige bekymringer

e Bekymring for at mobilmast kan fa negativ indvirkning pa ejendomsveerdien.

Milja-, sundheds- og sikkerhedsmaessige bekymringer

e Bekymring for mulige langtidseffekter fra straling. Princippet om forsigtighed bar falges.

Mastens placering og deekning

¢ Mastens placering kommer ikke de naere beboere i omradet til gode da mastens
antenner vil fgrst vil give optimal deekning 400 - 500 m. veek.

¢ @nske om supplerende redeggarelse fra TDC.

Alternativ placering

e nske om alternativ placering i omradet nord for Ulleradvej/ Fasanvaenget vil give bedre
deekning for jernbane og det nordlige Kokkedal. Konkrete forslag til alternative
placeringer er bl.a. ved transformerstationen Ullergdvej, Greestedgard nord for
Holmegardsvej, pa Vandtarnsvej eller Egedalsvaenge.

Mastens udseende

e nske om bestemmelser om mastens udseende.

Styrelsen for Gren Arealomlaegning og Vandmiljo

o Kommuneplantillaeeg nr. 13 mangler en konkret vurdering af, hvilke konsekvenser planen
vil medfgre for naturinteresser, der i henhold til kommuneplanens retningslinjer for
gkologiske forbindelser skal varetages, herunder om funktionen af udpegningen kan
opretholdes. Der bar yderligere fremga en vurdering af, hvordan kommunens egne
retningslinjer vurderes overholdt.

e Det bemeerkes, at kommuneplantillaegget ikke kan vedtages, hvis gennemfgrelse af
planen ikke sker i overensstemmelse med beskyttelseshensyn og bestemmelser for de
internationalt beskyttede arter, herunder om planen vil indebeere en beskadigelse eller
gdelaeggelse af bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader. Der skal saledes foretages en
vurdering heraf, og vurderingen skal fremga af redeggrelsen til planforslaget.



Museum Nordsjeelland

e Museum Nordsjeelland gnsker, at fglgende indfgjes i afsnittet "Redegerelse — anden
lovgivning, Museumsloven”

Det er Museum Nordsjeellands vurdering, at der i forbindelse med arbejde i lokalplanens
omrade C er stor sandsynlighed for at patreeffe vaesentlige fortidsminder i form af
arkaeologiske fund fra jeegerstenalderen. Museet anbefaler derfor, at der foretages en
forundersggelse af arealet samt eventuelle adgangsveje mm, forud for anleegsarbejder
af nogen art.

Samtlige haringssvar fremgar i deres fulde laengde af Bilag 3.

Administrationens bemarkninger

Lokalplanen gst for banen (Fasanveenget):

Fredensborg Kommune har i 2010 meddelt en generel tilladelse til efterisolering af tage i
bebyggelsen, herunder haevning af murkroner fra 8 til 15 cm. Det er en forudsaetning, at
efterisolerede tagflader ikke overstiger murkronen. Muligheden for efterisolering af tagflader er
indarbejdet i lokalplanens § 7.5. En bestemmelse om, at solceller ikke ma overstige murkronen
vil konflikte med § 7.5 og saledes umuliggere energirenovering af tagflader og samtidig
opseetning af solceller. Lokalplanens mulighed for 15 graders vinkling af solceller og en maks
hgjde pa 40 cm af solceller i forhold til tagflade er en afvejning af aestetiske hensyn og
solcellernes effektivitet.

Lokalplanen fastleegger i § 9.3, at Grundejerforeningen kan fastseette vedtaegter for regulering
af bl.a. parkeringsrestriktioner, safremt foreningen finder dette gnskeligt.

Lokalplanen vest for banen (delomrade C til mobilmast) + KP-tillaeg 13:

| processen er der lagt veegt pa dialog med grundejerforeningen for Fasanveenget, som er
inddraget tidligt og i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse. | dialogen er
grundejerforeningen bl.a. blevet orienteret om, at planlaegning for placering af en mobilmast
ville indga i lokalplanen. Grundejerforeningen har haft mulighed for at kommentere pa et tidligt
udkast til lokalplanen og gnskede den udtaget af lokalplanforslaget. Den planlagte placering af
mobilmasten falger af en tidligere beslutning i Plan-, Trafik- og Klimaudvalget den 28. februar

2024, punkt 37 (Link til PTK dagsorden) omhandlende en ansggning om opsaetning af en
mobilmast nord for nyttehaverne ved Ullergdgard.

Omradet omkring Ussergd A mellem Kystbanen og Byengen (rammeomrade KR 02) er i
kommuneplanen udlagt som rekreativt omrade i byzone. Kommuneplantillaeg nr. 13 aendrer
ikke ved anvendelsen eller ved zonestatus, men tilfgjer alene muligheden for opseetning af
mobilmast i omradet. Lokalplanens delomrade C til mobilmast ligger ud til Kystbanen i en lille
trae-/buskbevoksning syd for nyttehaverne, og har som sadan en marginal placering i udkanten
omradet.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget, er der foretaget en vurdering af mulige
yngle- og rastesteder for flagermus inden for delomrade C. Det vurderes ikke, at arealet er


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=84a076c3-7354-429a-8b96-005a9d05cbe3&punktid=3d3dca7a-da83-4625-bbd2-931d1fcee62f

ynglelokalitet for flagermus. Det kan dog ikke udelukkes, at arealet benyttes som rastelokalitet
og pa sigt kan udvikle sig til ynglelokalitet. | det omfang faeldning af et eller flere treeer bliver
ngdvendigt vil det kraeve yderligere undersggelse af om pagaeldende trae/traeer benyttes af
flagermus.

For sa vidt angar betragtninger omkring sundhedsmaessige forhold konkluderer
Sundhedsstyrelsen, at "Der er ikke nogen sundhedsfare forbundet med radiobalger fra
mobilmaster, sa leenge at masterne er opsat sa eksponeringsniveauerne der, hvor mennesker
opholder sig, ligger under de fastsatte greenseveerdier.”

Administrationen har bedt TDC om en redeggrelse for mobilmastens daekning og betydning for
beboerne i Fasanvanget. Af redeggrelsen fremgar, at udsendelse af radiosignal fra en
mobilmast er indrettet pa en sadan made, at det deekker bredt i et 3-dimentionelt rum omkring
masten. Mastens hgjde er med til at sikre, at radiosignalet udbredes ned mellem boligerne. De
fremsendte deegningskort viser, at masten bade vil give god indendars daekning og god
datahastighed til mobilt bredband. Det geelder for Fasanvaenget og kvarteret omkring Byengen
samt for togpendlere mellem Kokkedal og Niva. Redegarelse og deekningskort fra TDC
fremgar af bilag.

TDC har i forbindelse med tidligere ansggning om opsaetning af mobilmast nord for
nyttehaverne ved Ullergdgard oplyst, at masten af radiotekniske arsager skal placeres inden
for polygonet vist herunder, hvis den gnskede daekningseffekt skal opnas. Det bemaerkes
samtidig, at der ikke findes eksisterende hgje strukturer i omradet til opsaetning af
mobilantenner.

TDC har ligeledes oplyst, at der gnskes opfert en gittermast, da en rermast som standard
hgjest er 33m, grundet rgrmastens mindre statiske baereevne. Den statiske baereevne har bl.a.
betydning, for hvor mange teleoperaterer, der kan benytte masten til opsaetning af antenner.

Placering af mobilmast pa den pagaeldende placering syd for nyttehaverne ud til Kystbanen
vurderes ikke at have konsekvenser for naturinteresser eller vaere i konflikt med
kommuneplanens retningslinjer for gkologiske forbindelser. Mobilmasten er dels placeret
marginalt i omradet udpeget som gkologisk forbindelse og dels vurderes en mast med et
meget begraensede "fodaftryk” ikke at afskeere eller forringe naturens mulighed for at sprede



sig, hvilket er sigtet med retningslinjerne. Definerende for udpegningen af omradet omkring
Usserad A som gkologisk forbindelse er saerligt de spredningsmuligheder for dyr og planter,
som knytter sig til a-forlabet og de omkringliggende lysabne engstrag.

Administrationens a&ndringsforslag

Bemeerkninger fra henholdsvis Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg og Museum
Nordsjeelland indarbejdes i henholdsvis kommuneplantilleeg og lokalplan. Det preeciseres
herunder i Kommuneplantillaeg 13, at der kun kan placeres mobilmast indenfor det afgraensede
delomrader C i Lokalplan K113.

Pa baggrund af indsigelserne mod placering af en mobilmast i lokalplanens delomrade C,
anbefaler administrationen at udvalget drefter om delomrade C skal fastholdes eller helt udga
af Lokalplan K113. Safremt udvalget beslutter, at delomrade C skal udtages af lokalplanen, gar
administrationen opmeerksom pa at Kommuneplantillaeg nr. 13 bar bortfalde.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

Retsgrundlag
Planloven, LBEK nr. 1157 af 1. Juli 2020.

Kompetence
Byradet

Kommunikation

Lokalplan K113 for Fasanvaenget (og tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2021) offentligggres med
en klagefrist pa 4 uger.

Elektroniske bilag
Beslutning om antennemast ved Ulleradvej i Kokkedal:

Dagsorden PTK 28.02.2024

INDSTILLING

1. At der traeffes beslutning om hvorvidt delomrade C (udlagt til mobilmast) skal
fastholdes i Lokalplan K113.

2. Attilleeg nr. 13 til Kommuneplan 2021 vedtages safremt delomrade C (udlagt til
mobilmast) fastholdes i Lokalplan K113.

3. At Lokalplan K113 vedtages i overensstemmelse med beslutning under
indstillingens punkt 1 og med de andringsforslag, som fremgar af
sagsfremstillingen.

BESLUTNING | PLAN, TRAFIK- OG KLIMAUDVALGET (2022-2025) DEN 01-04-2025
Udvalget anbefaler at vedtage Lokalplan K113 dog skal udtages delomrade C og at



https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=84a076c3-7354-429a-8b96-005a9d05cbe3&punktid=3d3dca7a-da83-4625-bbd2-931d1fcee62f




Beslutning om udviklingen af Alexandra House grunden

Beslutningstema

Der skal treeffes beslutning om naeste skridt i udviklingen af Alexandra House grunden i forhold
til budgetaftalen om udarbejdelse af lokalplan samt udbud og salg af grunden. Samtidig
orienteres om den indledende borgerinddragelse.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund for udvikling af Alexandra House grunden

Fredensborg Byrad besluttede med budgetforlig 2024-2027 den 25. september 2023 (sag 107),
at Alexandra House grunden skal udvikles til senior-bofeellesskab, familieboliger og/ eller
ungeboliger, samt at Alexandra house skal bevares: "Med dette ars budgetforlig er der enighed
om at ivaerkseette en lokalplanproces, der med et salg af Alexandra House grunden skal skabe
mulighed for senior-bofeellesskab, familieboliger og/ eller ungeboliger pa grunden. Selve
Alexandra House skal bevares.”

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget besluttede d. 3. juni 2024 (sag 88), at der skulle afholdes en
indledende borgerinddragelsesproces forud for en lokalplanleegning af Alexandra House
grunden. Formalet med den indledende inddragelsesproces var, at give borgerne mulighed for
at komme med tidlige inputs til den kommende planlaegningsproces.

Inddragelsesprocessen

Den indledende borgerinddragelsesproces blev gennemfgrt med en digital inddragelse og ved
afholdelse af et fysisk borgermade. Ambitionen var, at give borgerne forskellige muligheder for
at deltage med inputs forud for udviklingen af Alexandra House grunden.

Forhandsdialog

Forud for inddragelsesprocessen blev lokale foreninger i Fredensborg inviteret til et formgde
med administrationen med det formal at give idéer og inspiration til den kommende
inddragelsesproces. Borgerforeningen Fredensborg By, Bevaringsforeningen Fredensborg og
nabogruppen til Alexander House grunden deltog.

Den digitale inddragelse

Fra d. 26. august — d. 26. oktober 2024 var det muligt for alle borgere at bidrage med deres
gnsker til den fremtidige udvikling af Alexandra House grunden pa den digitale dialogplatform
Klimaforum under temaerne: 1: Boliger, 2: Arkitektur, 3: Det grenne og forbindelser og 4:
Baeredygtighed. Pa projektsiden kunne borgere finde information om baggrunden for den
kommende planlaegning, inddragelsesprocessens faser og kommentere pa indkomne inputs.

Fysisk borgermade og &bent hus

Den 26. september var der dbent hus og borgermade i Folketeket. Til det abne hus var der
stande med information om baggrund og fakta om Alexandra House grunden, den digitale
inddragelse, samt mulighed for at deltage i borddialog og pa walk-and talk tur til grunden.

Deltagelsen i tal
Over inddragelsesperiodens 8 uger var der 292 besggende pa Klimaforum projektsiden. Heraf


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=752ad7a4-5cc3-4e3c-a186-934678cd700a&fritekst=budgetforlig&punktid=f5f31df8-f2db-4cb4-acbb-921b7f88303d
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de

deltog 38 af de besggende aktivt med indleeg eller kommentarer.
Pa borgermadet og det kombinerede abent hus-arrangement deltog omkring 80 borgere.

Opsummering af inputs fra inddragelsesfasen

| forbindelse med den indledende borgerinddragelse om udviklingen af Alexandra House
grunden har borgerne bidraget med en reekke synspunkter, gnsker og bekymringer, som
spaender over bevarelse af natur og biodiversitet til spagrgsmal om bebyggelse og byens
identitet. Nedenstaende temaer fremkom i inddragelsesfasen:

Bevarelse af natur og biodiversitet

Mange borgere har udtrykt et snske om at bevare det eksisterende grgnne omrade, herunder
de store, gamle traeer og det rige dyreliv. Det fremhaeves, at omradet rummer truede dyrearter,
som bgr beskyttes mod forstyrrelser. Derudover papeges biodiversitetens betydning for
borgernes sundhed og livskvalitet. Flere har foreslaet, at omradet omdannes til en offentlig park
med gangstier og adgang, der balancerer hensynet til naturbeskyttelse og offentlig brug.

Modstand mod bebyggelse

En veesentlig del af de indkomne input afspejler modstand mod yderligere byggeri pa grunden.
Flere borgere gnsker, at omradet forbliver grgnt, og at det ikke bebygges. Derudover udtrykkes
bekymring for gget trafikbelastning, pres pa infrastrukturen og forringelse af trafiksikkerhedens
for byens borgere.

Udvikling i harmoni med byens identitet

Flere borgere lzegger veegt pa, at eventuel udvikling af omradet bgr respektere Fredensborgs
identitet som "Den Grgnne Slotsby" og tage hensyn til stedets historiske og aestetiske veerdier.
Der er et gnske om, at ny bebyggelse harmonerer med den omkringliggende arkitektur.
Herunder er der forslag om lav bebyggelse placeret langs Jernbanegade for at sikre en
sammenhangende bystruktur. Der er ogsa input om boligtyper, hvor flere borgere ser positivt
pa etablering af seniorboliger, seniorbofeellesskaber og andre blandede boligformer, der kan
bidrage til en varieret og baeredygtig beboersammensaetning.

@get offentlig tilgaengelighed og faciliteter

Der er flere forslag til, hvordan omradet kan udvikles med et staerkere offentligt fokus. Blandt
forslagene er etablering af en offentlig park med rekreative elementer som legeplads, multipark
med aktivitetsomrader, en keephestehave, traetop walking og skulpturer. Der er ogsa ensker
om et bibliotek med café og kulturelle funktioner, der kan fungere som et samlingspunkt for
borgere pa tveers af aldersgrupper.

Infrastruktur og tilgeengelighed

Flere borgere har fremhaevet behovet for bedre tilgaengelighed til omradet. Der er seerligt fokus
pa at sikre trygge forbindelser for blgde trafikanter sasom barn, aeldre og cyklister gennem
forbedrede stiforlgb.

Neeste skridt og beslutningsproces
Borgerinddragelsen har tydeliggjort et gnske om stgrre transparens i den videre
beslutningsproces og en mere inddragende tilgang til udviklingen af Alexandra House grunden.



Flere borgere efterspagrger en mere aben dialog og borgerinddragelse i de kommende faser.
Som en del af dette er der fremsat forslag om at afholde en arkitektkonkurrence, der kan sikre,
at en fremtidig planleegning af omradet er helhedsorienteret og respekterer omradets
eksisterende karakter og historie. Der er ogsa et forslag om en arbejdsgruppe med deltagelse
af borgere og politikere.

Konkrete forslag til anvendelse af grunden

Borgerinddragelsen har resulteret i en raekke konkrete forslag til, hvordan Alexandra House
grunden kan anvendes i fremtiden. Forslagene speender fra at bevare omradet som et grant,
rekreativt omrade til forskellige former for bebyggelse, herunder boliger og offentlige faciliteter.
Flere borgere lzegger veegt pa at balancere udvikling med hensynet til biodiversitet, byens
arkitektoniske udtryk og behovet for feelles magdesteder. Der er ogsa forslag til, hvordan
omradet kan understatte baeredygtige lgsninger og forbedret tilgaengelighed for byens borgere.
Nedenfor er forslagene kort praesenteret:

Bevarelse som gront omrade

o offentlig park, der kan veere et rekreativt andehul for byen.
e gangstier og naturstier, adgang til omradet, biodiversitet.
e Bevare omradet uden yderligere udvikling for at sikre biodiversiteten.

e Undga byggeri mod Jernbanegade for at bevare grundens grgnne udtryk.

Boligformal og beeredygtigt byggeri

» Etablering af seniorboliger/ seniorbofaellesskab naer offentlig transport og indkab.
o /Eldrevenlige boliger i stil med det, beskyttede boliger med plejepersonale.

e En blanding af lejeboliger og ejerboliger, for blandede boformer.

e Andelsboliger i 1 plan.

o Teet-lav boligstruktur med henblik pa at bevare byens arkitektoniske karakter.

e Byggeri med 2-3 bygninger mod Jernbanegade, der tilpasses byens arkitektur.

e Inkludering af posthusgrunden i udviklingsprojektet for at sikre sammenhaeng.

e Beeredygtigt byggeri med miljgvenlige materialer

o Der er ikke et behov for flere boliger. Flere boliger gavner ikke byen.

Offentlige og samfundsorienterede formal

o Etablering af et bibliotek med tilhgrende café og sociale funktioner.
* Mulighed for en kombination af bolig og offentlige funktioner.

» Multifunktionel bygning med boliger, offentlige tilbud og udstillingsomrader.



Rekreative og kulturelle funktioner

» Etablering af en keephestehave, til bgrn og familier.

o Skabelse af et skulpturomrade eller en kunstnerisk park for kulturelle oplevelser.
» Oprettelse af en legeplads eller et aktivitetsomrade for bgrn og unge.

o Etablering af en multipark med faciliteter som bakker, klatre- og legestativer.

» Skabelse af en unik skovoplevelse med aktiviteter som treetop walking og tipier.

o Etablering af et feelles mgdested med en café og kulturarrangementer.

(Se en uddybende redeggrelse for borgerinddragelsen og inputs i opsamlingsnotatet, Bilag 1.)

Administrationens vurdering

Den indledende borgerinddragelse omkring Alexandra House grundens fremtid har vist, at der
er mange forskellige snsker og bekymringer omkring udviklingen af grunden. Nogle af
forslagene er umiddelbart forenelige med Byradets budgetaftale for Alexandra House grundens
udvikling, reference til sag indsaettes med link, mens andre ikke er det - eller kun er det i
begraenset omfang.

Til den fremtidige proces er der fremkommet gnsker om en transparent og aben proces, samt
at planlzegningen sker i et helhedsorienteret perspektiv.

Byradets budgetforlig om Alexandra House grundens udvikling med senior-bofaellesskab,
familieboliger og/ eller ungeboliger forudseetter, at det som en del af en lokalplan- og
salgsproces afklares neermere, hvad der skal gives mulighed for pa grunden i forhold til
naermere anvendelse, byggeriets omfang, placeringen pa grunden og arkitekturen.

En mulig fremgangsmade for at konkretisere byradets beslutning kunne vaere at afholde en
arkitektkonkurrence forud for udarbejdelse af lokalplan og salg af grunden.
Arkitektkonkurrencer har historisk set veeret anvendt som en made at fa en raekke forslag til,
hvordan en grund kan udvikles. En sadan proces kan derfor veere en vej til at kvalificere
beslutninger om Alexandra House grundens udvikling.

Konkurrencen kan tilrettelaegges, sa de indkomne forslag praesenteres offentligt med henblik
pa en aben dialog om den kommende lokalplan. Det kan man for eksempel gare ved at afholde
et parallelopdrag, hvor inviterede tegnestuer bidrager med forslag til den valgte
konkurrenceform og honoreres herefter. | en sadan proces vil der kunne udarbejdes et
konkurrenceprogram med de overordnede rammer for udviklingen af grunden. De indsendte
konkurrenceforslag kan herefter praesenteres og debatteres i en offentlig proces, hvor input fra
dialogen kan danne grundlag for den videre lokalplanlaegning samt det efterfalgende udbud og
salg.

For et omrade som Alexandra house grunden vil analyser, udarbejdelse af



konkurrenceprogram og afholdelse af arkitektkonkurrence formentlig kunne udfares for et
budget pa mellem 1,5- 2 mio. kr.

Med budgetforlig 2024-2027 (sag 107), om Alexandra House grunden, er der hverken
budgetteret med en indtaegt fra et salg eller med en udgift til udbud og planlzegning.
@nskes det at indteenke en arkitektkonkurrence som en del af en fremtidig budgetaftale, vil
administrationen kunne udarbejde et opleeg til de kommende budgetforhandlinger, der
naermere beskriver den ngdvendige gkonomi til en sadan proces.

Kompetence
@Jkonomiudvalget

Elektroniske bilag
Plan-, Trafik- og Klimaudvalgets beslutning d. 3. juni 2024 (Sag 88)

INDSTILLING

1. At orienteringen omkring den indledende borgerinddragelse tages til efterretning.

2. At det drgftes, hvordan processen omkring udviklingen af Alexandra House
grunden skal fortseette.
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1. Orienteringen tages til efterretning.

2. Udvalget beslutter, at den videre proces udsaettes indtil videre jf.
reekkefglgebeslutningen om lokalplaner.


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=752ad7a4-5cc3-4e3c-a186-934678cd700a&fritekst=budgetforlig&punktid=f5f31df8-f2db-4cb4-acbb-921b7f88303d
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de

Orientering om sagsbehandling af terreenreguleringer pa landbrugsjord

Beslutningstema

Udvalget orienteres om den sagsbehandling, som administrationen udfgrer i forbindelse med
ansggninger om terreenregulering af vandlidende landbrugsarealer i Fredensborg Kommune.

Sagsfremstilling og gkonomi

Pa baggrund af sager i pressen og en henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening om
terraenregulering, orienteres udvalget om lovgrundlaget samt administrationens handteringen
af denne type sager. Hensigten med terreenreguleringerne er som udgangspunkt at
jordforbedre vandlidende landbrugsarealer fx i lavninger.

Administrationen behandler sagerne i henhold til to regelsaet: Landzonereglerne i planloven og
miljiggodkendelsesreglerne i miljgbeskyttelsesloven. Jf. delegationsplanen fra maj 2024 ligger
kompetencen til at afggre ansggninger om landzonetilladelser, der ikke er principielle, hos
administrationen, mens starre eller principielle sager skal foreleegges Plan, Teknik og
Klimaudvalget. Afggrelser om miljggodkendelser ligger ligeledes hos administrationen.

Det er saledes politisk besluttet, at sager om terreenregulering, der ikke er principielle,
behandles i administrationen.

Procedure for sagsbehandling

Nar en grundejer gnsker at afhjeelpe vandlidende landbrugsarealer, sker det ved at tilkare jord,
sa arealet bliver mere dyrkningsegnet. Herved foretager de en terraenregulering, som de skal
ansgge om hos kommunen. Administrationen vurderer herefter om landbrugsarealerne er
vandlidende i et omfang, hvor jordforbedringen kan have en gavnlig effekt pa landbrugsdriften.
Hvis der ansgges om tilkarsel af starre maengder jord, end det vurderes ngdvendigt for
forbedring af landbrugsdriften, er tale om aendringer af terraenet, der reguleres i henhold til
planlovens landzonebestemmelser.

Hvis det drejer sig om jordmaengder, typisk over 4.000 m3, kreever det en miljggodkendelse jf.
miljgbeskyttelsesloven. Kommunen har indtil nu modtaget ansggninger om terraenregulering
fra 6 grundejere. Status for sagerne fremgar af bilag 1.

Vurdering i hht. planloven under Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.
Administrationen vurderer fgrst om terreenreguleringen kraever en landzonetilladelse i henhold
til planloven.

Den 1.maj 2018 udsendte Planklagenaevnet en orientering (PKNO, nr. 4, 2018) om, at de ville
a&ndre praksis ifm. sager om terreenregulering af landbrugsarealer baseret pa 5 konkrete
sager.

Efter hidtidig praksis i Naturklagenaevnet og i Natur- og Miljgklagenaevnet har der i vurderingen
af, hvorvidt en terreenregulering af landbrugsarealer kraever landzonetilladelse, veeret lagt veegt
pa formal, omfang, varighed, forholdet til landbrugsdriften og landskabelige forhold.



Den a&ndrede praksis i 2018 medferte helt konkret, at falgende kriterier fremover skulle indga i
myndighedens vurderingen af, om terreenregulering af et landbrugsareal kreever
landzonetilladelse:

1) Kommunen skal vurdere, om den ansggte terreenregulering er ngdvendig for den
landbrugsmaessige drift. | givet fald er den umiddelbart tilladt og kreever ikke
landzonetilladelse.

2) Hvis kommunen finder, at den pateenkte terreenregulering overskrider det, som er
ngdvendig for den landbrugsmaessige drift, kreever det ansagte landzonetilladelse, jf.
planlovens § 35, stk. 1.

3) | forbindelse med afggrelsen om landzonetilladelse, skal kommunen foretage en
vurdering efter de hensyn, som kan varetages i forbindelse med
landzonebestemmelserne, herunder landskabelige og planlaegningsmaessige hensyn
samt nabohensyn.

Som fglge af denne aendring af praksis i naevnet, har Kommunen saledes ikke hjemmel til at
inddrage de sadvanlige landskabelige hensyn i screeningen, herunder lavbundsjorde, nar der
er tale om jordforbedring af landbrugsarealer ifm. terreenregulering.

Ud fra de ovennaevnte kriterier vurderer administrationen, om den ansggte terraenregulering er
jordforbedrende for den landbrugsmaessige drift.

Vurderer administrationen, at en ansggning om terraenregulering af vandlidende landbrugsjord
forudseetter, at der gives landzonetilladelse efter § 35 stk., vil sagen skulle fremlaegges politisk,
da ikke tidligere er givet en sadan landzonetilladelse og sagen dermed vil veere principiel.

landbrugsarealer, har grundejer dermed ret til 2endringerne. Hvis det drejer sig om tilkarsel af
stgrre maengder jord, er der tale om en potentiel forurenende aktivitet, der kraever en
miljggodkendelse. En miljggodkendelse indeholder vilkar, som modtageren skal overholde. En
miljggodkendelse skal sikre, at anlaegget ikke giver anledning til veesentlig forurening, og at
"virksomheden” drives i respekt for mennesker, dyr og planter i omgivelserne.

Afggrelsen om, hvorvidt den konkrete terraenregulering kraever miljggodkendelse, traeffes ud
fra felgende vurderinger:

e Atder er tale om et anlaeg, dvs. om det drejer sig om sa store maengder tilkart jord
(typisk over 4.000 m3), at det kan betragtes som et anleeg.

» Atden tilkarte jord ikke medfgrer forurening. Da det drejer sig om landbrugsarealer og
naturomrader, der vurderes at vaere saerlig falsomme for forureningspavirkning, stilles
der vilkar om, at jorden skal vaere uforurenet samt dokumentation herfor.



e At jorden nyttigggres og laegges ud pa landbrugsarealerne under hensyntagen til
omgivelserne, dvs. at der stilles vilkar om modtagekontrol, stav, staj samt maengder og
koter af tilkart jord.

Derudover vurderer kommunen projektets pavirkning pa omgivelser, natur og milja i forbindelse
med VVM-screeningen af projektet. Her inddrages ogsa beskyttelse af naturforhold, da
landbrugsarealerne ofte ligger i tilknytning til beskyttede naturomrader og arter. Hvis der
vurderes at veere bilag IV-arter, som kan pavirkes med projektet, udfares der en konkret
naturundersggelse i omradet.

For at sikre, at miljggodkendelsens vilkar overholdes, farer kommunen et opstartstilsyn pa
anlaegget, hvor man bl.a. gennemgar de enkelte vilkar. Hvis nogle af vilkarene ikke vurderes
overholdt, hAndhaever kommunen disse. Hvis kommunen far henvendelser fra omkringboende,
f.eks. med klager over st@j, stov eller andet, der er i strid med vilkarene, retter kommunen
henvendelse til entreprengren, og beder dem om at rette op.

Kommunen vil ogsa fgre et fysisk tilsyn i forbindelse med nedlukning af anlaegget, for at sikre at
vilkarene er overholdt, herunder at de oplyste koter i miljggodkendelsen er overholdt. Hvis
anlaegget er i drift over en leengere periode, kan det ogsa blive aktuelt med tilsyn undervejs,
eller i forbindelse med klager/henvendelser udefra.

Retsgrundlag

Lovbekendtgarelse nr. 1093 af 11/10/24 om miljgbeskyttelse

Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29/05/2024 om planlaegning

Lovbekendtgarelse nr. 4 af 03/01/2023 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)

Kompetence

Udvalget for Natur-, Miljg- og Baeredygtig udvikling, for sa vidt angar Miljgbeskyttelsesloven og
tilhgrende VVM-afggrelse og Plan-, Trafik- og Klimaudvalget, for sa vidt angar Planloven.

INDSTILLING

1. At orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING | UDVALGET FOR NATUR, MILJG- OG BAREDYGTIG UDVIKLING
(2022-2025) DEN 18-02-2025

Orienteringen tages til efterretning.

Udvalget bemeerker, at de opfordrer til at nye sager om terraenregulering pa
landbrugsjord fremadrettet fremlaegges til godkendelse i Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Udvalget bemeerker endvidere, at der er et paradoks i forhold til terreenregulering pa



landbrugsbrugsjord og intentionerne i Grgn Trepart.

Udvalget vil rejse det politiske spgrgsmal overfor KL og ministeren for Grgn Trepart.
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Udvalget beslutter, at nye sager om terreenregulering pa landbrugsjord fremadrettet
fremleegges til godkendelse i Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.



Orientering om afmaerkning i forbindelse med cykellgbet Copenhagen
Sprint

Beslutningstema

Orientering om afmeerkning og information til trafikanter, naboer og borgere i forbindelse med
cykellabet Copenhagen Sprint som skal afvikles pa veje i Fredensborg kommune den 22. juni
2025.

Sagsfremstilling og gkonomi

Baggrund

Den 22. juni 2025 afvikles cykellgbet Copenhagen Sprint i Kgbenhavn, Roskilde og
Nordsjeaelland. Herunder ogsa Fredensborg kommune. Formandskabet har bedt om en
orientering vedrgrende trafikafviklingen i forbindelse med Igbet.

Copenhagen Sprint

Danmarks Cykel Union og World Tour CPH har faet et World Tour cykellgb til Danmark i arene
2025-2028. Lgbet i 2025 afvikles i weekenden den 21. og 22. juni, med start i Roskilde og mal i
Kabenhavn. Kvindernes lgb kares Igrdag den 21. juni (uden gennemkgrsel i Fredensborg
Kommune) og er 160 km. Maendenes rute er 230 km og afholdes sgndag den 22. juni.
Meaendenes rute gar igennem Fredensborg Kommune, og udggr den del af distancen som
maendene karer lzengere end kvinderne. Begge etaper starter i Roskilde, og slutter i

Kgbenhavn. Laes mere her: https://copenhagensprint.com/

World Tour cykellgb World Touren er betegnelse for professionelle cykellgb for de absolut
bedste og hgjst rangerede cykelryttere i verden. Arranggrerne forventer at se et steerkt felt af
de kendte navne pa bade herre- og damesiden. Lgbet i Danmark vil blive brugt som
forberedelse inden Tour de France gar i gang et par uger efter.

Tidligere politisk behandling
Den 23. september 2024 (punkt 147) besluttede Gkonomiudvalget at Fredensborg Kommune
skal vaere gennemkgrselskommune til world tour-cykellgbet.

Ansvarsfordeling

Fredensborg kommune er ikke direkte involveret i trafikafviklingen. Det er Copenhagen Sprint
som har ansvar for udarbejdelse af skilteplan, opsaetning og nedtagning af skilte, styring af
officials mm. skiltningen samt den praktiske varetagelse under Igbet. Det sker i samarbejde
med politiet.

Fredensborg kommune er myndighed pa de kommunale veje og skal som sadan sammen med
politiet godkende skiltningen i forbindelse med lgbet. Fredensborg kommune har besluttet at
finansiere skilteopgaven med 125.000,-.

Fredensborg kommune vil i ngdvendigt omfang varetage supplerende kommunikation i
forbindelse med Igbet. Kommunen har desuden planer om forskellige events i forbindelse med
lgbet.


https://copenhagensprint.com/

Ruten i Fredensborg er angivet pa nedenstaende kort.

&7 Kvistgard

Fredensborg

Humlebaek

Vejlukninger
Ruten pa 70 km i Fredensborg Kommune forventes tilbagelagt pa omkring én time.

Der ma ikke veere trafik pa ruten under Igbet. Det forventes at ruten er lukket i ca. en time. Det
sker af hensyn til sikkerheden for rytterne og af hensyn til Igbets afvikling. Der meldes en lidt
lzengere periode ud til borgere og trafikanter pa forhand, da lukketidspunktet er athaengigt af
hvor hurtigt feltet karer.

Lukninger i Fredensborg kommune vil ske mellem 11:30 og 14. Tidligste lukninger sker i
Fredensborg by, hvor feltet passerer fgrst. De seneste lukninger vil veere syd for Fredensborg
hvor rytterne forlader kommunen igen.

For at mindske de trafikale gener, bliver der pa udvalgte steder lavet sluser. Disse sluser gar
langs cykelruten eller pa tvaers af cykelruten, hvor trafikanter kan krydse cykelruten vinkelret.

Sluser og starre lyskryds vil veere bemandet af uddannet trafikregulerende personer.

| sluser og lyskryds kan der veelges at regulere trafikken teettere end de 20 minutter, som er
den tid, hvor cykelruten ses som 100 % fri for k@rende trafikanter. Hvis det sker, vil det blive
vaere pa politiets anvisninger.

Biler kan komme ud ved mindre sideveje/indkarsler til privat eiendomme mm. Det forventes at
det vil blive begraenset dels fordi mange veje vil vaere lukket og fordi beboere og naboer er
bekendt med lukningerne via information om Igbet.

Redningskeoretajer
Der er ikke udpeget redningsveje til de forskellige beredskaber, da ruten er lang og det vil vaere
uhensigtsmaessigt. Indkomne udrykninger vil blive handteret i samarbejde med politienhed pa



ruten. Udrykningskeretgjer vil blive prioriteret og taget hand om, saledes de hurtigt muligt kan
komme frem til det aktuelle skadessted uden at skabe fare mellem udrykningen og feltet af
cykler.

Det geelder eksterne udrykninger til skadessteder som ikke har direkte forbindelse med selv
arrangementet, men som kan pavirke sikkerheden for cykelrytterne i feltet. Interne og eksterne
udrykninger vil altid have farste prioritet.

Information til trafikanter og borgere

Labet og vejlukningerne vil selvsagt pavirke trafikken under afviklingen. Copenhagen Sprint
har lavet en kommunikationsplan som koordineres med kommunerne. Informationen bestar af
en bred pallette af information og informationskanaler.

Den konkrete kommunikation koordineres med kommunens kommunikationsafdeling. Den kan
blandt andet besta af information til borgere via e-Boks, sms-er, sociale medier, medier
generelt, via trafik info-tavler og via trafik informationskampagne, som indbefatter arranggren,
kommunerne og vejdirektoratet. Vejdirektoratet vil aktivere visningen af afspaerringerne pa
deres online trafikinfo side som trafikanter kan tilga via deres skeerme i bilerne.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmeessige konsekvenser.

Klimakonsekvens
Sagen har ingen klimamaessig konsekvens.

Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

INDSTILLING

1. Orienteringen tages til efterretning.
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Orienteringen tages til efterretning.




Orientering per 1. april 2025

Beslutningstema

Forbud mod reklamer pa og i busser og lokaltog

Flere kommuner har gennem de seneste 2-3 ar henvendt sig til Movia med gnske om, at
forbyde spilreklamer pa og i Movias busser. Movias bestyrelse har drgftet emnet flere gange,
men har afventet det lovudspil, som skiftende skatteministre har tilkendegivet, var undervejs.
Regeringen har senest varslet et lovforslag til februar i ar. Men det er ikke kommet, og det ser
ud til, at det kan have lange udsigter med nye statslige regler.

Derfor besluttede Movias bestyrelse pa magde den 7. marts 2025, at der fra 1. september 2025
ikke ma veere reklamer for pengespil pa og i Movias busser og lokaltog.

Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget

INDSTILLING

1. At orienteringen tages til efterretning.
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Orienteringen tages til efterretning.




Sager pa vej per. 1. april 2025

Beslutningstema
Der gives en orientering om sager, der er besluttet behandlet pa kommende udvalgsmgader.

Sagsfremstilling og gkonomi
Folgende sager forventes behandlet pa4 kommende udvalgsmgder:

Maj

Forslag til Kommuneplan 2025 (fgrste behandling)

Forslag til Lokalplan for Ullergdgaard

Hgring vedrgrende revitalisering af NSPV

Beslutning om belaegning i overkgrsel ved Paludan Mullersvej
Fredensborg Kommunes cykelplan

Louisiana - Trafiksanering ved hovedindgang

Senere
Finansiering af vedligeholdelse af Vandstenen i Kokkedal
Draftelse af legeplads i Fredensborg Bymidte

Listen over sager pa vej er ikke en komplet liste over kommende sager, men rummer starre,
strategiske sager og sager, der af et flertal i udvalget er besluttet optaget politisk ved senere
udvalgsmader.

Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

INDSTILLING

1. At orienteringen tages til efterretning.
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Orienteringen tages til efterretning.
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