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Punkt 44: Treeffetid

22/28792
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Bevaringsforeningen og Borgerforeningen ved Gorm Tortzen samt formanden for Borgerforeningen Niels Rasmus Jensen
havde foretreede vedrarende sag nr. 47 ”Beslutning om udviklingen af Alexandra House grunden”



Punkt 45: Godkendelse af dagsorden

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Dagsorden godkendt.



Punkt 46: Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K113 for
Fasanvanget

25/3850
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K113 for Fasanvaenget samt tillaeg nr. 13 til
Kommuneplan 2021.

Sagsfremstilling og ekonomi

Byradet besluttede pa byradsmedet den 27. december 2024, punkt 123 (Link til PTK dagsorden), at vedtage forslag til
Lokalplan K113 for Fasanvanget samt Kommuneplantilleg 13 til offentlig fremlaeggelse.

Lokalplanens formal

Lokalplan K113 har til formal, at viderefore bestemmelser fra den eksisterende Lokalplan nr. 72 med henblik pa at
fastholde omradets karakter med gule gardhavehuse og gronne felles friarealer og muliggere placering af tekniske anlag.
Lokalplanen har samtidig til formal, at sikre omradets grenne praeg, fastlaegge retningslinjer for faste hegn og give
mulighed for haveudvidelser. Herudover er det formalet med lokalplanen og kommuneplantilleegget, at muliggere
etablering af en telemast i omradet vest for jernbanen.

Offentlig hering

Forslag til Lokalplan K113 og Kommuneplantilleeg 13 var i 8 ugers hering og der blev atholdt borgermede i
haringsperioden.

Forslag til Lokalplan K113 og Kommuneplantilleg 13 fremgar af Bilag 1 og 2.

I heringsperioden indkom 140 heringssvar, der fremgar af Bilag 3.

Resume af heringssvarene
Lokalplanen ost for banen (Fasanvcenget)

¢ Tilfredshed med at lokalplanbestemmelser for Fasanvenget opdateres.
¢ Enkelte haringssvar, udtrykker modvilje mod solceller pé tagflader, hvis hgjden overstiger murkronen.
¢ nske om parkeringsrestriktioner.

Lokalplanen vest for banen (delomrade C til mobilmast) + KP-tilleeg 13

¢ Der anskes ikke mobilmast som udpeget i Kommuneplantilleg 13 og i lokalplanen.

Visuelle, cestetiske og miljomeessige konsekvenser ved mobilmast

¢ En telemast pa 36-42 meter vil opleves sterkt skeemmende for beboerne i Fasanvanget og for oplevelsen af det
rekreative naturomréde langs Ussered A.


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=ea754583-25ba-4b05-bb85-7e7d29ced54c&punktid=ce3e3160-e400-4364-af08-6f322bfdada1

¢ Opsetning af mobilmast i det rekreative naturomrade kan forstyrre og skade dyrelivet i omradet.

Ejendomsveerdi og omkostningsmeessige bekymringer

e Bekymring for at mobilmast kan fa negativ indvirkning pa ejendomsverdien.

Miljo-, sundheds- og sikkerhedsmcessige bekymringer

¢ Bekymring for mulige langtidseffekter fra straling. Princippet om forsigtighed ber folges.

Mastens placering og deekning

¢ Mastens placering kommer ikke de nare beboere i omradet til gode da mastens antenner vil forst vil give optimal
daekning 400 - 500 m. vek.
¢ (nske om supplerende redegerelse fra TDC.

Alternativ placering

¢ (nske om alternativ placering i omradet nord for Ulleradvej/ Fasanvaenget vil give bedre dekning for jernbane og
det nordlige Kokkedal. Konkrete forslag til alternative placeringer er bl.a. ved transformerstationen Ulleredvej,
Graestedgard nord for Holmegéardsvej, pd Vandtarnsvej eller Egedalsvange.

Mastens udseende

o (Inske om bestemmelser om mastens udseende.

Styrelsen for Gron Arealomlegning og Vandmiljo

o Kommuneplantilleeg nr. 13 mangler en konkret vurdering af, hvilke konsekvenser planen vil medfere for
naturinteresser, der i henhold til kommuneplanens retningslinjer for ekologiske forbindelser skal varetages,
herunder om funktionen af udpegningen kan opretholdes. Der ber yderligere fremga en vurdering af, hvordan
kommunens egne retningslinjer vurderes overholdt.

¢ Det bemarkes, at kommuneplantilleegget ikke kan vedtages, hvis gennemferelse af planen ikke sker i
overensstemmelse med beskyttelseshensyn og bestemmelser for de internationalt beskyttede arter, herunder om
planen vil indebare en beskadigelse eller pdeleggelse af bilag [V-arters yngle- eller rasteomréder. Der skal saledes
foretages en vurdering heraf, og vurderingen skal fremgd af redegerelsen til planforslaget.

Museum Nordsjeelland

¢ Museum Nordsjelland ensker, at folgende indfejes i afsnittet "Redegerelse — anden lovgivning, Museumsloven”

Det er Museum Nordsjellands vurdering, at der i forbindelse med arbejde i lokalplanens omrade C er stor sandsynlighed
for at patraeffe vaesentlige fortidsminder i form af arkeeologiske fund fra jegerstenalderen. Museet anbefaler derfor, at der
foretages en forundersggelse af arealet samt eventuelle adgangsveje mm, forud for anlaegsarbejder af nogen art.



Samtlige heringssvar fremgér i deres fulde leengde af Bilag 3.

Administrationens bemarkninger
Lokalplanen ost for banen (Fasanveenget):

Fredensborg Kommune har i 2010 meddelt en generel tilladelse til efterisolering af tage i bebyggelsen, herunder hevning
af murkroner fra § til 15 cm. Det er en forudseatning, at efterisolerede tagflader ikke overstiger murkronen. Muligheden
for efterisolering af tagflader er indarbejdet i lokalplanens § 7.5. En bestemmelse om, at solceller ikke méa overstige
murkronen vil konflikte med § 7.5 og séledes umuliggere energirenovering af tagflader og samtidig opsaetning af
solceller. Lokalplanens mulighed for 15 graders vinkling af solceller og en maks hgjde pa 40 cm af solceller i forhold til
tagflade er en afvejning af @stetiske hensyn og solcellernes effektivitet.

Lokalplanen fastlegger i § 9.3, at Grundejerforeningen kan fastsatte vedtegter for regulering af bl.a.
parkeringsrestriktioner, safremt foreningen finder dette anskeligt.

Lokalplanen vest for banen (delomrade C til mobilmast) + KP-tilleeg 13:

I processen er der lagt veegt pé dialog med grundejerforeningen for Fasanveenget, som er inddraget tidligt og i forbindelse
med lokalplanens udarbejdelse. I dialogen er grundejerforeningen bl.a. blevet orienteret om, at planleegning for placering
af en mobilmast ville indga i lokalplanen. Grundejerforeningen har haft mulighed for at kommentere pé et tidligt udkast
til lokalplanen og enskede den udtaget af lokalplanforslaget. Den planlagte placering af mobilmasten folger af en tidligere
beslutning i Plan-, Trafik- og Klimaudvalget den 28. februar 2024, punkt 37 (Link til PTK dagsorden) omhandlende en
ansegning om opsatning af en mobilmast nord for nyttehaverne ved Ulleredgard.

Omradet omkring Ussered A mellem Kystbanen og Byengen (rammeomrade KR 02) er i kommuneplanen udlagt som
rekreativt omrdde i byzone. Kommuneplantillaeg nr. 13 @ndrer ikke ved anvendelsen eller ved zonestatus, men tilfojer
alene muligheden for ops@tning af mobilmast i omrddet. Lokalplanens delomréde C til mobilmast ligger ud til Kystbanen
i en lille tree-/buskbevoksning syd for nyttehaverne, og har som sddan en marginal placering i udkanten omradet.

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget, er der foretaget en vurdering af mulige yngle- og rastesteder for
flagermus inden for delomrade C. Det vurderes ikke, at arealet er ynglelokalitet for flagermus. Det kan dog ikke
udelukkes, at arealet benyttes som rastelokalitet og pa sigt kan udvikle sig til ynglelokalitet. I det omfang feeldning af et
eller flere traeer bliver nedvendigt vil det kraeve yderligere undersegelse af om pagaldende trae/treeer benyttes af
flagermus.

For sé vidt angar betragtninger omkring sundhedsmaessige forhold konkluderer Sundhedsstyrelsen, at ”Der er ikke nogen
sundhedsfare forbundet med radiobolger fra mobilmaster, sd leenge at masterne er opsat sd eksponeringsniveauerne der,
hvor mennesker opholder sig, ligger under de fastsatte greenseveerdier.”

Administrationen har bedt TDC om en redegorelse for mobilmastens dekning og betydning for beboerne i Fasanvenget.
Afredegorelsen fremgar, at udsendelse af radiosignal fra en mobilmast er indrettet pa en sdédan méde, at det deekker bredt
i et 3-dimentionelt rum omkring masten. Mastens hejde er med til at sikre, at radiosignalet udbredes ned mellem
boligerne. De fremsendte deegningskort viser, at masten bade vil give god indenders deekning og god datahastighed til
mobilt bredband. Det geelder for Fasanvanget og kvarteret omkring Byengen samt for togpendlere mellem Kokkedal og
Nivé. Redegarelse og dekningskort fra TDC fremgar af bilag.


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=84a076c3-7354-429a-8b96-005a9d05cbe3&punktid=3d3dca7a-da83-4625-bbd2-931d1fcee62f

TDC har i forbindelse med tidligere ansggning om ops@tning af mobilmast nord for nyttehaverne ved Ulleredgard oplyst,
at masten af radiotekniske arsager skal placeres inden for polygonet vist herunder, hvis den enskede deekningseffekt skal
opnas. Det bemarkes samtidig, at der ikke findes eksisterende hgje strukturer i omradet til opsatning af mobilantenner.

TDC har ligeledes oplyst, at der enskes opfort en gittermast, da en rermast som standard hejest er 33m, grundet
rermastens mindre statiske bareevne. Den statiske baereevne har bl.a. betydning, for hvor mange teleoperaterer, der kan
benytte masten til opsatning af antenner.

Placering af mobilmast pa den pageldende placering syd for nyttehaverne ud til Kystbanen vurderes ikke at have
konsekvenser for naturinteresser eller vere i konflikt med kommuneplanens retningslinjer for ekologiske forbindelser.
Mobilmasten er dels placeret marginalt i omrédet udpeget som skologisk forbindelse og dels vurderes en mast med et
meget begraensede fodaftryk™ ikke at afskare eller forringe naturens mulighed for at sprede sig, hvilket er sigtet med
retningslinjerne. Definerende for udpegningen af omradet omkring Ussered A som ekologisk forbindelse er szrligt de
spredningsmuligheder for dyr og planter, som knytter sig til &-forlabet og de omkringliggende lysébne engstrog.

Administrationens sendringsforslag
Bemerkninger fra henholdsvis Styrelsen for Gron Arealomlaegning og Vandmilje og Museum Nordsjelland indarbejdes i

henholdsvis kommuneplantillaeg og lokalplan. Det preeciseres herunder i Kommuneplantilleeg 13, at der kun kan placeres
mobilmast indenfor det afgrensede delomrader C i Lokalplan K113.

Pé baggrund af indsigelserne mod placering af en mobilmast i lokalplanens delomrade C, anbefaler administrationen at
udvalget drefter om delomrade C skal fastholdes eller helt udga af Lokalplan K113. Séfremt udvalget beslutter, at
delomrade C skal udtages af lokalplanen, gor administrationen opmarksom pé at Kommuneplantilleeg nr. 13 ber
bortfalde.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Retsgrundlag

Planloven, LBEK nr. 1157 af 1. Juli 2020.
Kompetence

Byradet

Kommunikation



Lokalplan K113 for Fasanvanget (og tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2021) offentliggeres med en klagefrist pa 4 uger.

Elektroniske bilag
Beslutning om antennemast ved Ulleradvej i Kokkedal:

Dagsorden PTK 28.02.2024

Indstilling
1. At der treeffes beslutning om hvorvidt delomrade C (udlagt til mobilmast) skal fastholdes i Lokalplan K113.
2. At tilleg nr. 13 til Kommuneplan 2021 vedtages safremt delomréde C (udlagt til mobilmast) fastholdes i Lokalplan
K113.

3. At Lokalplan K113 vedtages i overensstemmelse med beslutning under indstillingens punkt 1 og med de
@ndringsforslag, som fremgér af sagsfremstillingen.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Udvalget anbefaler at vedtage Lokalplan K113 dog skal udtages delomréde C og at Kommuneplantillaeg nr. 13 bortfalder.

Bilag
Bilag 3 Samlede heringssvar.pdf
Bilag 1 Forslag til LP K113.pdf

Bilag 2 Forslag til KP-tilleg 13.pdf


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=84a076c3-7354-429a-8b96-005a9d05cbe3&punktid=3d3dca7a-da83-4625-bbd2-931d1fcee62f

Punkt 47: Beslutning om udviklingen af Alexandra House grunden

23/25004
Beslutningstema

Der skal treeffes beslutning om neste skridt i udviklingen af Alexandra House grunden i forhold til budgetaftalen om
udarbejdelse af lokalplan samt udbud og salg af grunden. Samtidig orienteres om den indledende borgerinddragelse.

Sagsfremstilling og skonomi
Baggrund for udvikling af Alexandra House grunden

Fredensborg Byrad besluttede med budgetforlig 2024-2027 den 25. september 2023 (sag_107), at Alexandra House
grunden skal udvikles til senior-bofzllesskab, familieboliger og/ eller ungeboliger, samt at Alexandra house skal bevares:
“Med dette drs budgetforlig er der enighed om at iveerkscette en lokalplanproces, der med et salg af Alexandra House
grunden skal skabe mulighed for senior-bofeellesskab, familieboliger og/ eller ungeboliger pa grunden. Selve Alexandra
House skal bevares.”

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget besluttede d. 3. juni 2024 (sag 88), at der skulle atholdes en indledende
borgerinddragelsesproces forud for en lokalplanleegning af Alexandra House grunden. Formalet med den indledende
inddragelsesproces var, at give borgerne mulighed for at komme med tidlige inputs til den kommende
planlaegningsproces.

Inddragelsesprocessen

Den indledende borgerinddragelsesproces blev gennemfort med en digital inddragelse og ved afholdelse af et fysisk
borgermede. Ambitionen var, at give borgerne forskellige muligheder for at deltage med inputs forud for udviklingen af
Alexandra House grunden.

Forhandsdialog

Forud for inddragelsesprocessen blev lokale foreninger i Fredensborg inviteret til et formede med administrationen med
det formal at give idéer og inspiration til den kommende inddragelsesproces. Borgerforeningen Fredensborg By,
Bevaringsforeningen Fredensborg og nabogruppen til Alexander House grunden deltog.

Den digitale inddragelse

Fra d. 26. august — d. 26. oktober 2024 var det muligt for alle borgere at bidrage med deres gnsker til den fremtidige
udvikling af Alexandra House grunden pa den digitale dialogplatform Klimaforum under temaerne: 1: Boliger, 2:
Arkitektur, 3: Det gronne og forbindelser og 4: Baredygtighed. P4 projektsiden kunne borgere finde information om
baggrunden for den kommende planlagning, inddragelsesprocessens faser og kommentere pa indkomne inputs.

Fysisk borgermade og dbent hus

Den 26. september var der dbent hus og borgermede i Folketeket. Til det &bne hus var der stande med information om
baggrund og fakta om Alexandra House grunden, den digitale inddragelse, samt mulighed for at deltage i borddialog og
pa walk-and talk tur til grunden.

Deltagelsen i tal
Over inddragelsesperiodens 8 uger var der 292 besggende pé Klimaforum projektsiden. Heraf deltog 38 af de besggende
aktivt med indlaeg eller kommentarer.

Pé borgermedet og det kombinerede dbent hus-arrangement deltog omkring 80 borgere.


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=752ad7a4-5cc3-4e3c-a186-934678cd700a&fritekst=budgetforlig&punktid=f5f31df8-f2db-4cb4-acbb-921b7f88303d
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de

Opsummering af inputs fra inddragelsesfasen

I forbindelse med den indledende borgerinddragelse om udviklingen af Alexandra House grunden har borgerne bidraget
med en rekke synspunkter, ensker og bekymringer, som spander over bevarelse af natur og biodiversitet til spergsmél om
bebyggelse og byens identitet. Nedenstdende temaer fremkom i inddragelsesfasen:

Bevarelse af natur og biodiversitet

Mange borgere har udtrykt et enske om at bevare det eksisterende gronne omréade, herunder de store, gamle treeer og det
rige dyreliv. Det fremhaves, at omradet rummer truede dyrearter, som ber beskyttes mod forstyrrelser. Derudover papeges
biodiversitetens betydning for borgernes sundhed og livskvalitet. Flere har foreslaet, at omradet omdannes til en offentlig
park med gangstier og adgang, der balancerer hensynet til naturbeskyttelse og offentlig brug.

Modstand mod bebyggelse

En vasentlig del af de indkomne input afspejler modstand mod yderligere byggeri pa grunden. Flere borgere ensker, at
omradet forbliver gront, og at det ikke bebygges. Derudover udtrykkes bekymring for gget trafikbelastning, pres pé
infrastrukturen og forringelse af trafiksikkerhedens for byens borgere.

Udvikling i harmoni med byens identitet

Flere borgere laegger vaegt pa, at eventuel udvikling af omradet ber respektere Fredensborgs identitet som "Den Grenne
Slotsby" og tage hensyn til stedets historiske og astetiske vaerdier. Der er et gnske om, at ny bebyggelse harmonerer med
den omkringliggende arkitektur. Herunder er der forslag om lav bebyggelse placeret langs Jernbanegade for at sikre en
sammenhangende bystruktur. Der er ogsé input om boligtyper, hvor flere borgere ser positivt pa etablering af
seniorboliger, seniorbofellesskaber og andre blandede boligformer, der kan bidrage til en varieret og baeredygtig
beboersammensatning.

QDget offentlig tilgeengelighed og faciliteter

Der er flere forslag til, hvordan omrédet kan udvikles med et staerkere offentligt fokus. Blandt forslagene er etablering af
en offentlig park med rekreative elementer som legeplads, multipark med aktivitetsomrader, en keephestehave, traetop
walking og skulpturer. Der er ogsa ensker om et bibliotek med café og kulturelle funktioner, der kan fungere som et
samlingspunkt for borgere pa tveers af aldersgrupper.

Infrastruktur og tilgengelighed
Flere borgere har fremhaevet behovet for bedre tilgaengelighed til omradet. Der er sarligt fokus pé at sikre trygge
forbindelser for blede trafikanter sdsom bern, ®ldre og cyklister gennem forbedrede stiforleb.

Neeste skridt og beslutningsproces

Borgerinddragelsen har tydeliggjort et onske om sterre transparens i den videre beslutningsproces og en mere inddragende
tilgang til udviklingen af Alexandra House grunden. Flere borgere eftersperger en mere dben dialog og borgerinddragelse
i de kommende faser. Som en del af dette er der fremsat forslag om at atholde en arkitektkonkurrence, der kan sikre, at en
fremtidig planleegning af omradet er helhedsorienteret og respekterer omradets eksisterende karakter og historie. Der er
ogsa et forslag om en arbejdsgruppe med deltagelse af borgere og politikere.

Konkrete forslag til anvendelse af grunden

Borgerinddragelsen har resulteret i en raekke konkrete forslag til, hvordan Alexandra House grunden kan anvendes i
fremtiden. Forslagene spaender fra at bevare omradet som et gront, rekreativt omrade til forskellige former for bebyggelse,
herunder boliger og offentlige faciliteter. Flere borgere laegger vaegt pa at balancere udvikling med hensynet til
biodiversitet, byens arkitektoniske udtryk og behovet for felles medesteder. Der er ogsa forslag til, hvordan omradet kan
understotte baeredygtige losninger og forbedret tilgeengelighed for byens borgere. Nedenfor er forslagene kort praesenteret:

Bevarelse som gront omrdde

o offentlig park, der kan vare et rekreativt andehul for byen.

e gangstier og naturstier, adgang til omradet, biodiversitet.

¢ Bevare omrddet uden yderligere udvikling for at sikre biodiversiteten.

¢ Undgé byggeri mod Jernbanegade for at bevare grundens grenne udtryk.



Boligformal og beeredygtigt byggeri

Etablering af seniorboliger/ seniorbofallesskab ner offentlig transport og indkeb.
Aldrevenlige boliger i stil med det, beskyttede boliger med plejepersonale.

En blanding af lejeboliger og ejerboliger, for blandede boformer.

Andelsboliger i 1 plan.

Teet-lav boligstruktur med henblik pé at bevare byens arkitektoniske karakter.
Byggeri med 2-3 bygninger mod Jernbanegade, der tilpasses byens arkitektur.
Inkludering af posthusgrunden i udviklingsprojektet for at sikre sammenhzang.
Beredygtigt byggeri med miljovenlige materialer

Der er ikke et behov for flere boliger. Flere boliger gavner ikke byen.

e 6 o o o o o o o

Offentlige og samfundsorienterede formdl

¢ Etablering af et bibliotek med tilherende café og sociale funktioner.
¢ Mulighed for en kombination af bolig og offentlige funktioner.
¢ Multifunktionel bygning med boliger, offentlige tilbud og udstillingsomrader.

Rekreative og kulturelle funktioner

Etablering af en kaephestehave, til bern og familier.

Skabelse af et skulpturomrade eller en kunstnerisk park for kulturelle oplevelser.
Oprettelse af en legeplads eller et aktivitetsomrade for bern og unge.

Etablering af en multipark med faciliteter som bakker, klatre- og legestativer.
Skabelse af en unik skovoplevelse med aktiviteter som treetop walking og tipier.
Etablering af et felles medested med en café og kulturarrangementer.

e o o o o o

(Se en uddybende redegarelse for borgerinddragelsen og inputs i opsamlingsnotatet, Bilag 1.)

Administrationens vurdering

Den indledende borgerinddragelse omkring Alexandra House grundens fremtid har vist, at der er mange forskellige
ensker og bekymringer omkring udviklingen af grunden. Nogle af forslagene er umiddelbart forenelige med Byradets
budgetaftale for Alexandra House grundens udvikling, reference til sag indsettes med link, mens andre ikke er det - eller
kun er det i begraenset omfang.

Til den fremtidige proces er der fremkommet gnsker om en transparent og aben proces, samt at planleegningen sker i et
helhedsorienteret perspektiv.

Byradets budgetforlig om Alexandra House grundens udvikling med senior-bofaellesskab, familieboliger og/ eller
ungeboliger forudsatter, at det som en del af en lokalplan- og salgsproces afklares nermere, hvad der skal gives mulighed
for pé grunden i forhold til neermere anvendelse, byggeriets omfang, placeringen pa grunden og arkitekturen.

En mulig fremgangsméde for at konkretisere byradets beslutning kunne veare at atholde en arkitektkonkurrence forud for
udarbejdelse af lokalplan og salg af grunden. Arkitektkonkurrencer har historisk set vaeret anvendt som en méde at fa en
raekke forslag til, hvordan en grund kan udvikles. En sddan proces kan derfor vaere en vej til at kvalificere beslutninger om
Alexandra House grundens udvikling.

Konkurrencen kan tilrettelaegges, sa de indkomne forslag prasenteres offentligt med henblik pé en &ben dialog om den
kommende lokalplan. Det kan man for eksempel gore ved at aftholde et parallelopdrag, hvor inviterede tegnestuer bidrager
med forslag til den valgte konkurrenceform og honoreres herefter. I en sddan proces vil der kunne udarbejdes et



konkurrenceprogram med de overordnede rammer for udviklingen af grunden. De indsendte konkurrenceforslag kan
herefter praesenteres og debatteres i en offentlig proces, hvor input fra dialogen kan danne grundlag for den videre
lokalplanleegning samt det efterfelgende udbud og salg.

For et omréde som Alexandra house grunden vil analyser, udarbejdelse af konkurrenceprogram og afholdelse af
arkitektkonkurrence formentlig kunne udferes for et budget p4 mellem 1,5- 2 mio. kr.

Med budgetforlig 2024-2027 (sag_107), om Alexandra House grunden, er der hverken budgetteret med en indtaegt fra et
salg eller med en udgift til udbud og planlaegning.

Onskes det at indteenke en arkitektkonkurrence som en del af en fremtidig budgetaftale, vil administrationen kunne

udarbejde et oplaeg til de kommende budgetforhandlinger, der neermere beskriver den nedvendige ekonomi til en sédan
proces.

Kompetence

konomiudvalget

Elektroniske bilag

Plan-, Trafik- og Klimaudvalgets beslutning d. 3. juni 2024 (Sag 88)

https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4¢96-8{27-
dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de

Indstilling

1. At orienteringen omkring den indledende borgerinddragelse tages til efterretning.
2. At det droeftes, hvordan processen omkring udviklingen af Alexandra House grunden skal fortsatte.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

1. Orienteringen tages til efterretning.

2. Udvalget beslutter, at den videre proces udsattes indtil videre jf. rekkefolgebeslutningen om lokalplaner.

Bilag

Bilag 1: Alexandra House grundens fremtid - Opsamlingsnotat


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=752ad7a4-5cc3-4e3c-a186-934678cd700a&fritekst=budgetforlig&punktid=f5f31df8-f2db-4cb4-acbb-921b7f88303d
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de
https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?id=33418903-ae54-4e96-8f27-dc17cdab4638&fritekst=budgetforlig&punktid=a337552f-dbe6-4a59-b297-7493fa8835de

Punkt 48: Orientering om sagsbehandling af terranreguleringer pa
landbrugsjord

25/1254
Beslutningstema

Udvalget orienteres om den sagsbehandling, som administrationen udferer i forbindelse med ansggninger om
terreenregulering af vandlidende landbrugsarealer i Fredensborg Kommune.

Sagsfremstilling og ekonomi

P& baggrund af sager i pressen og en henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening om terraenregulering, orienteres
udvalget om lovgrundlaget samt administrationens héndteringen af denne type sager. Hensigten med terrenreguleringerne
er som udgangspunkt at jordforbedre vandlidende landbrugsarealer fx i lavninger.

Administrationen behandler sagerne i henhold til to regelset: Landzonereglerne i planloven og miljegodkendelsesreglerne
i miljebeskyttelsesloven. Jf. delegationsplanen fra maj 2024 ligger kompetencen til at afgere ansggninger om
landzonetilladelser, der ikke er principielle, hos administrationen, mens sterre eller principielle sager skal forelegges
Plan, Teknik og Klimaudvalget. Afgerelser om miljogodkendelser ligger ligeledes hos administrationen.

Det er saledes politisk besluttet, at sager om terraenregulering, der ikke er principielle, behandles i administrationen.

Procedure for sagsbehandling

Nér en grundejer onsker at athjelpe vandlidende landbrugsarealer, sker det ved at tilkere jord, sa arealet bliver mere
dyrkningsegnet. Herved foretager de en terreenregulering, som de skal ansgge om hos kommunen. Administrationen
vurderer herefter om landbrugsarealerne er vandlidende i et omfang, hvor jordforbedringen kan have en gavnlig effekt pa
landbrugsdriften. Hvis der ansgges om tilkersel af storre mangder jord, end det vurderes nadvendigt for forbedring af
landbrugsdriften, er tale om @ndringer af terraenet, der reguleres i henhold til planlovens landzonebestemmelser.

Hvis det drejer sig om jordmengder, typisk over 4.000 m3, kreever det en miljegodkendelse jf. miljobeskyttelsesloven.
Kommunen har indtil nu modtaget ansggninger om terreenregulering fra 6 grundejere. Status for sagerne fremgar af bilag
1.

Vurdering i hht. planloven under Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Administrationen vurderer forst om terreenreguleringen kraever en landzonetilladelse i henhold til planloven.

Den 1.maj 2018 udsendte Planklagenavnet en orientering (PKNO, nr. 4, 2018) om, at de ville @ndre praksis ifm. sager
om terreenregulering af landbrugsarealer baseret pa 5 konkrete sager.

Efter hidtidig praksis i Naturklagenavnet og i Natur- og Miljeklagenavnet har der i vurderingen af, hvorvidt en
terrenregulering af landbrugsarealer kraever landzonetilladelse, veret lagt veegt pa formél, omfang, varighed, forholdet til
landbrugsdriften og landskabelige forhold.



Den @ndrede praksis i 2018 medferte helt konkret, at folgende kriterier fremover skulle indga i myndighedens
vurderingen af, om terreenregulering af et landbrugsareal kraever landzonetilladelse:

1) Kommunen skal vurdere, om den ansegte terrenregulering er ngdvendig for den landbrugsmeessige drift. I givet fald
er den umiddelbart tilladt og kraever ikke landzonetilladelse.

2)  Hvis kommunen finder, at den pataenkte terreenregulering overskrider det, som er nedvendig for den
landbrugsmeessige drift, kreever det ansegte landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

3) I forbindelse med afgerelsen om landzonetilladelse, skal kommunen foretage en vurdering efter de hensyn, som kan
varetages i forbindelse med landzonebestemmelserne, herunder landskabelige og planleegningsmaessige hensyn samt
nabohensyn.

Som folge af denne @ndring af praksis i na@vnet, har Kommunen saledes ikke hjemmel til at inddrage de sedvanlige
landskabelige hensyn i screeningen, herunder lavbundsjorde, nar der er tale om jordforbedring af landbrugsarealer ifm.
terreenregulering.

Ud fra de ovennaevnte kriterier vurderer administrationen, om den ansegte terreenregulering er jordforbedrende for den
landbrugsmeessige drift.

Vurderer administrationen, at en ansggning om terrenregulering af vandlidende landbrugsjord forudsetter, at der gives
landzonetilladelse efter § 35 stk., vil sagen skulle fremlagges politisk, da ikke tidligere er givet en sddan
landzonetilladelse og sagen dermed vil vere principiel.

Vurdering efter miljobeskyttelsesloven under Udvalget for Natur, Miljo og Beeredygtighed

Pé de arealer, hvor det er vurderet, at terreenreguleringen er jordforbedring af landbrugsarealer, har grundejer dermed ret
til 2endringerne. Hvis det drejer sig om tilkersel af storre maengder jord, er der tale om en potentiel forurenende aktivitet,
der kreever en miljegodkendelse. En miljoegodkendelse indeholder vilkér, som modtageren skal overholde. En
miljegodkendelse skal sikre, at anleegget ikke giver anledning til veesentlig forurening, og at ”virksomheden” drives i
respekt for mennesker, dyr og planter i omgivelserne.

Afgorelsen om, hvorvidt den konkrete terreenregulering kraeever miljegodkendelse, treeffes ud fra felgende vurderinger:

e At der er tale om et anlaeg, dvs. om det drejer sig om sé store meengder tilkert jord (typisk over 4.000 m3), at det
kan betragtes som et anlag.

¢ At den tilkerte jord ikke medferer forurening. Da det drejer sig om landbrugsarealer og naturomrader, der vurderes
at veere s&rlig felsomme for forureningspévirkning, stilles der vilkar om, at jorden skal vere uforurenet samt
dokumentation herfor.

¢ At jorden nyttiggeres og laegges ud pa landbrugsarealerne under hensyntagen til omgivelserne, dvs. at der stilles
vilkar om modtagekontrol, stev, stgj samt mangder og koter af tilkert jord.



Derudover vurderer kommunen projektets pavirkning pd omgivelser, natur og milje i forbindelse med VVM-screeningen
af projektet. Her inddrages ogsé beskyttelse af naturforhold, da landbrugsarealerne ofte ligger i tilknytning til beskyttede
naturomrader og arter. Hvis der vurderes at vare bilag ['V-arter, som kan pavirkes med projektet, udferes der en konkret
naturundersggelse i omradet.

For at sikre, at miljogodkendelsens vilkér overholdes, ferer kommunen et opstartstilsyn pa anlaegget, hvor man bl.a.
gennemgar de enkelte vilkar. Hvis nogle af vilkarene ikke vurderes overholdt, hdndhaever kommunen disse. Hvis
kommunen far henvendelser fra omkringboende, f.eks. med klager over stej, stov eller andet, der er i strid med vilkérene,
retter kommunen henvendelse til entrepreneren, og beder dem om at rette op.

Kommunen vil ogsa fere et fysisk tilsyn i forbindelse med nedlukning af anleegget, for at sikre at vilkarene er overholdt,
herunder at de oplyste koter i miljggodkendelsen er overholdt. Hvis anleegget er i drift over en leengere periode, kan det
ogsa blive aktuelt med tilsyn undervejs, eller i forbindelse med klager/henvendelser udefra.

Retsgrundlag

Lovbekendtgerelse nr. 1093 af 11/10/24 om miljebeskyttelse

Lovbekendtgerelse nr. 572 af 29/05/2024 om planlaegning

Lovbekendtgerelse nr. 4 af 03/01/2023 om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
Kompetence

Udvalget for Natur-, Milje- og Beredygtig udvikling, for sa vidt angér Miljebeskyttelsesloven og tilherende VVM-
afgerelse og Plan-, Trafik- og Klimaudvalget, for s& vidt angar Planloven.

Indstilling
1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Udvalget for Natur, Milje- og Baeredygtig udvikling (2022-2025) den 18-02-
2025

Orienteringen tages til efterretning.

Udvalget bemeerker, at de opfordrer til at nye sager om terreenregulering pa landbrugsjord fremadrettet fremlegges til
godkendelse i Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Udvalget bemarker endvidere, at der er et paradoks i forhold til terreenregulering pé landbrugsbrugsjord og intentionerne i
Gren Trepart.

Udvalget vil rejse det politiske spergsmal overfor KL og ministeren for Gren Trepart.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Udvalget beslutter, at nye sager om terrenregulering pa landbrugsjord fremadrettet fremlagges til godkendelse i Plan-,
Trafik- og Klimaudvalget.



Bilag

Bilag 1 status for terreenreguleringer



Punkt 49: Orientering om afmzerkning i forbindelse med cykellebet
Copenhagen Sprint

25/6684
Beslutningstema

Orientering om afmarkning og information til trafikanter, naboer og borgere i forbindelse med cykellgbet Copenhagen
Sprint som skal afvikles pa veje i Fredensborg kommune den 22. juni 2025.

Sagsfremstilling og ekonomi
Baggrund

Den 22. juni 2025 afvikles cykellgbet Copenhagen Sprint i Kebenhavn, Roskilde og Nordsjelland. Herunder ogsa
Fredensborg kommune. Formandskabet har bedt om en orientering vedrerende trafikafviklingen i forbindelse med lgbet.

Copenhagen Sprint

Danmarks Cykel Union og World Tour CPH har faet et World Tour cykellgb til Danmark i drene 2025-2028. Lebet i 2025
afvikles i weekenden den 21. og 22. juni, med start i Roskilde og mal i Kebenhavn. Kvindernes lob keres lerdag den 21.
juni (uden gennemkersel i Fredensborg Kommune) og er 160 km. Mandenes rute er 230 km og atholdes sendag den 22.
juni. Mandenes rute gér igennem Fredensborg Kommune, og udger den del af distancen som meandene kerer lengere end
kvinderne. Begge etaper starter i Roskilde, og slutter i Kebenhavn. Laes mere her: https://copenhagensprint.com/

World Tour cykellob World Touren er betegnelse for professionelle cykellgb for de absolut bedste og hgjst rangerede
cykelryttere i verden. Arrangarerne forventer at se et sterkt felt af de kendte navne pé béde herre- og damesiden. Lobet i
Danmark vil blive brugt som forberedelse inden Tour de France gér i gang et par uger efter.

Tidligere politisk behandling

Den 23. september 2024 (punkt 147) besluttede Okonomiudvalget at Fredensborg Kommune skal vaere
gennemkerselskommune til world tour-cykellgbet.

Ansvarsfordeling
Fredensborg kommune er ikke direkte involveret i trafikafviklingen. Det er Copenhagen Sprint som har ansvar for

udarbejdelse af skilteplan, opsatning og nedtagning af skilte, styring af officials mm. skiltningen samt den praktiske
varetagelse under lgbet. Det sker i samarbejde med politiet.

Fredensborg kommune er myndighed pa de kommunale veje og skal som sddan sammen med politiet godkende
skiltningen i forbindelse med lobet. Fredensborg kommune har besluttet at finansiere skilteopgaven med 125.000,-.

Fredensborg kommune vil i nedvendigt omfang varetage supplerende kommunikation i forbindelse med lebet.
Kommunen har desuden planer om forskellige events i forbindelse med lobet.

Ruten i Fredensborg er angivet pa nedenstaende kort.


https://copenhagensprint.com/

=y Kvistgard

Fredensborg

Humlebaek

Vejlukninger

Ruten pd 70 km i Fredensborg Kommune forventes tilbagelagt pa omkring én time.

Der ma ikke veere trafik pa ruten under lgbet. Det forventes at ruten er lukket i ca. en time. Det sker af hensyn til
sikkerheden for rytterne og af hensyn til lebets afvikling. Der meldes en lidt l&ngere periode ud til borgere og trafikanter
pa forhand, da lukketidspunktet er athaengigt af hvor hurtigt feltet korer.

Lukninger i Fredensborg kommune vil ske mellem 11:30 og 14. Tidligste lukninger sker i Fredensborg by, hvor feltet
passerer forst. De seneste lukninger vil vere syd for Fredensborg hvor rytterne forlader kommunen igen.

For at mindske de trafikale gener, bliver der pa udvalgte steder lavet sluser. Disse sluser gér langs cykelruten eller pa
tveers af cykelruten, hvor trafikanter kan krydse cykelruten vinkelret.

Sluser og sterre lyskryds vil veere bemandet af uddannet trafikregulerende personer.

I sluser og lyskryds kan der velges at regulere trafikken taettere end de 20 minutter, som er den tid, hvor cykelruten ses
som 100 % fri for kerende trafikanter. Hvis det sker, vil det blive vare pa politiets anvisninger.

Biler kan komme ud ved mindre sideveje/indkersler til privat ejendomme mm. Det forventes at det vil blive begranset
dels fordi mange veje vil vere lukket og fordi beboere og naboer er bekendt med lukningerne via information om lgbet.

Redningskeretgjer

Der er ikke udpeget redningsveje til de forskellige beredskaber, da ruten er lang og det vil veere uhensigtsmassigt.
Indkomne udrykninger vil blive handteret i samarbejde med politienhed pa ruten. Udrykningskeretgjer vil blive prioriteret



og taget hand om, saledes de hurtigt muligt kan komme frem til det aktuelle skadessted uden at skabe fare mellem
udrykningen og feltet af cykler.

Det gaelder eksterne udrykninger til skadessteder som ikke har direkte forbindelse med selv arrangementet, men som kan
pavirke sikkerheden for cykelrytterne i feltet. Interne og eksterne udrykninger vil altid have forste prioritet.

Information til trafikanter og borgere
Labet og vejlukningerne vil selvsagt pavirke trafikken under afviklingen. Copenhagen Sprint har lavet en

kommunikationsplan som koordineres med kommunerne. Informationen bestar af en bred pallette af information og
informationskanaler.

Den konkrete kommunikation koordineres med kommunens kommunikationsafdeling. Den kan blandt andet besta af
information til borgere via e-Boks, sms-er, sociale medier, medier generelt, via trafik info-tavler og via trafik
informationskampagne, som indbefatter arrangaren, kommunerne og vejdirektoratet. Vejdirektoratet vil aktivere visningen
af afsparringerne pd deres online trafikinfo side som trafikanter kan tilgd via deres skarme i bilerne.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.
Klimakonsekvens

Sagen har ingen klimamaessig konsekvens.

Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.
Indstilling
1. Orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 50: Orientering per 1. april 2025

21/32095

Beslutningstema

Forbud mod reklamer pa og i busser og lokaltog

Flere kommuner har gennem de seneste 2-3 &r henvendt sig til Movia med enske om, at forbyde spilreklamer pa og i
Movias busser. Movias bestyrelse har dreftet emnet flere gange, men har afventet det lovudspil, som skiftende

skatteministre har tilkendegivet, var undervejs. Regeringen har senest varslet et lovforslag til februar i &r. Men det er ikke
kommet, og det ser ud til, at det kan have lange udsigter med nye statslige regler.

Derfor besluttede Movias bestyrelse pa mede den 7. marts 2025, at der fra 1. september 2025 ikke mé vere reklamer for
pengespil pa og i Movias busser og lokaltog.

Kompetence

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget
Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 51: Sager pa vej per. 1. april 2025

21/32099
Beslutningstema

Der gives en orientering om sager, der er besluttet behandlet p4 kommende udvalgsmeder.

Sagsfremstilling og skonomi

Folgende sager forventes behandlet pd kommende udvalgsmeder:

Maj

Forslag til Kommuneplan 2025 (forste behandling)

Forslag til Lokalplan for Ulleredgaard

Hering vedrerende revitalisering af NSPV

Beslutning om belaegning i overkersel ved Paludan Miillersvej
Fredensborg Kommunes cykelplan

Louisiana - Trafiksanering ved hovedindgang

Senere
Finansiering af vedligeholdelse af Vandstenen i Kokkedal

Droftelse af legeplads i Fredensborg Bymidte

Listen over sager pa vej er ikke en komplet liste over kommende sager, men rummer sterre, strategiske sager og sager, der
af et flertal i udvalget er besluttet optaget politisk ved senere udvalgsmeder.

Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 52: Digitalt underskriftsblad

21/30654

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 01-04-2025
Godkendt med digitalt underskriftsblad. Vedhaftet som bilag.

Bilag

Godkendelsesark Plan-, Trafik- og Klimaudvalget 1. april 2025.pdf
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