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Punkt 61: Godkendelse af dagsordenen

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018
Dagsordenen godkendt.



Punkt 62: Treaeffetid

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Peter T. Nielsen havde foretraede i sag nr. 68 ’Igangsatning af lokalplan for Pravelyst Teglvaerk, Karlebovej 59”. Notat af
10. april 2018 omdelt.



Punkt 63: Renovering af Karlebo Kro

17/21799
Beslutningstema

Okonomiudvalget skal tage principiel stilling til, om man ensker at ga ind i en videre dialog med kroejer Seren Sparkov-
Nielsen om de forslag til udvikling af kroen og de omkringliggende arealer, som Saren Sparkov-Nielsen er fremkommet
med.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Anpartsforeningen Karlebo Kro er ejet af Fredensborg Kommune og Seren og Susanne Sparkov-Nielsen i forening. Der
blev indgéet en samejeoverenskomst mellem parterne den 1. januar 2002, hvor det bl.a. fremgar, at Seren og Susanne
Sparkov-Nielsen tilsammen ejer en ideel anpart af ejendommen pé 646 kvm, og samtidig har en eksklusiv brugsret til
bestemte omrader pa ejendommen (bl.a. krodelen, kaelderen, beboelseslejligheden pa 1. sal og en stor del af udenoms
arealerne). Kommunens ideelle anpart er pa 506 kvm og kommunen har en eksklusiv brugsret til idretsdelen, keelderen og
arealet omkring idratsdelen (benyttes af fodboldklubben KIF og en skydeklub). Den indvendige vedligeholdelse pahviler
den enkelte brugsretsindehaver. En del af udenoms arealet vedligeholdes af parterne i faellesskab.

Parkeringsarealet ved kroen ligger pa en sarskilt kommunal matrikel og er ikke en del af kroen.

Seren og Susanne Sparkov-Nielsen har ifolge samejekontrakten en forkebsret til at kebe kommunens andel af kroen, hvis
kommunen ensker at s@lge sin anpart.

Forslag til endringer

Seren Sparkov-Nielsen sender den 27. september 2017 en reekke forslag til @ndringer, der bl.a. vedrerer en
ombygning/renovering af l&engen ud mod fodboldbanerne, en omfordeling af m2, etablering af en ekstra lejlighed pé 1.sal,
etablering af jordvarmeanlag under den tilstedende grusbane, udvidelse af den eksisterende p-plads til grusbanen.
(Skrivelse er vedhaeftet som bilag).

1. Vedr. ombygning af leengen ud mod grusbanerne:

Seren Sparkov-Nielsen oplyser i brev af 27. september 2017, at kroen oplever et stadigt sterre behov for flere og sterre
lokaler. Da kommunens andel af ejendommen ifelge Seren Sparkov-Nielsen samtidig treenger til en renovering, kommer
han med to lgsningsforslag:

-Lesningsforslag A: Karlebo Kro keber Fredensborg Kommunes andel af ejendommen og udlejer faciliteter til kommunen
til brug for KIF og skydeklubben pa en uopsigelig lejekontrakt. Kroen istandsatter og indretter lokalerne. Kroen
inddrager KIFs klublokale i stueplan til selskabslokaler, men indretter i stedet et nyt klublokale til KIF pa 1.sal. Kroen
forestér al udvendig vedligeholdelse og huslejen vil tilsvare tilbagebetalingen af den andel af byggeriet, kommunen rader
over, over 30 ar. Ifelge Seren Sparkov-Nielsen aftales uopsigelighed typisk for en periode mellem 5 og 10 ar. Kommunen
skal dog vere berettiget til at opsige lejemalet i uopsigelighedsperioden, hvis kommunen ikke leengere ensker at anvende
lokalerne til idraetsklub.

-Lesningsforslag B: Kroen betaler for et nyt tag over hele leengen mod brugsret over forstesalen over krodelen.
Kommunen betaler for en ny facade mod gérdhaven og klargér facaden til at baere tungt tag. Hver part indretter egne
faciliteter. Kommunen stér for al indvendig og udvendig vedligeholdelse af egne lokaler.

2. Etablering af en ekstra lejlighed pé 1.sal

Seren Sparkov-Nielsen ensker i forbindelse med ombygningen at etablere en ekstra lejlighed pa 1. sal hen over
idraetsdelen, som kan anvendes til liberalt erhverv eller en ekstra bolig. For at opna bedre lanemuligheder ensker han ogsé
at fi ejendommen omdannet til ejerlejligheder, hvilket kraeever dispensation fra ejerlejlighedsloven.

En etablering af en ekstra lejlighed pé 1. sal vil kraeve en ny lokalplan, idet den nuvarende lokalplan kun dbner op for, at
omradet ma anvendes til offentlige formal, preestegard, forsamlingshus og kro, jf. lokalplan 37 for Karlebo Landsby

3. Etablering af feelles opvarmningskilde i form af jordvarme pa den tilstadende kommunale grusbane

Seren Sparkov-Nielsen skriver, at ansket om at skabe en gren matrikel med falles opvarmningskilde vil vare at
foretreekke fremfor den eksisterende lgsning med el- og olieopvarmning. Det vil give begge parter en betragtelig



besparelse pa el, og en miljerigtig besparelse ved at fravaelge olie. Han henviser til Transitions energirapport fra 2016 om
implementering at feelles varmeanleeg mellem kroen og kommunen, som fremhaver jordvarmeanlaeg som en velegnet
fremtidssikret losning. Samtidig kan der skabes synergi mellem kroens solcelleanlag til varmtvandsproduktion og KIFs
omkladningsfaciliteter.

Seren Sparkov-Nielsen henviser til, at det kraever en dispensation at etablere jordvarmeanleg under én matrikel
(grusbanen) til brug for en anden matrikel (kro/KIF).

4. Udvidelse af eksisterende p-plads

Parkeringsarealet ved kroen er ikke en del af kroens areal, men tilhgrer kommunen. Parkeringsforholdene er treengte og
derfor ensker Seren Sparkov-Nielsen en udvidelse til gavn for kroens gaester, medlemmer af KIF og Karlebo Tennisklub.
Han foreslar, at p-pladsen udvides til ogsa at omfatte en del af grusbanen.

En ombygning med yderligere ca. 150-250 kvm. vil kraeve dispensation for bebyggelsesgraden, og det foreslés i den
forbindelse, at det nuverende p-pladsareal bliver lagt ind under kroens matrikel.

Seren Sparkov imedeser en positiv dialog, som vil fremtidssikre ejendommen og driften af bade kro og forening.

Vedligeholdelsestilstand af kommunens andel af kroen

Der er marts 2018 foretaget en bygningsgennemgang af Fredensborg Kommunes andel af bygningen. Gennemgang er
vedlagt som bilag.

Pé baggrund af gennemgangen kan det konkluderes, at tilstand generelt er middel til god, men darligt isoleret efter
nutidige forhold. Enkelte vinduer er nedbrudte og taget bar afrenses for forlengelse af restlevetiden.

Der er de seneste ar vaeret folgende forbrug pa lengen (Bygningen er el opvarmet):

Vandforbrug i 2016 og 2017 har veret ca. 230 m3/ar svarende til en udgift pa ca. 11.000 kr. arligt.

Elforbrug i 2016 og 2017 har veret ca. 59.000 kWh/ar svarende til en udgift pa ca. 60.000 kr. arligt.

Der er 1 2018 afsat 179.000 kr. til vedligeholdelse af bygningen (renovering af facade, eftergang af tag, malerarbejder
samt udskiftning af brugsvandsanlag).

Administrationens bemerkninger

Administrationen har den 21. februar 2018 holdt mede med Seren Sparkov-Nielsen og dennes advokat. Det blev aftalt, at
administrationen foreleegger sagen for PMK og Jkonomiudvalget med henblik pa at f& en principiel stillingtagen til, om
man ensker at g videre med forslagene.

Bevilling
Ingen bevillingsmaessige konsekvenser
Kompetence
Jkonomiudvalget
Indstilling
1. At Okonomiudvalget tilkendegiver at vaere positiv over for at ga i dialog med Seren Sparkov-Nielsen om den

fremsendte ansegning
2. At Okonomiudvalget tilkendegiver, at man umiddelbart foretraekker lesningsmodel A

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Et flertal anbefaler indstillingen pkt. 1 og 2, men anbefaler at sagen ogsa behandles i Fritids- og Idraetsudvalget ift. det
idreetspolitiske.
Det anbefales, at der afholdes et dialogmede mellem kroejeren og idraetsforeningerne.

For stemmer 7: B, C, O, V, Ergin Ozer (A) og Carsten Nielsen (A)
Hanne Berg (F) og Bo Hilsted (A) tager forbehold

Bilag
Notat vedr bygning for idreetsanleg - uden bilagsliste.pdf

Vedr KIF / Karlebo Kro - Fredensborg Kommune.pdf



Punkt 64: Ejendomme - metode og status til eftervisning af
vedligeholdelsestilstande

15/38997
Beslutningstema

Der er med udgangspunkt i budgetforlig 2016-2019 et politisk enske om vurdering af tilstanden af de kommunale anlaeg
og aktiver. Nervarende orientering omhandler de kommunale ejendomme. En tilsvarende orientering vil tilga
Infrastruktur- og Teknikudvalget fsv. angér veje og stier.

Pé budgetseminaret til august vil en samlet vurdering, af tilstanden af de kommunale aktiver: ejendomme, veje, stier,
belysning, broer mv. blive fremlagt.

Sagsfremstilling og ekonomi

Indledning

Center for kommunale Ejendomme og Intern Service (CEIS) vedligeholder pt. 119 ejendomme.

Iht. Dansk Facilities Management er en ejendom defineret ved ”En enhed (matrikel) omfattende en eller flere bygninger
og det tilherende terraen”.

Eksempelvis: Kokkedal Skoler bestér af 2 enheder Kokkedal Skole Ost og Kokkedal Skole Vest, hver med hhv. 6 og 10
bygninger.

Selve anvendelsen af ejendommene er kategoriseret iht. Social og Indenrigsministeriets ”Den Autoriserede Kontoplan™.
En ejendom kan have flere anvendelser tilknyttet.

Flg. anvendelseskategorier er anvendt:

¢ Administration (6.45.50)
Dagtilbud (5.25.10)

Fritid / Idreet (0.32.31)

Feellesformal (0.25.10)

Kultur (3.35.60)

Skoler / SFO (3.22.01)

Ubebyggede arealer (grundstykker hvor bygninger er fjernet) (6.45.50)
Udlejning (0.25.10)

Aldre / Handicap (5.32.32)

e o o o o o o

Pt. har vi registreret:

¢ 119 ejendomme
e 342 Bygninger
e 69 Legepladser

Fremover vil ejendomme registreres iht. BBR opgerelserne pr matrikel — dette vil betyde at antallet af registrerede
ejendomme og bygninger &ndres, idet tidligere registrering er sket ud fra et anvendelses synspunkt.

I takt med grunddata indsamles, bearbejdes og afstemmes med informationerne i BBR vil antallet af bygninger blive
justeret tilsvarende i ejendomsdatabasen CareTaker. Dette arbejde pagér og forventes afsluttet i lobet af 2018.
Vedligeholdelsen sker jvf. Politik for Kommunale Ejendomme. Det daglige ansvar for vedligeholdelsen af bygninger og
nagelfast udstyr er placeret centralt hos CEIS.

Metode
Metoden der anvendes til frembringelse af vedligeholdelsestilstande og budgetbehov for de kommunale ejendomme er
baseret pd — Overblik, Systematik og Planlegning.

?  ”Overblik” skabes ved systematiske tilstandsregistreringer og ejendomsgennemgange.
?  ”Systematik” opnas med entydig registrering og identifikation af ejendommenes vasentligste bygningsdele.
?  ”Planlegning” foretages ud fra analyse af resultatet af indsamlede data sammenholdt med enskede

vedligeholdelseskategorier for ejendommene.

CEIS har gennem érene arbejdet efter denne metode, og har gradvis fiet udvidet metodikken til en sterre og sterre andel
af kommunens ejendomme.

For at lefte informations- og detaljeringsniveauet yderligere ift. tidligere gennemferte tilstandsregistreringer, hvor der
typisk har vaeret fokuseret pa sarlig udsatte bygningsdele relateret til klimaskermen og synlige tekniske installationer,



indsamles nu tilstandsinformation om alle bygningsdele. Bade der, hvor der ved registreringen, er mangler og der hvor der
ikke er mangler. Dette vil 4bne mulighed for at kunne udbyde/udfere vedligeholdelsesarbejder pa tvars af ejendomme og
dermed forventning om eget synergi og optimeret planlegning.

Udvidelsen af metoden ved de seneste gennemgange i 2017 har skabt det nedvendige grundlag sa der kan frembringes
lebende og komplette analyser af budgetbehov saledes, at risikoen for et overraskende ekonomisk eftersleeb minimeres.

Status
CEIS har i de senere ar gennemfort en raekke tilstandsregistreringer, indsatsen kan anskueliggeres séledes:

e 2009

o Tilstandsregistrering — udfert for alle ejendomme
e 2010-2012

o Sikkerhedsgennemgang — 69 legepladser ved kommunale ejendomme
e 2013

o PCB-screening af 50 ejendomme

o Sikkerhedsgennemgang — 69 legepladser ved kommunale ejendomme
e 2014

o Tilstandsregistrering — udfert for 16 udvalgte ejendomme

o Sikringsanalyse udfert for 99 ejendomme herunder ABA, AIA

o Radon screening af 65 ejendomme

o Sikkerhedsgennemgang — 69 legepladser ved kommunale ejendomme

o Tilstandsregistrering — udfert for 13 udvalgte ejendomme
o Radon screening af 38 ejendomme
o Sikkerhedsgennemgang — 69 legepladser ved kommunale ejendomme

o Tilstandsregistrering Etape 2 — udfert for 22 ejendomme
o Alle kloakskelbrende m. rottesikring er tilstandsvurderet
o Kloakpumpestationer — tilstandsregistreringer
o Legionella screening planlagt — (ejendomme for aldre)

e 2017

o

BBR informationer for alle enheder er gennemgaet

Alle regnvandsskelbrende m. rottesikring er tilstandsvurderet
Sikkerhedsgennemgang — 69 legepladser ved kommunale ejendomme
Tilstandsregistrering af 10 skoler med 98 bygninger (data er pt. under bearbejdning)

O O O

Herudover har udvalgte kloak- og drenledninger lobende veret videofotograferet, typisk som folge af tilstopninger eller
formodninger om risiko for tilstopning.

Skolerne udger arealmaessigt ca. 50% af bygningsmassen. Tilstandsregistreringerne af skolerne i 2017 har CEIS
gennemfort i samarbejde med et rddgivende ingenierfirma.
I forbindelse med tilstandsregistreringerne er bygningernes hoved- og delsystemer blevet defineret, systemet udviser pt:

e 2.078 lokaler
e 26.944 bygningsdele

Da de indsamlede data sker for hoved- og delsystemer (bygningsdele) kan der differentieres saledes at f.eks. klimaskerm
kan have en vedligeholdelsestilstand, hvorimod indvendige overflader kan have en anden!
Ejendommenes hoved- og delsystemers tilstand registreres efter folgende skala:

Tilstandsgrad Definition
0 Bygningsdelen er som ny og bygget — funktionen er som beskrevet

Bygningsdelen er intakt, men med begyndende slid og synlige skader
(kun kosmetiske skader) funktionen er som beskrevet

Bygningsdelen er begyndt at forfalde, med enkelte defekte komponenter —
funktionen er nedsat — fare for folgeskader

Bygningsdelen er nedbrudt og skal udskiftes — funktionen er ophert — fare
for felgeskader



Indsamlede data er pt. under bearbejdning efter flg. proces:

?  De indsamlede data importeres digitalt i ejendomsdatabasen CareTaker

?  Nye vedligeholdelsesaktiviteter (2.683) evalueres/prioriteres af CEIS’s bygningsansvarlige

?  Eksisterende vedligeholdelsesaktiviteter (246) sammenholdes med “nye” og evt. dubletter fjernes

?  Nye vedligeholdelsesaktiviteter ”flettes” med eksisterende

For data kan anvendes optimalt skal den enkelte ejendoms gnskede vedligeholdelseskategori ogsa fastlegges. Jvf. Politik
for Kommunale Ejendomme kan der veelges forskellige kategorier afhangigt af ejendommens anvendelse. Som
udgangspunkt er valgt, at alle ejendomme generelt enskes at have en vedligeholdelseskategori svarende til 1~
(Bygningsdelen er intakt, men med begyndende slid og synlige skader (kun kosmetiske skader) funktionen er som
beskrevet.

En specifik vedligeholdelseskategori for en ejendom har afgerende betydning for de nedvendige skonomiske midler,
enten til at fastholde det enskede vedligeholdelses niveau, eller genoprette vedligeholdelsesniveauet (efterslab).

Herefter er det nedvendige datagrundlag tilstede og bl.a. budgetbehov og evt. skonomisk efterslaeb kan eftervises.
Pé budgetseminaret i august forventes bearbejdede data at blive forelagt, tillige med opleg til bygningernes
vedligeholdelseskategorier.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Orienteringen tages til efterretning. Udvalget paskenner det gode arbejde.



Punkt 65: Stillingtagen til ansegning om etablering af laegehus i
Jernbanegade 3, st.

18/7383
Beslutningstema

Stillingtagen til ansggning om etablering af l&gehus i Jernbanegade 3, st.

Sagsfremstilling og ekonomi

Ansggning

Praktiserende leege Henrik Remer, har ved mail af 27. februar og 12. marts 2018 anmodet Fredensborg Kommune om en
politisk tilkendegivelse for flytning af nuverende leegeklinik fra lokaler i Jernbanegade 16, 1. sal til lokaler i stueplan i
Fredensborg Center, Jernbanegade 3. Der er tale om et lokale som hidtil har veret anvendt til bankfilial.

Ved flytningen planlaegges der med at udvides klinikken med en leege og 1-2 sygeplejesker, séledes at der bliver tale om
7-8 konsultationsrum og et sekretariat i det 345 m2 store lejemal. Ansgger forventer at @ndre de ydre facader saledes at
der kan etableres konsulationslokaler uden direkte indblik fra forbipasserende pé Jernbanegade og Rosingsvej. Andringer
forventes at ske ved matte glaspartier eller ved opsatning af mat folie.

Administrationens bemarkninger

Lokalplan F1 for den centrale del af Fredensborg

Jernbanegade 3 er omfattet af Lokalplan F1 for den centrale del af Fredensborg. Lokalplanen fastlegger jf. planens §
3.2.b, at stueetager med facade til Jernbanegade kun kan anvendes til butikker samt at vinduespartier skal anvendes til
udstilling og ikke ma blaendes eller tildeekkes. Planen fastleegger endvidere, at der pa de ovrige etager bl.a. kan etableres
klinikker. Ansegningen er séledes i strid med det nugzeldende plangrundlag pa to punkter:

a) Den enskede anvendelse er i strid med planens principper. Der vil derfor ikke kunne meddeles dispensation med
hjemmel i planlovens § 19.

b) Den enskede @ndring af facaden vurderes at vere i strid med planens § 3.2.b. Der kan meddeles dispensation med
hjemmel i planlovens § 19 pa baggrund af et konkret projekt/byggeandragende.

Forslag til Lokalplan F117 for Fredensborg Bymidte

Byrédet har d. 2. marts 2018 sendt Forslag til Lokalplan F117 for Fredensborg Bymidte i offentlig hering.
Heringsperioden udlgber 4. maj 2018, hvorefter planen i juni kan forelaegges til endelig vedtagelse i udvalg og Byrad.
Planforslaget har bl.a. til formal at muliggere et varieret byliv i bymidten som ikke kun baseres pa detailhandel. For det
konkrete lejemal gaelder saledes, at lokalet efter planens endelige vedtagelse, kan anvendes til centerformal i bred
forstand, herunder ogsé en legeklinik. Administrationen bemarker, at det er i strid med planloven § 17 stk. 1, at meddele
byggetilladelse til etablering af en laegeklinik i stueetagen i Jernbanegade samtidig med at et planforslag om samme
@ndring er sendt til offentlig debat.

Planforslaget opretholder bestemmelsen om, at facader ikke ma blendes eller dekkes til med skilte eller andet. Formélet
med denne bestemmelse, er netop i stueplan at sikre en kontakt mellem bylivet inde i bygninger og bylivet ude i byens
rum. Bestemmelsen understotter samtidig at det er trygt at feerdes i bymidten. Den gnskede mattering af facader kan
saledes ikke udferes ved at mattere hele vinduesflader. En partiel mattering forventes at kunne etableres inden for
planforslagets rammer og ber fastleegges naermere i forbindelse med en konkret byggetilladelse.

Opsummering og handlemuligheder

Administrationen vurderer, at der indenfor planlovens rammer ikke kan meddeles tilladelse til den enskede anvendelse
forend Forslag til Lokalplan F117 er vedtaget endeligt. Der er flg. handlemuligheder:

1) At meddele afslag til den enskede anvendelse pa den enskede placering i bymidten.

2) At meddele ansgger en positiv interesse for projektet og igangsaette forhandsdialog om byggetilladelse.

Hvis udvalget ensker at meddele dispensation til det ansegte, kraever det en forudgaende naboorientering jf. planlovens
§20.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag



Planlovens § 19 vedr. dispensationskompetencen samt § 17 stk. 1. vedr. forgribelse af lokalplanlagning.

Kompetence
Plan-, Milje- og klimaudvalget
Kommunikation

Dispensation efter planlovens § 19 kan jf. lovens § 20 ikke meddeles uden forudgaende orientering af ejere, naboer,
brugere mv.

Indstilling

1. At meddele ansegger en positiv interesse for projektet og igangsatte forhdndsdialog om byggetilladelse
(handlemulighed 2).

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Godkender administrationens indstilling.



Punkt 66: Temameode og status for sag om affaldssortering

11/46843
Beslutningstema

Godkendelse af program for temamede om falles indsamlingssystem for husholdningsaffald for de 4 Norfors
interessentkommuner samt status for sagen.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund

Fredensborg Kommune har i samarbejde med Norfors og de tre gvrige Norfors ejerkommuner Allered, Horsholm og
Rudersdal udarbejdet en fzlles affaldsplan for perioden 2014-2020. Med affaldsplanen blev det besluttet, at igangsette
forseg med udsortering af torre genanvendelige fraktioner (papir, pap, glas, plast og metal) fra husholdninger (se link til
kommunens hjemmeside).

Pé et felles temamade den 6. juni 2016 for politikere og administration i de 4 kommuner samt Fredensborg Forsyning og
Norfors blev de politiske dreftelser med henblik pa et fzlles affaldssystem igangsat, og Byradet besluttede den 26.
september 2016 at igangsaette et faelles affaldssorteringsprojekt. Formalet med det tverkommunale projekt var at
udarbejde forslag til et faelles indsamlingssystem for husholdningsaffald, herunder fzllesudbud af opgaven med fzlles
indsamling samt indkeb af affaldsbeholdere.

I Fredensborg Kommune er indsamlingen af husholdningsaffaldet, herunder dagrenovationen, glas, papir, pap, haveaffald
og storskrald lagt i selskabet Fredensborg Affald A/S, der ogsa deltager i det flles projekt. Kommunen er medejer af
Norfors, der ogsa deltager i projektet. Norfors har i dag ansvar for modtagelse og afsaetning af det indsamlede affald.
Byrédet beslutter som myndighed rammerne for affaldsordninger i kommunens regulativer herunder indsamlingsmetoder,
-fraktioner og afsatning. Der arbejdes i projektet for en ensretning af regulativer mellem de 4 kommuner der afleverer
affald til Norfors.

Der blev atholdt flles politiske temameder for Byrad i de fire kommuner 6. juni 2017 med den anbefaling, at
kildesortering kildesortering i fraktionerne glas, metal, plast og papir i et 2 x 2-kammersystem samt pap og restaffald i to
yderligere beholdere hos enfamilieboliger. Ved etageboliger samt vise reekkehusomrider anbefales et felles
containersystem (@-drift).

Plan-, Milje — og Klimaudvalget (PMK) behandlede sagen 4 gange i perioden september 2017 — februar 2018. Den 6.
februar 2018 besluttede udvalget, at anbefale den administrative indstilling, idet det vedr. indstillingens pkt. 3 praeciseres
at udbud af affaldsbeholdere mv. sker som rammeaftale.

Okonomiudvalget besluttede den 19. februar 2018, at sende sagen til uddybende dreftelse i Plan-, Miljo — og
Klimaudvalget med henblik pa at atholde et temamede for hele byradet.

Status fra EU og Miljestyrelsen

Miljestyrelsen har for nylig udsendt en nyhed om at det nationale mal om 50 % genanvendelse af pap, papir, glas, metal,
plast, tree og organisk affald fra husholdningerne i 2022, vil geelde til den naeste nationale affaldsplan er klar — forventeligt
primo 2020. Kommunerne kan ikke beslutte nye kommunale affaldsplaner, der strider mod mél i den nationale
affaldsplan.

For 6 nye affaldsdirektiver fra EU er aftaleteksten offentliggjort og de forventes vedtaget i lobet af 2018. Efter
vedtagelsen har Danmark to ar til at implementere dem. Det ma forventes at der i Danmark skal genanvendes markant
mere for at nd nye skeerpede genanvendelsesmal. Aftalen indeholder genanvendelsesméal pa 55 % af husholdningsaffaldet
12025, 60 % 12030 og 65 % 1 2035. Desuden forventes det at der stilles krav om separat indsamling af bioaffald i 2023 og
tekstiler 1 2025.

Temamede for Byradet

Som konsekvens af gkonomiudvalgets beslutning er der indbudt til temamede for Byradet onsdag d. 25. april 2018 kl.
16.30 — 18.30 hos Norfors, Savsvinget 2, 2970 Hersholm. Udkast til program fremlaegges her til godkendelse (se bilag 1).
Overordnet indeholder temamedet en orientering om folgende temaer:

¢ Proces i Fredensborg Kommune fra godkendelse af affaldsplanen til i dag, status for projektet og fremadrettet
tidsplan,



¢ Miljestyrelsen orientering om geldende og kommende krav til affaldssortering, herunder en gennemgang af andre
teknologier/systemer, optisk posesortering samt watersystem,

Norfors og Fredensborg Forsynings orienterer om deres rolle i processen,

Det feelles system for de 4 kommuner og erfaringer fra systemer i andre kommuner bliver gennemgéet,

Mulighed for at se beholderne i pausen,

Til sidst vil der veere tid til spergsmaél og svar, samt dreftelse af det videre forlab.

Sagen forventes fremlagt til endelig beslutning pd mede i Plan-, Milje — og Klimaudvalget d. 8. maj, Jkonomiudvalget d.
22. maj og Byradet d. 28. maj 2018.

Status og tidsplan for det falles projekt

De gvrige 3 kommuner har truffet beslutning i sagen som indstillet og arbejder videre med projektet, der pa grund af de
ngdvendige udbud har en stram tidsplan. I projektets projekt- og styregruppe, pagér pt. arbejdet med udbud samt
ensretning af affaldsregulativer. Administrationen i Fredensborg Kommune forholder sig afventende i forbindelse med
losning af de mange forskelligartede fellesopgaver og deres deadline, og orienterer nermere i vedlagte notat.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Bekendtgerelse nr. 1309, af 18. december 2012, om affald.

Kompetence

Byradet, dog Fredensborg Forsynings Bestyrelse for s vidt angér indsamling og udbud.
Elektroniske bilag

Klik her
https://www.fredensborg.dk/borger/affald-og-genbrug/affaldsplan

Indstilling

1. At dagsorden for temameade den 25. april 2018 godkendes.
2. At orientering om konsekvenserne af sagens udskydelse tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Godkender administrationens indstillingspunkter 1 og 2.
Dog enskes en belysning af vandsortering og indsamling af bioaffald indsat i programmet.

Bilag
Udkast til program for byradets temamede om indsamlingssystem for genanvendeligt fraktioner.pdf

Uddybende bemaerkninger til status og tidsplan, 06.04.18.pdf


https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/byraadet/2016/september/26--september-2016--referat/134
https://www.fredensborg.dk/borger/affald-og-genbrug/affaldsplan

Punkt 67: Endelig vedtagelse af lokalplan L.102 for Toelt

15/28645
Beslutningstema
Endelig vedtagelse af lokalplan L102 Toelt landsby.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund og lokalplanens formaél
Arbejdet med lokalplanen for Toelt landsby blev igangsat i januar 2015 som et samarbejde mellem Toelt Landsbylaug og
Fredensborg Kommune.

Lokalplanens formal er overordnet at sikre bevarelsen af landsbyen med alle dens bevaringsverdige kvaliteter
bygningsmaessigt, kulturhistorisk og landskabsmassigt. Grundet Toelt landsbys beskedne sterrelse og komplekse
bygningsmasse har det vaeret muligt og hensigtsmaessigt at arbejde relativt detaljeret med bestemmelser for de enkelte
ejendomme i landsbyen.

Kort om lokalplanens indhold

For at afspejle landsbyens udviklingshistorie er lokalplanens bebyggelsesregulerende bestemmelser fastlagt serskilt for 5
karakteristiske delomrader med forskellige bevaringsverdier og udviklingspotentialer: Siebjerggaard, Landsbyen,
Planteskolen, Landsbygaden og Havehusene.

Lokalplanen fastlegger bestemmelser med det formal at sikre bevaring af landsbyens eneste fireleengede gard, landsbyens
bebyggelsesstruktur, dens afgreensning mod det abne land, de bevaringsverdige bygninger, beplantning og stendiger.

P& baggrund af SAVE-registreringen fra 2014 (Projekt om bygningsregistrering) er syv bygninger udpeget som
bevaringsverdige. I lokalplanen er der fastlagt bevaringsbestemmelser for de bevaringsvardige bygninger ud fra konkret
vurdering for hver enkel ejendom.

Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser, som skal sikre udviklingsmuligheder f.eks. ved tilbygning eller
nybyggeri for ejendomme uden ovennavnte bevaringsvardier eller bygninger der har mistet deres oprindelige funktion.
Seks ejendomme 1 landsbyen er omfattet af transportkorridoren som er statens arealreservation. For disse ejendomme kan
kun visse til- og ombygninger af eksisterende bygninger tillades.

Borgerinddragelse

Lokalplanarbejdet blev igangsat efter enske fra landsbylaugets bestyrelse. Landsbylauget og landsbyens beboere har
veeret inddraget tidligt i lokalplanprocessen og har ydet en meget stor indsats med sparring og dialog. Eksempelvis ved
deltagelse i landbyvandringer med besigtigelse af bygninger og stendiger sammen med Museum Nordsjalland —
Hersholm.

Den 24. august 2017 blev afholdt et borgermade i Toelt landsby. Mange af landsbyens beboere deltog og der var mulighed
for at debattere indholdet i lokalplanforslaget. Efterfolgende er der fremsendt heringssvar, som administrationen har
behandlet.

Hering af lokalplanforslag

Lokalplanforslaget var i offentlig hering fra den 15. juni 2017 til den 31. august 2017. Administrationen modtog i alt 13
heringsvar fra beboere i Toelt landsby. Heringssvarene er vedlagt denne dagsorden. Administrationen har udarbejdet et
heringsnotat som er vedhaftet som bilag 1, som indeholder et kort resumé af heringssvarene, administrationens
kommentar samt forslag til endring i lokalplanen.

Administrationens behandling af heringssvar
De indkomne heringsvar er alle fra beboerne i Toelt landsby og de indeholder overordnet set ensker og idéer for de
enkelte ejendomme.

I gennemgang og behandling af heringssvarene har administrationen haft fokus pa hvad der er formélet med lokalplanen,
nemlig at sikre bevarelsen af landsbyen med alle dens bevaringsverdige kvaliteter bade bygningsmaessigt, kulturhistorisk
og landskabsmaessigt.



For at neevne et par eksempler fra heringssvarene finder administrationen det saerlig vigtigt at fastholde forbudszonen mod
nyt byggeri som fremgér af lokalplanens kortbilag 3. Den er fastlagt for at bevare nogle af de serlige kvaliteter i
landsbyen som den kompakte struktur og oplevelsen af sammenheng i det gronne udtryk med abne forhaver, store traeer
og levende hegn.

For de bevaringsvaerdige bygninger gaelder generelt set mere restriktive bestemmelser end for de bygninger som ikke er
udpeget som bevaringsvardige i lokalplanen. Flere af beboerne har i heringssvarene f.eks. ensket mulighed for at kunne
isette termovinduer ved de bevaringsvardige bygninger. Administrationen anbefaler at dette enske imadekommes,
saledes at ejer selv kan bestemme om der skal isattes termovinduer eller vinduer konstrueret efter de gamle principper.
Administrationen indstiller ogsé endringsforslag for de ikke bevaringsverdige bygninger f.eks. om flere farvemuligheder
ved murverk, typer af tagmaterialer, og lempeligere krav ved smabygninger.

Enkelte haringssvar indeholder ensker om trafikforanstaltninger i landsbyen. Trafikforanstaltninger er ikke athengige af
lokalplanen og enskerne vil blive behandlet sarskilt i administrationen.

Administrationens @ndringsforslag
De indkomne heringssvar giver efter administrationen vurdering anledning til de &ndringer som fremgér af bilag 2.

Sagsbehandling siden 6. februar 2018

P& medet den 6. februar 2018 anmodede udvalget om at administrationen genovervejer indsigelserne fra landsbyens
beboere. Efter en gennemgang af indsigelserne foreslér administrationen nye @ndringer i lokalplanen for Toelt. Det er
bl.a. mulighed for at etablere kviste pé bevaringsvaerdige bygninger samt en @ndring af forbudszonen mod byggeri som i
store traek fremover folger facadekanten pa eksisterende bebyggelse. Alle nye @ndringer foreslaet af administrationen er i
bilag 1 og 2 markeret med fed skrift. Administrationen vil p& medet den 10. april 2018 redegere nermere for
@ndringerne.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Byrédet.

Kommunikation

Lokalplanens vedtagelse vil blive annonceret, og de bererte parter vil modtage brev om kommunens afgerelse.

Indstilling

1. At lokalplan L102 for Toelt landsby vedtages endeligt med de @ndringer der fremgar af heringsnotatet.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-02-2018
Sagen udsettes.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Anbefaler administrationens indstilling med den andring:

¢ at forbud mod kobber/zink fjernes,

¢ at der gives mulighed for opdeling i to boliger pa Toeltvej 28 pa naermere vilkér vedrarende fastholdelse af
sammenhangende udearealer,

¢ at beboelsesbygninger ikke ma indferes med trempelkonstruktion,

¢ at der indferes valgfrihed mellem hvid- og gulkalkning.

Bilag



Heringssvar samlet 1-13_LP102.pdf
Forslag til lokalplan L102.pdf
BILAG 1_Notat af 16januar2018 heringssvar LP102_Toelt landsby revideret 19marts2018.pdf

BILAG 2 Notat af 22. januar 2018 kun med @ndringsforslag til L102 revideret1 9marts2018.pdf



Punkt 68: Igangsatning af lokalplan for Provelyst Teglveerk, Karlebovej 59

18/6980
Beslutningstema

Stillingtagen til igangsetning af udarbejdelse af plangrundlaeg for etablering af erhverv pé det tidligere Pravelyst
Teglvaerk, Karlebovej 59.

Sagsfremstilling og skonomi

Det tidligere Provelyst Teglvark opherte med driften for 8-10 ar siden og bygningerne har efterfalgende overvejende staet
ubenyttede hen. I 2016 fik ejendommen ny ejer og administrationen har i perioden herefter lobende haft dialog med ejer
om planerne for udnyttelse af ejendommen til forskellige former for erhverv.

Ejendommen har en bygningsmasse pa ca. 13.500 m2. Ejer har efter overtagelsen foretaget en reekke vedligeholdelses- og
renoveringsopgaver samt nedrivninger pa ejendommen. I oktober 2017 kunne administrationen i forbindelse med en
besigtigelse pé ejendommen konstatere, at der i en del af hovedbygningen var foretaget omfattende ombygninger og
indretning af et lager og pakkeri/internetbutik pa ca. 1.750 m2. De foretagne endringer var sket uden tilladelse fra
kommunen. Administrationen har efterfelgende haft en proces med ejer om lovliggarelse i forhold til de planmessige og
tekniske forhold omkring det etablerede lager og pakkeri/internetbutik og de udferte byggearbejder. Ud fra en samlet
vurdering af ansggningsmaterialet som administrationen modtog fra ejer i den sammenhang, har administrationen truffet
afgerelse om, at en realisering af planerne for ejendommen, herunder den allerede foretagne indretning af lager og
pakkeri/internetbutik i del af hovedbygningen, forudsatter udarbejdelse af en lokalplan.

I afgerelsen om lokalplanpligt har administrationen lagt til grund, at der er tale om etablering af erhvervsaktiviteter af en
karakter og omfang, der kan medfere vasentlige a@ndringer i det bestdende milje. Der er tale om en ejendom med en
bygningsmasse pa ca. 13.500 m2 i landzone, hvorfra der i en arraekke ikke har veret aktiviteter af betydning. Samtidig er
der naertliggende boliger (7 boliger skrat over for ejendommen) og endelig er der de trafikale forhold (de overordnede til-
og frakerselsforhold til ejendommen i relation til tung trafik) og nerheden til Karlebo Landsby.

Ejers planer for ejendommen

Ejer har i forbindelse med ansegningsmaterialet for lovliggerelse af det etablerede lager og pakkeri/internetbutik og de
udferte byggearbejder fremsendt en situationsplan over henholdsvis den hidtidige og den fremtidige planlagte anvendelse
af bygningerne pé ejendommen. Som udgangspunkt enskes en fuld udnyttelse af bygningsmassen, herunder udnyttelse af
en stor og en mindre dben overdaekket lagerhal.

Af situationsplanen fremgar det, at der er tale om en blanding af forskellige typer af erhverv, herunder kontor, lager og
pakkeri, oplag for stilladser, garage/vinteroplag for landbrugs- og entreprenermaskiner og hobby autoverksted. Ifolge ejer
er der ikke ensker om at udvide den nuvaerende bygningsmasse, men der laegges op til vesentlige indretningsmaessige
@ndringer/ombygninger, samt efter administrationens vurdering, betydelige udvendige facadeandringer. Det skal
bemarkes, at en del af de indvendige @&ndringer/ombygninger samt facadesendringer allerede er gennemfort, og der skal
derfor gennemfores en lovliggerelsessag efter byggelovens regler, hvilket dog forst kan ske nar det planmeessige grundlag
er tilvejebragt. Situationsplan samt facadetegninger fremgar af bilag 1.

Planforhold og tilvejebringelse af lokalplan
Administrationen har som det fremgér ovenfor truffet afgerelse om, at en realisering af ejers planer for erhvervsmaessig
udnyttelse af ejendommen Karlebovej 59 forudsatter tilvejebringelse af en lokalplan.

En forudsatning for tilvejebringelse af en lokalplan som muligger erhverv er, at ejendommen i Kommuneplan 2017
udlegges som nyt rammeomréde til erhverv. Ejendommen er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomréde LJ10,
hvor anvendelsen er jordbrugsomrade.

Arealet ligger 1 landzone og er i dag ikke omfattet af en lokalplan.

Ved udarbejdelse af en lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg, skal kommunen respektere den overordnede
planlaegning, herunder fingerplanen. Fingerplanen indeholder ikke specifikke bestemmelser til regulering af lokalplaner
for landzoneomrade, men sadan planlagning skal overholde de overordnede intentioner i fingerplanen. Det indebzrer
blandt andet, at den erhvervsmaessige anvendelse, der planlaegges for ikke ma vere af regional betydning og at
ejendommen ikke kan overfores til byzone. Af planlovens bestemmelser fremgar det endvidere, at bymaessige erhverv
som udgangspunkt skal placeres i byomradet i dertil planlagte erhvervsomrader.



Med den ny planlov blev reglerne i § 37 om udnyttelse af overflediggjorte bygninger i landomradet udvidet fra kun at
geelde tidligere landbrugsbygninger til ogsé at omfatte gvrige overflodiggjorte bygninger i landomrédet. I henhold til § 37,
stk. 2 kan gvrige overfladiggjorte bygninger tages i anvendelse til hdndverks- og industrivirksomhed, mindre butikker pa
maks. 250 m2, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal samt lager- og kontorformal.

Pé grund af karakteren og omfanget af de erhvervsaktiviteter og bygningsmassige endringer som ejer ensker at foretage
pa ejendommen Karlebovej 59 og de hensyn som skal varetages i planlaegningen, navnlig i forhold til at sikre naboernes
interesse i at blive orienteret gennem en planproces, har administrationen vurderet, at planlovens § 37, stk. 2 ikke kan
finde anvendelse i det konkrete tilfelde.

Det er imidlertid administrationens vurdering, at der inden for planlovens regler og fingerplanens intentioner kan
tilvejebringes en lokalplan for de anvendelsesmuligheder, som ligger indenfor planlovens § 37, 2tk. 2, jf. ovenfor.
Endvidere er det administrationens vurdering, at der kan planlagges for jordbrugsrelaterede erhverv, fx korn- og
foderstofvirksomhed og landbrugsmaskinstation, som naturligt here hjemme i landomradet.

Fastleggelse af ejendommens konkrete anvendelse og disponering med henblik pa lokalplanarbejdet ber dog ske i et
samarbejde mellem kommunen og ejer af Karlebovej 59.

Administrationen foreslar, at der tidligt i planleegningsprocessen for tilvejebringelse af en lokalplan og
kommuneplantilleg gennemfores et dialogmede med naboer og andre interesserede, hvor kommunen og ejer deltager. Da
der er tale om en ikke uvasentlig endring af kommuneplanens rammer fra jordbrugsformal til erhvervsformal, skal der
endvidere gennemfores en forudgédende offentlighed (strategidebat) gennem indkaldelse af idéer og forslag med henblik
pa planarbejdet.

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget behandlede pa mede i februar 2018 en sag om prioritering af sterre planopgaver, herunder
A-lokalplaner (lokalplaner med 8 ugers hering). Det skal bemarkes, at tilvejebringelse af en lokalplan for ejendommen
Karlebovej 59 ikke indgik i sagen om prioriteringen af starre planopgaver. Da en lokalplan for Karlebovej 59 forudsatter
kommuneplantilleg med krav om forudgéende offentlighed, kategoriseres lokalplanen som en A-lokalplan og ber derfor
indgé i prioriteringen af storre plansager. Administrationen anbefaler, at en lokalplan for Karlebovej 59 prioriteres foran
en ny lokalplan for Karlebo Landsby.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Indstilling
1. At udvalget beslutter, at igangsette processen for tilvejebringelse af lokalplan og kommuneplantilleeg for det
tidligere Provelyst Teglvark, Karlebovej 59.

2. At udvalget beslutter, at tilvejebringelse af lokalplan for det tidligere Provelyst Teglveerk, Karlebovej 59 indgar i
prioriteringen af storre plansager saledes, at den prioriteres foran en ny lokalplan for Karlebo Landsby.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Godkender administrationens indstillingspunkt 1. Lokalplanen indgér som hgjt prioriteret, og udvalget forventer at ejer
indgar aktivt i den videre proces.

Bilag

Bilag 1 Situationsplan og facade.pdf



Notat udl. ved foretreede den 10.04.18.pdf



Punkt 69: Igangszatning af tillaeg til lokalplan 50 - Selyst

18/5708
Beslutningstema

Stillingtagen til igangseatning af planlaeegning for tillaeg til lokalplan 50 i Niva, samt afvigelse fra kommuneplanramme
NBEO04, saledes at et mindre erhvervsareal ogsa kan anvendes til boligformal.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund og formél

Administrationen har modtaget en henvendelse fra tegnestuen Vandkunsten pd vegne af grundejeren FRK 2 A/S af matr.
11as, 11ae, Niverad By, Karlebo. Henvendelsen vedrerer et enske vedrarende ny boligbebyggelse i omradet Selyst
Strandpark (det tidligere Selyst Teglveaerk).

Onsket er, at et omrade pa 1.000 kvm udlagt til erhverv, @&ndres sé det bade kan bruges til bolig- og erhvervsformal. Den
onskede anvendelses@ndring kraver, at der udarbejdes et tilleeg til lokalplan 50 og at der treeffes politisk beslutning om at
afvige et punkt i kommuneplanramme NBEO04.

Plangrundlag

Selyst Strandpark er reguleret af lokalplan 50 for Selyst Teglvaerk i Niva. Lokalplanen blev vedtaget i 2006. Lokalplanens
§ 1 fastlegger blandt andet, at lokalplanen har til formal at stille krav om, at der udleegges et omrade til erhvervsformal.
Vedrerende omradets anvendelse fastlegger lokalplanen jf. § 3.2 at byggeri til erhvervsformal skal opferes indenfor
byggefelterne B1 eller B2.

I kommuneplan 2017 er omradet omfattet af ramme NBEO04, som udlaegger omradet til blandet bolig og erhverv. Rammen
specificerer yderligere, at ca. 1.000 kvm skal anvendes til erhvervsformal.

Den eksisterende bebyggelse i omradet
Omrédet anvendes pé nuvaerende tidspunkt til boligformal 1 form af rekkehusbebyggelse. Sterstedelen af omrédet er dog
endnu ikke udbygget.

Administrationens vurdering

FRK 2 A/S har for nylig overtaget restarealerne i den planlagte bebyggelse og planlagger at feerdiggere bebyggelsen.
FRK 2 A/S vurderer at afstanden til lystbadhavnen gor det vanskeligt at tiltraekke det tilteenkte havnerelaterede erhverv.
Administrationen kan i denne forbindelse konstatere, at omradet kun er blevet delvist udbygget i perioden 2006 — 2018,
og at intet af denne bebyggelse er erhverv. For at fa feerdiggjort byggeriet, og samlet det som en helhed, vurderer
administrationen derfor, at det vil vaere hensigtsmeessigt at give mulighed for bade erhverv og boligforméal pa de omtalte
1.000 kvm.

A, B, C lokalplaner

Administrationen vurderer, at det pageldende tilleeg ber kategoriseres som en C-lokalplan. Denne vurdering sker primeert
ud fra folgende betragtninger:

- Der er tale om et tillaeg til lokalplan 50, som alene a&ndre anvendelse fra “erhverv” til bolig og erhverv” for 1.000
kvm

- Der er tale om @ndret anvendelse for et mindre omréde i byzone

- Den nye anvendelse forventes ikke at skabe gener for naboejendomme, og der forventes ikke indsigelser mod
planleegningen

Principper for fremtidige planforhold
Administrationen foreslar folgende principper for udarbejdelse af nyt plangrundlag for matr. 11as, 11az, Nivered By,
Karlebo:

¢ Kravet om at anvende 1.000 kvm af bebyggelsen til erhverv sendres til en mulighed for at anvende 1.000 kvm til

erhverv.
¢ Bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og fremtraeden fastholdes som hidtil.

Bevilling



Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget

Kommunikation

Efter administrativ godkendelse af lokalplanforslaget, sendes det i 2 ugers offentlig hering. Plan-, Miljg- og
Klimaudvalget orienteres, nar planen er endeligt vedtaget.

Indstilling

1. At der godkendes en igangsattelse af tillaeg til lokalplan 50, med de overordnede principper beskrevet i sagen

2. At kommuneplanramme NBEO04 afviges hvad angar udleg af 1.000 kvm forbeholdt erhverv, og at denne afvigelse
indskrives og @ndres ved naeste kommuneplanrevision

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Godkender den administrative indstilling.



Punkt 70: Forslag til lokalplan F120 for erhvervsomrade i Fredensborg

18/3542
Beslutningstema

Stillingtagen til forslag til lokalplan F120 og kommuneplantillaeg nr. 2 for seerligt pladskreevende ved Prastemosevej,
Fredensborg.

Sagsfremstilling og skonomi

Plan—, Milje- og Klimaudvalget godkendte den 6. marts 2018 principperne for et lokalplanforslag for seerligt
pladskravende varer, kontor og serviceerhverv ved Prastemosevej i Fredensborg samt kommuneplantilleeg nr. 2.

Lokalplanomradet og eksisterende forhold

Planomradet omfatter et areal pa omkring 7.700 m2 ved Kongevejen i Fredensborg. Omradet ligger i byzone. Mod ost
afgraenses omradet af Kongevejen med bagvedliggende bolig- og erhvervsomrade. Mod syd, nord og vest afgranses
omradet af et eksisterende udbygget erhvervsomrade. Omrédet har tidligere veeret anvendt af Sika Danmark A/S, men er i
dag ubenyttet, da den nuvarende ejer ikke selv har behov for at udnytte pladsen.

Lokalplanforslaget

Kommunen besluttede i 2017 at igangsette udarbejdelse af forslag til Lokalplan F116 for et detail- og erhvervsomrade
ved Praestemosevej i Fredensborg, med henblik pa at skabe et planmaessigt grundlag for at etablere butikker med serlig
pladskreevende varegrupper op til 1300 m2, samt kontor og serviceerhverv op til 1500 m?, med tilhgrende varegard og P-
arealer. Der viste sig efterfolgende et behov for yderligere kvadratmeter til serlig pladskraevende varer, hvilket
foranledigede revisionen af lokalplan F116. Lokalplan F120 fastholder de overordnede principper i lokalplan F116, men
haver rammen for serlig pladskraevende varer fra 1.300 m2 til 2.400 m2. Herudover udvider lokalplan F120 byggefeltet
med 240 m2 mod vest, hvor indenfor der planleegges uopvarmet lager og salgsareal.

Kommuneplan 2017 og tilleg nr. 2

Retningslinje 1.3.14

For omréddet ved Praestemosevej er det nuveerende samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal for saerligt
pladskreevende varer 1.300 m?. Med kommuneplantilleg nr. 2 vil rammen for Preestemosevej i Fredensborg blive haevet til
2.400 m2.

Retningslinje 1.3.18

For omradet ved Praestemosevej er det nuvarende maksimale bruttoetageareal pr. butik i omrader til seerligt
pladskravende varer 1.300 m?. Med kommuneplantilleeg nr. 2 vil den maksimale butikssterrelse for Preestemoseve;j i
Fredensborg blive havet til 2.400 m2.

A,B,C lokalplaner

Lokalplanen er kategoriseret som en B lokalplan jeevnfer A, B, C kategoriseringen. Dette betyder at Plan-, Miljg- og
Klimaudvalget har kompetence til at treeffe beslutning om, at planforslaget sendes i offentlig haring. Den offentlige hering
har en varighed pa 4 uger. Det betyder herudover, at administrationen har kompetence til at vedtage den endelige
lokalplan, hvis der ikke indkommer kritiske haringssvar under den offentlige hering. Indkommer der ét eller flere kritiske
haringssvar foreleegges sagen til beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kategoriseringen som B-lokalplan skyldes, at der i forbindelse med den offentlige hering af lokalplan F116 fremkom
indsigelser primart vedrorende stgj og trafik, og at den enskede a&ndring nedvendigger et kommuneplantilleg.
Administrationen vurderer ikke, at kommuneplantillegget kreever forudgaende offentlig hering, da der er tale om en
mindre justering af eksisterende forhold.

Miljescreening

Fredensborg Kommune har foretaget en screening af lokalplanforslaget efter Lov om miljevurdering af planer og
programmer. Det er vurderet, at det i henhold til lovens § 8, stk. 2 ikke er nedvendigt at foretage en egentlig
miljevurdering af lokalplanforslaget. I forbindelse med screeningen har kommunen serligt haft fokus pa stej og
jordforurening i planomradet:

De nye aktiviteter i planomréadet vil generere noget stgj, og teet ved omréadet findes boliger. Der er derfor udarbejdet en
stojredegorelse som sikrer, at aktiviteterne i omradet kan overholde de gaeldende stejgrenser.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Kommunikation

Vedtages de indstillede punkter, vil lokalplanforslaget og kommuneplantilleegget blive sendt i 4 ugers offentlig hering,
hvor det vil vaere muligt at komme med bemerkninger til planlegningen.

Indstilling

1. At Forslag til lokalplan F120 for serligt pladskreevende ved Preestemosevej samt tilherende forslag til
kommuneplantilleeg nr. 2 fremlaegges i offentlig hering.

2. At planforslagene ikke medferer behov for miljevurdering, idet kommuneplantilleegget kun medferer en mindre
virkning péa lokalt plan.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018
Godkender den administrative indstilling.

Bilag
Forslag til lokalplan F120.pdf
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 2.pdf

Miljgscreening.pdf



Punkt 71: Status pa Klimatilpasningsplan 2014, forslag til
Klimatilpasningsplan 2018 og Kommuneplantilleeg nr. 4

18/4994
Beslutningstema

Orientering om status for indsatser i Klimatilpasningsplan 2014 — 2017 samt godkendelse af forslag til
Klimatilpasningsplan 2018 med tilherende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 til offentlig hering.

Sagsfremstilling og ekonomi

Status pa Klimatilpasningsplan 2014 — 2017

12014 blev kommunens forste klimatilpasningsplan vedtaget med en lang raekke handlinger, som kommunen og
Fredensborg Forsyning A/S siden hen har arbejdet med. Planen samler kommunens indsats for at handtere de agede
regnmangder og definerer konkrete handlinger, der prioriterer Fredensborg Kommunes og Fredensborg Forsynings
arbejde med at forebygge skader og gener af kraftigt regnvejr.

I klimatilpasningsplanen var der et serligt fokus pé at opna sterre viden for at fi det rette grundlag for at vurdere behovet
for klimatilpasning i kommunen. Derfor har bade Fredensborg Forsyning og administrationen i hele planperioden lagt
mange kraefter i at opdatere eksisterende data og foretage indledende beregninger. Eksempelvis er databasen med
kloaksystemets ledninger, brende og pumpestationer opdateret, og der er igangsat undersggelser om Oresundskystens
robusthed overfor havvandsstigninger og stormflod.

Disse data er grundlaget for modelleringer og analyser, der skal give et mere realistisk billede af de effekter, som
klimazndringerne giver i forhold til oversvemmelsesrisiko ved skybrud eller stormflod.

Samtidig har kommunen gennemfort flere indsatser for at inspirere borgere, virksomheder og byudviklere til
klimatilpasningslesninger og oplyse om sikring af ejendomme og vardier ved oversvemmelser. Der er for eksempel
gennemfort to inspirationsprojekter med lokal afledning af vand i samarbejde med de tilknyttede grundejerforeninger, og
der er udarbejdet inspirationsmateriale om klimalesninger for private.

Klimasikring indgar nu systematisk i kommunens planlagning, og der er dialog om klimatilpasning og vandhéndtering
med bygherrer og radgivere i forbindelse med byudvikling og sterre byggeri.

Samlet set har arbejdet med Klimatilpasningsplan 2014 — 2017 gjort, at kommunen er kommet godt i gang med
klimatilpasningsopgaven og rustet kommunen til at lave en mere praecis og effektiv indsats i den kommende planperiode.
Der er i bilag 1 udarbejdet et overblik over og status for alle indsatser i Klimatilpasningsplan 2014 —2017.

Klimatilpasningsplan 2018

Administrationen har p& baggrund i de mange initiativer, som kommunen og Fredensborg Forsyning har gennemfort,
udarbejdet et forslag til Klimatilpasningsplan 2018 med tilherende forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4.

I forslag til Klimatilpasningsplan 2018 er der fokus pé indsatser i byomraderne, kysten, beredskabet samt dataindsamling
og undersggelser, der kan forbedre vidensniveauet om klimatilpasningsopgaven.

I planen er der indarbejdet de igangsatte undersggelser omkring skybrudssikring og oversvemmelse fra Oresund, som
fortsatter 1 2018. Nér konklusionerne foreligger, vil der blive behov for politisk stillingtagen til en reekke
problemstillinger i relation hertil. Der planleegges derfor atholdt et temamede om klimatilpasning for udvalget i efteraret
2018. I den forbindelse vil resultaterne af kortleegningen i kommunen blive forelagt for udvalget.

I planen indgér desuden, at Fredensborg Forsyning vil arbejde med at prioritere reekkefolgen pa klimaindsatsen i
kommunen ud fra en samlet vurdering af risiko for oversvemmelser og renoveringsbehovet i kloakkerne.

Endvidere indeholder planen en sarlig indsats for at opné et overblik over fremtidens grundvandsstigninger samt
kortleegning af risikoomrader, hvor hgjtstdende grundvand vil udgere et problem. Derudover enskes der mere viden
omkring konsekvenser ved nedsivning af tag- og overfladevand for kvaliteten af grundvandet.

Forslag til Klimatilpasningsplan 2018 med de gkonomiske rammer for indsatserne er vedlagt som bilag 2.

Kommuneplantilleg nr. 4

I forbindelse med vedtagelse af Klimatilpasningsplan 2014-17 blev der udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen med
angivelse af risikoomréader for oversvemmelse samt retningslinjer for klimatilpasning i kommuneplanens kapitel 7.6.
Med det nye forslag til klimatilpasningsplan er der ligeledes udarbejdet et forslag til et nyt kommuneplantillaeg med nogle
fa eendringer i retningslinje 7.6.1 (@ndringerne er angivet med kursiv):

”7.6.1 Prioriteringsomraderne pé risikokortet (retningslinjekort 7.6.A i kommuneplanen) gennemgas i den fastlagte
reekkefolge med henblik pé at kortleegge den konkrete risiko for oversvemmelser og gvrige forebyggende indsatser samt
fastleegge beredskabet i forbindelse med skybrud. Sammen med kloakrenoveringsbehovet fastleegges prioriteringen af
klimaindsatsen i kloakoplandene i samarbejde med Fredensborg Forsyning.”

ZAndringerne er udarbejdet for at precisere, at rekkefolgen af konkrete forebyggende indsatser for at imedega
oversvemmelsesrisiciene, tager udgangspunkt i en vurdering af renoveringsbehovet i kloakkerne sammenholdt med den



storste reduktion i skader fra oversvemmelser i forhold til investeringen.
Ud over @ndringen af retningslinjen er redegerelsen opdateret og sprogligt praciseret.
Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 4 med ovenstédende @ndringer er vedlagt som bilag 3.

Offentlig hering

Det folger af planlovens bestemmelser, at kommuneplantilleegget skal i 8 ugers offentlig hering. Samtidig offentliggares
forslag til Klimatilpasningsplan 2018. Offentliggerelsen sker pd kommunens hjemmeside.

Miljevurdering

Klimatilpasningsplanen og kommuneplantilleegget er omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer. Det
betyder, at planerne skal screenes for at vurdere om planerne antages at f4 vasentlig indvirkning p& miljeet.
Administrationen har pa baggrund af en sddan screening vurderet, at de ikke vil f4 vaesentlig indvirkning pa miljeet.
Denne vurdering sendes i hering samtidig med at heringsperioden igangsattes.

Bevilling

Der er ingen umiddelbare bevillingsmessige konsekvenser. De angivne indsatser i klimatilpasningsplanen vil blive
prioriteret indenfor de allerede afsatte midler til klimatilpasning pé politikomrade 1. Omkostninger til eventuelle konkrete
kommunale anlaeg indgér ikke i de afsatte midler. Safremt behov for anlaeg opstar i planperioden vil de blive forelagt
politisk med henblik pa en serskilt bevilling.

Retsgrundlag
Bekendtgerelse af lov om planleegning nr. 50 af 19. januar 2018.

Kompetence
Byradet.

Kommunikation

Forslag til Klimatilpasningsplan 2018 og kommuneplantilleg nr. 4 offentliggerelse pa kommunens hjemmeside.
Indstilling
1. At orienteringen tages til efterretning.

2. At forslag til Klimatilpasningsplan 2018 og kommuneplantilleeg nr. 4 godkendes og sendes i offentlig hering som
beskrevet.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018
Anbefaler administrationens indstillingspunkter 1 og 2.

Bilag

Status for indsatser i Fredensborg Kommunes Klimatilpasningsplan 2014.docx

Forslag til Klimatilpasningsplan 2018

KP-Tilleeg nr 4 Klimatilpasning



Punkt 72: Genbehandling af landzonesag, Modelflyvning og klubskur i
Langstrup Mose

15/34588
Beslutningstema

Stillingtagen til landzonetilladelse til fortsat modelflyvning i Langstrup Mose og til spergsmalet om lovliggerelse af to
bygninger ved modelflyvepladsen pa baggrund af Planklagenavnets hjemvisning af kommunens landzonetilladelse fra
2016 til fornyet behandling.

Sagsfremstilling og ekonomi

Planklagenavnet har i afgerelse af 17. oktober 2017 ophavet Fredensborg Kommunes landzonetilladelse af 11. marts
2016 til modelflyvning og lovliggerelse af to bygninger i Langstrup Mose og hjemvist sagen til fornyet behandling.
Planklagenavnet finder, at landzonetilladelsens vilkar om at tilladelsen bortfalder, hvis omradet skal anvendes til
transportkorridorforhold eller naturgenopretningsprojekt er for upraecist og derfor ikke kan opretholdes. Afgerelsen er
vedlagt som bilag 1.

Det ansogte

Nordsjeellands Fjernstyringsklub (NFK) segte den 27. oktober 2015 om landzonetilladelse til fortsat at modelflyvning i
Langstrup Mose pé arealerne matr. nr. 3e, 11h og 12g, Langstrup by, Asminderad, samt til bibeholdelse af eksisterende
klubhus og maskinskur. Klubhuset er pd 25 m2 og maskinhuset er 16 m2. De er begge placeret pa matr. nr. 3e.
Maskinskuret anvendes til opbevaring af materiel, og klubhuset danner rammer om klubbens sociale liv og aktiviteter. Der
seges om permanent landzonetilladelse. Den 28. februar 2018 har klubben fremsendt tilleeg til ansggningen fra 2015 med
precisering af det anvendte luftrum til flyvning med modelfly samt placering af pilotstandpladserne.

NFK har i brev af 8. februar 2018, med henvisning til Planklagenavnets afgerelse af 17. oktober 2017, overfor
kommunen gjort geeldende, at landzonemyndigheden (Frederiksborg Amt og efterfelgende Fredensborg Kommune) ved
passivitet har fortabt retten til at kreeve eksisterende maskinhus og klubhus fjernet. Klubben anferer, at det findes mest
hensigtsmessigt, at der i stedet for en "passivitets-accept”, sker en lovliggerelse ved tildeling af landzonetilladelse til
bygningerne.

NFK’s ansggning fra oktober 2015 + tillaegsbrev samt brev fra februar 2018 er vedlagt (se bilag 2 og 3).

Sagens forhistorie

Flyvning med modelfly i Langstrup Mose har veret behandlet flere gange tidligere. Det var oprindelig Frederiksborg Amt
som forste gang i 1992 og igen i 1998 gav landzonetilladelse til modelflyvning i mosen. Tilladelsen i 1998 blev givet pé
vilkar om, at der ikke matte opfores nogen form for bygninger og at eventuelt opstillede skurvogne eller lignende skulle
fjernes. Efterfalgende har kommunen i perioden 1998 til 2010 givet 5 tidsbegraensede landzonetilladelser, hvor amtets
vilkér blev opretholdt.

For nermere belysning af det hidtidige sagsforleb kan henvises til dagsorden for Plan- Milje- og klimaudvalgets
behandling af sagen den 2. marts 2016 eller til Planklagenavnets afgerelse af 17. oktober 2017. Sidstnavnte er vedlagt
som bilag 1.

Aktuel sag

NFK sggte den 27. oktober 2015 om landzonetilladelse til fortsat at flyve med modelfly i Langstrup Mose samt til
bibeholdelse af eksisterende klubhus og maskinskur. Fredensborg Kommune meddelte den 11. marts 2016
landzonetilladelse til modelflyvning og lovliggerelse af de to eksisterende bygninger. Tilladelsen var uden
tidsbegraensning men med vilkar om, at den bortfaldt, hvis arealet skulle anvendes til transportkorridorformal eller i
tilfeelde af beslutning om gennemforsel af naturgenopretningsprojekt i mosen. Tilladelsen blev paklaget af Danmarks
Naturfredningsforening den 7. april 2016 og Planklagenavnet har den 17. oktober 2017 truffet afgerelse og hjemviste
sagen til Fredensborg Kommune til fornyet behandling. Af Planklagenavnets afgerelse fremgar det, at navnet finder, at
landzonetilladelsens vilkar om, at tilladelsen bortfalder, hvis omradet skal anvendes til transportkorridorforhold eller
naturgenopretningsprojekt er for upracist og derfor ikke kan opretholdes.

Ved kommunens genbehandling af sagen fremgér det af Planklagenavnet bemarkninger, at folgende skal indgé:

¢ Hvorvidt der foreligger passivitet fra landzonemyndighedens side, som evt. vil kunne medfere, at retten til at kraeve
klubhus og maskinskur lovliggjort er bortfaldet.

o Kommunen kan ikke leegge vagt pa, at bygningerne har varet der lenge (ca. 30 &r). Dette forhold har hejst
betydning for, om der foreligger sddan passivitet, at kommunen ikke laengere har ret til at kreeve lovliggerelse.

¢ Om der eventuelt skal fastsattes en ny tidsbegransning, eller om det er muligt at fastsaette et vilkar om opher, som
opfylder kravene til klarhed og bestemthed.



NFK har i brev af 8. februar 2018 meddelt kommunen, at klubben er af den opfattelse, at der fra savel det tidligere
Frederiksborg Amts side og efterfelgende fra Fredensborg Kommune har varet tale om passivitet i forhold til
lovliggerelse af eksisterende maskinskur og klubhus, idet hverken amt eller kommune aktivt har gjort tiltag til at fa
bygningerne fjernet. NFK mener saledes, at klubben med rette har kunnet forvente, at bygningerne var lovlige.

Omradet

Langstrup Mose er i Kommuneplan 2017 udlagt som lavbundsareal og potentielt naturgenopretningsomrade. Mosen er
ligeledes udlagt som beskyttelsesomrade for landskabsvardier og naturveerdier. Endvidere er Langstrup Mose udlagt som
forbudszone for friluftsanlaeg samt stgjende friluftsanlaeg. Eksisterende stejende friluftsanlaeg kan ikke udvides i
forbudszonen. Modelflyvepladsen er desuden beliggende inden for fingerplanens transportkorridor (statslig
arealreservation til infrastruktur).

Om modelflyvepladsen

Arealet harer til Langstrupvej 45, som ligger nord for Langstrup Landsby. Nordsjaellands Fjernstyringsklub har siden
1986 veeret til stede pa arealet og har i dag ca. 150 medlemmer. Der flyves med motorfly, svaevefly og helikoptere. Der
flyves med maksimalt 3 modelfly med brandstofmotor ad gangen. Flyene skal holde sig indenfor 300 m fra pladsens
centrum. Der flyves primart i retningen nord-syd i et areal pé ca. 100 meter ast-vest og 200 meter nord-syd med
udgangspunkt i pilotfeltet (luftrum med pilotfelt fremgér af bilag 2). Der flyves med motorfly og helikopter 5 dage om
ugen og svaevefly syv alle ugens dage inden for bestemte tidsrum.

Naboorientering

Der har veret foretaget naboorientering af borgere i omradet ligesom Danmarks Naturfredningsforening (DN
Fredensborg) og Dansk Ornitologisk Forening Nordsjelland (DOFN) er blevet hert. Der er indkommet horingssvar fra
DN Fredensborg og fra 1 borger (se bilag 4 og 5).

DN Fredensborg er ikke enige i at der foreligger passivitet fra landzonemyndighedens side og at anseger skulle have god
grund til at tro, at kravet fra Frederiksborg Amt fra 1998 om, at eventuelle bygninger skulle fjernes, var bortfaldet.
Borgeren fremforer enske om, at der kun ma flyves inden for modelflyvepladsens areal og i en maks. hgjde pa 50 meter
samt, at stgjmélinger af modelflyene valideres arligt af anerkendt institut.

Administrationens bemerkninger

Om modelflyvning

Den hidtil geeldende landzonetilladelse til modelflyvning i Langstrup mose udlgb den 8. maj 2016. Fortsat flyvning med
modelfly i Langstrup Mose forudsatter derfor meddelelse af ny landzonetilladelse jeevnfer planlovens § 35, stk. 1.

Det er administrationens opfattelse, at fortsat flyvning med modelfly i Langstrup Mose er i overensstemmelse med
retningslinjerne i Fredensborg Kommuneplan 2017 og de hensyn, som kommunen skal varetage i forhold til planlovens
landzonebestemmelser, herunder hensyn til naboer, natur- og landskabsinteresser. I vurderingen legger administrationen
bl.a. Orbicons rapport “Fugle og modelfly i Langstrup Mose 2009” til grund. Rapporten konkluderer bl.a. at materiale og
observationer fra omréadet ikke tyder p4, at fugleliv generelt har gennemgéet vaesentlige &endringer pa grund af
forstyrrelser (herunder fra stgj) i perioden, hvor NFK har veret aktive i omradet.

Modelflyvepladser er ikke omfattet af reglerne for miljegodkendelse med stgjvilkar. Men stejen vil efterfelgende kunne
reguleres ved pabud, hvor der skal tages udgangspunkt i Miljestyrelsens vejledende granseverdier for stej. Ud fra
ansegningen er det administrationens vurdering, at de vejledende stgjkrav vil blive overholdt. Administrationen er ikke
bekendt med klager over stoj fra modelflyvepladsen.

Administrationen anbefaler pa baggrund af ovenstaende, at der meddeles landzonetilladelse til fortsat modelflyvning som
ansegt af NFK i brev af 27. oktober 2015 og i tilleeg af 28. februar 2018. Det anbefales, at tilladelsen gives uden
tidsbegraensning, men pa felgende vilkér:

a) at Fredensborg Kommune kan treeffe afgerelse om, at tilladelsen bortfalder med et varsel pd 6 maneder i tilfeelde af,
at staten treeffer afgorelse om konkrete infrastrukturprojekter som led i etablering af transportkorridoren,

b) at Fredensborg Kommune kan treffe afgerelse om, at tilladelsen bortfalder med et varsel pa 6 maneder i tilfelde af,
Fredensborg Kommune treeffer afgerelse om igangseatning af naturgenopretningsprojekt i Langstrup Mose, som enten
direkte omfatter eller pa anden made relaterer sig til arealet med modelflyvepladsen.

Om bygningerne

Pé baggrund af Planklagenavnets bemaerkninger i afgerelse af 17. oktober 2017 og NFK’s brev af 8. februar 2018 er
administrationens blevet opmarksom pa spergsmalet om retsfortabende passivitet i forhold til at kreeve lovliggerelse af
klubbens maskinskur og klubhus.

Af Natur- og Miljeklagenavnets praksis fremgér det, at ved bedemmelse af, om kommunens ret til lovliggerelse ma anses
for bortfaldet ved passivitet, mé der — foruden den forlebne tid — lgges veegt pa, om borgeren har haft grund til at
indrette sig i tillid til, at kravet ikke vil blive gjort geeldende, og om det kan bebrejdes kommunen, at kravet ikke er blevet
rejst/handhavet pa et tidligere tidspunkt.

Det er administrationens vurdering, at det forhold, at forst Fredensborg Amt og siden kommunen ikke aktivt har fulgt op
pé de i perioden fra 1998 til 2010 meddelte landzonetilladelser med vilkar om, at der ikke matte opferes bygninger og at
eventuelle eksisterende bygninger skulle fjernes medforer, at kommunen ikke leengere har ret til at kreeve eksisterende



klubhus og maskinhus fysisk eller retsligt lovliggjort ved krav om fjernelse eller ved meddelelse af lovliggerende
landzonetilladelse.

Det @ndrer ikke herved, at forholdene/omsteendighederne omkring sagen kan have varet uklare i forbindelse med, at
kommunen overtog landzonekompetencen fra amtet i 2002 eller i forbindelsen med kommunesammenlagningen i 2007.
Som konsekvens af ovenstdende vurderer administrationen, at kommunen ikke har andre muligheder, end at lovliggere
bygningerne ved at tage forholdet til efterretning.

Administrationen var i forbindelse med sagsbehandlingen forud for den meddelte landzonetilladelse fra marts 2016 ikke
opmerksom pa spergsmalet om retsfortabende passivitet, hvorfor spergsmalet ikke indgik i overvejelserne dengang.
Det kan tilfajes, at NFK er indforstdet med at det pahviler klubben, at fjerne eksisterende klubhus og maskinskur i tilfelde
af at landzonetilladelsen bortfalder ved ibrugtagning af transportkorridoren til infrastrukturprojekter eller ved
naturgenopretningsprojekter. Der foreligger deklaration herom.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser

Retsgrundlag
Planloven § 35, stk. 1

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget

Kommunikation

En afgarelse om meddelelse af landzonetilladelse vil i henhold til planloven blive annonceret pd kommunens hjemmeside.

Indstilling

1. At der meddeles landzonetilladelse til fortsat flyvning med modelfly som ansegt. At tilladelsen ikke gares
tidsbegraenset, men gives pa folgende vilkar om:

a. at Fredensborg Kommune kan treffe afgerelse om, at tilladelsen kan bortfalder med et varsel pa 6 méaneder i
tilfeelde af, at staten treeffer afgerelse om konkrete infrastrukturprojekter som led i etablering af
transportkorridoren,

b. at Fredensborg Kommune kan treffe afgerelse om, at tilladelsen kan bortfalder med et varsel pa 6 maneder i
tilfeelde af, Fredensborg Kommune traeffer afgerelse om igangsaetning af naturgenopretningsprojekt i
Langstrup Mose, som enten direkte omfatter eller pd anden made relaterer sig til arealet med
modelflyvepladsen.

2. At kommunen meddeler NFK, at kommunen tager til efterretning, at eksisterende klubhus og maskinskur er at
betragte som lovligt forhold, i det der henvises til retsfortabende passivitet fra landzonemyndighedens side til at
kraeve forholdet fysisk eller retsligt lovliggjort.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Et flertal godkender administrations indstillingspunkter 1. og 2.
For stemmer 7: A, V, C og O
Imod stemmer 2: F og B

Bilag

Bilag 1 - Planklagenavnets Afgerelse.pdf

Bilag 2 - NFK - Ansegning om landzonetilladelse +tilleeg.pdf
Bilag 3 - NFK brev om passivitet.pdf

Bilag 4 - Haringssvar DN.pdf

Bilag 5 - Heringssvar borger.pdf



Punkt 73: Udvidelse af Netto pa Torpenvej 10 i Humlebzek

17/19655
Beslutningstema
Udvalget skal tage principiel stilling til ansggning om udvidelse af Netto pa Torpenvej 10 i Humlebzk.

Sagsfremstilling og skonomi

TT Rédgivning har pd vegne af Netto ansegt om udvidelse af den eksisterende Netto butik pd Torbenvej 10 i Humlebak.
Det er gnsket, at erstatte den nuveerende butik pa ca. 600 m2 med en ny sterre og mere tidssvarende butik pa 1200 m2.
Den nye butik tenkes drejet 90 grader, sd bygningskroppens l&engderetning ligger parallelt med Torpenvej. For at give
areal nok til den nye butik udvides med de to naboejendomme mod syd Torpenvej 4B og 6. Anseger oplyser, at der er
indgaet skriftlig aftale herom med begge ejere. Anspger bemarker, at butikken i dag fungerer som nerbutik og at rigtig
mange gdende, herunder @ldre benytter butikken. Vedlagt er bilag som viser situationsplan og principper for facader.

Geldende planmassige rammer
Den nuvarende Netto butik Torpenvej 10 er omfattet af lokalplan H29. Lokalplan H29 blev udarbejdet i 1996 for at
muliggere Nettos davaerende planer for en sterre butik og fastlegge omradet til centerformal.

Ejendommene Torpenvej 4B og 6 er omfattet af byplanvedtaegt for Humlebak Nord (plan nr. 1 og 2). Det konkrete
delomrade som omfatter pdgaeldende ejendomme er fastlagt til forretningsomréde, men muligger ikke etablering af
dagligvarebutik.

I Kommuneplan 2017 er omradet Ny Strandvej/ Torpenvej udlagt til lokalcenter. Kommuneplan 2017 er udarbejdet efter
detailhandels- bestemmelserne i den tidligere Planlov, som fastlage en maksimal butikssterrelse pd 1000 m2 for
dagligvarebutikker i lokalcentre. Reglerne er &ndret med den nye Planlov (som tradte i kraft den 15. juni 2017) til en
maksimal butikssterrelse pa 1200 m2.

Etablering af en ny sterre dagligvarebutik som ansegt pa 1200 m2 vil kreeve et tilleeg til kommuneplanens rammer
vedrerende den maksimale butikssterrelse for dagligvarebutikker i lokalcentre. Ligeledes vil det kreeve fremleggelse og
vedtagelse af en ny lokalplan.

Detailhandel i Humlebeaek
Det indgér i udviklingsplanerne for Humlebaek Bymidte at understette centeromradet, sé der skabes grundlag for en sterre
koncentration af detailhandel. Det indgik ligeledes som indsats i planstrategien “Fremtidens Fredensborg Kommune”.

Retail Institute gennemfert i sommeren 2014 en detailhandelsanalyse for Fredensborg Kommune. Analysen kommer med
en rekke generelle anbefalinger til udviklingen af detailhandlen i Fredensborg Kommune samt specifikke anbefalinger for
de enkelte 4 bysamfund.

Generelt anbefales det, at koncentrere detailhandlen i de eksisterende handelscentre. For Humleb&k fremhaeves det, at en
ny dagligvarebutik i Humlebak Centret vil skabe vardi for centret — specifikt peges pa en ny discountbutik.

Administrationens vurdering

Netto havde tilbage i 2008/2009 dialog med administrationen om et lignende enske til udvidelse af Netto butikken pa
Torpenvej. Dengang opfordrede administrationen Netto til at afsege mulighederne for en placering af en ny butik 1
centeromradet.

12014/15 behandlede udvalget spergsmalet om etablering af ny dagligvarebutik (Netto) i den tidligere posthusbygning
ved Humlebak Station/centeromrade. Kommunen nedlagde i den forbindelse sakaldt §14 forbud og udarbejdede
efterfolgende en ny lokalplan, med henblik pé fremtidig anvendelse af posthusbygningen til kulturelle formal.

Humlebaek Center har for nylig skiftet ejer, og det er administrationens vurdering, at spergsmalet om udvidelse af den
eksisterende Netto butik pa Torpenvej skal ses i sammenhang med de igangsatte udviklingsplaner for Humlebaek Centret
/ bymidten, herunder det tidligere posthus.

Administrationen anbefaler at folge detailhandelsanalysens anbefalinger om at koncentrere detailhandlen centralt i
bymidten, for at opnd maksimal handelsmaessig synergieffekt butikkerne i mellem. Sarligt dagligvarebutikker har en stor
kundestrem, som de mindre udvalgsvarebutikker kan drage fordel af.



Ud fra en planmaessig betragtning ber sagen derfor ikke fremmes.

Sagsbehandling siden den 30. oktober 2017

Pa baggrund af beslutningen i Plan-, Milje- og Klimaudvalget 3. oktober 2017 anmodede Netto et made om sagen forud
for den videre behandling. Det enskede made blev atholdt den 26. februar 2018 mellem borgmester, udvalgsformand,
administration og Netto. P4 medet prasenterede Netto enskerne om udvidelse af butikken pa Torpenvej. Madet med
Netto har ikke givet administrationen anledning til en andret indstilling til sagen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Indstilling

1. At kommunen ud fra en planmaessig vurdering, ikke ensker at fremme sagen, idet en udvidelse af Netto pa
Torpenvej skal ses i sammenhang med udviklingsplanerne for Humlebaek Centret.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget den 03-10-2017

Den administrative indstilling vedtaget med den yderligere begrundelse, at de trafikale forhold er problematiske.

For stemmer 8: A, O, C, B, F og Lars Sendergaard (V)
Imod stemmer 1: Thomas Bak (V), der begarer sagen i Byradet.

Beslutning i Okonomiudvalget den 23-10-2017

Sagen blev droftet.
Beslutning i Byradet den 30-10-2017

Sagen blev udsat, da det er kommet nye oplysninger i sagen.
Beslutning i Okonomiudvalget (18-21) den 19-03-2018
Okonomiudvalget besluttede at sende sagen tilbage til Plan-, Miljo — og Klimaudvalget.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Den administrative indstilling vedtaget med den yderligere begrundelse, at
de trafikale forhold er problematiske.

For stemmer 6: A, O, C og B
Imod stemmer 3: V og F, der gerne vil fortsette dialogen og udover en mulig udvidelse forudsatter at naboejendommene

ved en udvidelse skaermes med stgjhegn og at der finde en trafikmaessig forsvarlig losning.
V og F begarer sagen i Byradet.

Bilag
Ansggning og principskitser.pdf
Svar pa henvendelse fra Klaus Lindvig, 18.10.17.pdf

Besvarelse af henvendelse fra Netto, 17.10.17.pdf



Skrivelse vedr. punkt pa Byrddsmedet mandag 30.10. vedr. udvidelse af Netto pa Torpenvej i Humlebak - SScan
Netto17102615530.pdf



Punkt 74: Ulovlig overdaekning, Humlebzek Strandvej 52

17/3233
Beslutningstema

Stillingtagen til forslag fra den socialdemokratiske byraddsgruppe vedrerende ulovlig overdeekning pa Humlebak
Strandvej 52. Sagen settes pa dagsordenen efter aftale med formanden.

Sagsfremstilling og skonomi
Den socialdemokratiske byradsgruppe har ensket en sag til politisk behandling med folgende begrundelse.

”Det drejer sig om det meget omtalte halvtag som tilherer granthandler forretningen ZArenlunds Eftf. pA Humlebaek
Strandve;j. Tilsyneladende er dette halvtag ikke i overensstemmelse med galdende regler for omradet, men vi mener
indehaveren af butikken skal have en dispensation til det opsatte. Efter vores opfattelse, er det en enkelt eller to borgere i
omradet, som har rettet henvendelse med deres mishag over halvtaget, hvorimod de fleste andre borgere og
forretningsdrivende er indforstaet med det opferte. Generelt mener vi, at det er myndighedens opgave at serge for
overholdelse af gaeldende bestemmelser, herunder almindelig lovgivning samt lokale bestemmelser. Men i lighed med
mange andre situationer, skal der veere mulighed for at dispensere, netop dette mener vi ma vere gaeldende i den aktuelle
situation.”

Administrationens bemarkninger
Den etablerede overdaeekning er pé ca. 58 m? opfert med stolper i tree og med tag belagt med tagpap. P4 undersiden af
taget er der opsat lysstofrer.

Overdakningen er opfert i strid med bestemmelserne i lokalplan H34 for Humlebak Bymidte, som bla. fastleegger at:
”Pa bebyggelse mod vejskel ma der ikke anbringes faste baldakiner, udhaengstage og lignende overdaekninger.
Overdaekninger mé kun uferes som markiser af lettere og sammenklappelig konstruktion og skal have underkanten haevet
min. 2,20 m over fortov. Fremspringet, der hgjst mé vere 2,00 m, skal vere fjernet min. 0,50 m fra kantstensforkant eller
rendestenslinien. Markiser skal vere af stof eller have stoflignende karakter. Byraddet kan forlange, at markiser og skilte
tilpasses eventuelle markiser og skilte p& naboejendommene. Markiser ma kun opsattes i forbindelse med
vindueshullerne, og store gennemgaende markiser ma ikke opsattes.”

Lokalplanens formal er bl.a. at hgjne den arkitektoniske kvalitet i byrum og bygninger i Humlebeaek bymidte. Dette formal
er blandt andet konkretiseret i ovennavnte bestemmelse og en dispensation fra bestemmelsen vil derfor vere i strid med
lokalplanens formal, og derfor ikke omfattet af kommunens dispensationskompetence.

Bebyggelsen hvor overdekningen er opfert, er i Kommuneplan 2017 udpeget som bevaringsverdigt kulturmilje, pa
grundlag af en kortleegning 1 2014. Kulturmiljebeskrivelsen beskriver bla. at omradet danner en tidstypisk, arkitektonisk
helhed bestdende af ensartede rede murstensbygninger med rede tegltage, der er bundet sammen af veje og parkanlaeg.
Byggeriet er sarbart overfor renoveringer og selv sma a@ndringer af facadernes ensartede materialeholdning.

Administrationen blev opmarksom pa den ulovlige overdaekning, da en borger i januar 2017 sendte en klage over
overdekningen. Efterfolgende har administrationen modtaget flere mundtlige kager og senest — i februar 2018 — endnu en
skriftlig klage.

Administrationen har i lgbet af 2017 parthert og veret i dialog med ejendommens ejer om det ulovlige forhold. Med
baggrund i de ovenfor beskrevne forhold, har administrationen meddelt afslag til dispensation og pabud om nedrivning af
den ulovlige overdeekning. Ejer har ikke paklaget afgerelsen til Planklagenavnet eller rejst sagen ved domstolene. Ejer
har i flere omgange fiet forlenget fristen for nedrivning.

Erhvervsradet blev orienteret om sagen i forbindelse med radets mede i juni 2017. Erhvervsradet havde ingen
bemarkninger til orienteringen.

Hvis Plan-, Milje- og Klimaudvalget uanset ovennavnte forhold ensker et meddele en dispensation, skal der gennemfores
en forudgéende naboorientering.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



Retsgrundlag

Lokalplan H34
Planloven § 19 og 20

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Indstilling
1. Den socialdemokratiske byradsgruppe ensker indstillet at Plan-, Miljg- og Klimaudvalget tilkendegiver en positiv

holdning til dispensation. Sagen skal i givet fald udsendes i naboorientering, for der kan traeffes en endelig
beslutning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Den socialdemokratiske byradsgruppes forslag sat til afstemning
For stemmer 3: A

Imod stemmer 6: V, B, O, F og C

Forslaget hermed nedstemt

Bilag
DFGF - heringssvar sag nr 74 .pdf

SR - Hering Sag 74 .pdf



Punkt 75: Nedrivning af bebyggelsen og opferelse af nyt enfamiliehus,
Serupvej 41 i Serup

17/10570
Beslutningstema

Stillingtagen til ansggning om nedrivning af bevaringsvardig bebyggelse og opferelse af nyt enfamiliehus med
dispensation fra lokalplan F33, Serupvej 41 i Serup.

Sagsfremstilling og ekonomi

Ejerne af ovennavnte ejendom har sggt om tilladelse til at nedrive bebyggelsen, der bestér af et enfamiliehus i 1% etage
og et udhus. Huset er ubeboet.

Der soges samtidigt om tilladelse til at opfare et nyt enfamiliehus i 172 etage med et boligareal pa 240 m? og med en
integreret garage pa 61 m? Projektet er udfoert af arkitektfirmaet N + P Arkitektur. Bygningen enskes beklaedt med
redbrune klinkteglsten og med saddeltag ligeledes belagt med redbrune klinkteglsten. Byggegrunden er pd 1285 m?,
svarende til en bebyggelsesprocent pa 22.

De tidligere ejere sagte allerede i 2010 om tilladelse til nedrivning af bebyggelsen og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Sagen blev behandlet pa meder i Plan- og Klimaudvalget i 2011. I forbindelse med den tidligere ansegning om nedrivning
udarbejdede Center for Bygningsbevaring i Radvad en rapport, der konkluderede, at bebyggelses bevaringsverdi i forhold
til omgivelserne ikke vurderes at veere vasentlig. Denne rapport leegges fortsat til grund for bebyggelsens
vedligeholdelsesstand, dog er huset nu i darligere stand end i 2011.

Plan- og Klimaudvalget var i 2011 positiv overfor ansegningen om nedrivning og opferelse af et nyt enfamiliehus.
Nedrivningen og byggeprojektet blev imidlertid aldrig realiseret.

Ved den seneste SAVE registrering i 2014 fik huset en samlet bevaringsvaerdi pa 3, dog en tilstandsverdi pa 7. Da huset er
omfattet af bevaringsbestemmelser i lokalplan er byggeriet ikke omfattet af bygningsfredningslovens § 18.

Ejendommen har i dag tinglyst vejadgang til Serupvej over ejendommen Serupvej 43. Sekrogens Vejlaug har givet de nye
ejere tilladelse til en ny vejret til Sekrogen.

Redegarelse for bebyggelsen og omgivelserne
Det eksisterende hus er ifolge BBR opfert ar 1900 i bindingsverk med stratag. Center for bygningsbevaring i Raadvad
oplyser:

Gavlene er omsat til murveerk med bindingsverket malet pa.

Bindingsverket er skaret over pa sydsiden for at fa plads til nye vinduer.

Klimaskarmen (facader, tag og tagkonstruktion, fundamenter samt dere og vinduer) er i meget dérlig stand, og der kan
ikke genetableres en bolig uden en gennemgribende renovering og fornyelse af bygningens konstruktioner.

Huset ligger indeklemt i en spids pa grunden i skel mod begge naboer.

En stor del af bebyggelsen i Serup er opfert i bindingsverk med stritag og fremtraeder fint restaurerede. Landsbymiljoet
opleves serligt mellem Serupvej nr. 27-35 og 42-58. Ejendommen har tidligere vaeret en del af landsbymiljeet, men der er
nu ingen vesentlig ssmmenhang med det autentiske miljo, da ejendommen er helt omkranset af nyere bebyggelse.

Lokalplanforhold
Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan F33 for Serup Landsby vedtaget i 1998.

Lokalplanen har bl.a til formal at sikre bevarelsen af karakteristisk bebyggelse med tilherende omgivelser og at sikre
bebyggelsens landsbykarakter ved at ny bebyggelse gives en placering, udformning og materialevalg, som er i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition.

Den eksisterende bebyggelse er kendt bevaringsvardig og omfattet af lokalplanens § 6.1 hvoraf fremgar: “at ejerne skal
indhente kommunens tilladelse inden bygningerne nedrives, ombygges eller deres ydre fremtreeden pa anden méade
@ndres. F.eks. ved @ndring eller udskiftning af vindues- eller dertype eller tagmaterialer”. § 6.1 er en sékaldt
kompetencenorm, og ansegningen om nedrivningen skal derfor behandles som en dispensationsansegning.



Det nye hus kraever folgende 3 dispensationer fra lokalplanen:

§ 5, stk. 7, idet der enskes udfert sterre vinduespartier, hvor lokalplanen angiver, at dere og vinduer ikke mé udferes som
gennemgaende vinduesband eller storre sammenhangende glaspartier.

§ 5, stk. 10, idet skorsten udmunder i tagfladen, hvor lokalplanen angiver at skorstene skal udmunde i tagryggen mindst 3
m fra gavlen.

§ 5, stk. 11, idet der enskes etableret en stor kvist med altan pé estsiden i en bredde pa 6,1 m og kvistvinduer pa vestsiden
med tag belagt med tegl, hvor lokalplanen angiver at kviste skal udferes i en bredde pa max. 1,40 m og med tag belagt
med enten zink, kobber eller tagpap.

Lokalplanens indhold og muligheder for dispensation
Kommunen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationerne ikke er i strid med principperne i
planen, jf. planlovens § 19.

Det folger af fast praksis i Natur- og Miljeklagenavnet og af retspraksis, at en bestemmelse i en lokalplan - for at kunne
héandheves som en bindende bestemmelse - skal vere sé klart og precist formuleret, at der ikke kan herske tvivl om,
hvorvidt den er overholdt eller e;j.

En del af den aktuelle lokalplans formalsbestemmelser i § 2 er dog sé generelle og upreacise, at de ikke lovligt kan
héandheves. Det gelder for eksempel bestemmelsen i § 2 om at: sikre bebyggelsens landsby karakter ved at ny bebyggelse
gives en placering, udformning og materialevalg, som er i overensstemmelse med den stedlige byggetradition. Hvis
kommunen skulle have veret 1 stand til at handhave denne bestemmelse, skulle det have varet konkretiseret, hvad man
forstar ved den stedlige byggetradition, idet der i neeromgivelserne er meget forskelligartet byggeri, sdsom boligerne pa
Serupvej 39, 43 og 45 eller Serupvej 72.

Hvis man ville have sikret sig lavere byggeri, et andet materialevalg, en lavere bebyggelsesprocent, en bestemt placering
af byggeri pa grundene mv., skulle bestemmelserne i lokalplanen have varet anderledes udformet, idet det nye byggeri
overholder lokalplanens krav til hgjder, materialevalg, og form. For sa vidt angar byggeriets placering pagrunden
indeholder lokalplanen ikke et byggefelt og afstandsbestemmelserne til vej overholdes. Lokalplanen har ikke
bestemmelser om afstand til naboskel. Byggeriet opfylder dog de almindelige krav i bygningsreglementet.

Administrationen vurderer, at de ansggte dispensationer fra lokalplanen til bdde nedrivningen og det nye hus ligger
indenfor kommunens dispensationskompetence.

Fredensborg Kommunes arkitekturpolitik
I Kommunens arkitekturpolitik fra 2016 defineres begrebet arkitektonisk kvalitet ud fra felgende 6 temaer:

Byrum, bygninger og anlaegs selvsteendige arkitektoniske kvalitet.
Styrkelse af lokal by- og landskabsidentitet

Nytaenkning og innovation i anlaeg og drift

Miljemassig baredygtighed — klima og ressourcer

Social beeredygtighed — tryghed og trivsel

Kulturel baeredygtighed — kulturarv og formidling.

e o o o o o

I administrationens vurdering er der lagt vaegt pa punkterne A, B, C og F.

Naboorientering og partshering
Ansggningen har veret udsendt i naboorientering til de nermeste naboer, Vejlauget Sekrogen og Bevaringsforeningen
”Fredensborg”.

Vejlauget Sekrogen har sendt deres bemaerkninger pa vegne af 10 ejendomme i Sekrogen og Serupve;.

Vejlauget er positive overfor nedrivningen af den eksisterende bebyggelse, der efter deres vurdering ikke kan renoveres
eller bevares.

De er ikke positive overfor den nye bebyggelse. De anbefaler, at der udarbejdes en ny lokalplan for ejendommen, med
byggemuligheder i overensstemmelse med deres” lokalplan F28 for Sekrogen, der bl.a. angiver at byggeri alene ma
opfores i 1 etage. De vurderer, at byggeriet bliver dominerende i forhold til omgivelserne, idet kiphegjden bliver pa 8,5 m
og at der fra huset vil blive indbliksgener til de omgivende grunde.



Vejlauget har medsendt illustrationer, der forseger at vise omgivelserne efter opforelsen af det nye hus.

Naboerne, Serupvej 43 mener, at det nye hus er for stort og dominerende og at de vil fa indbliksgener. Endvidere undrer
de sig over, at Kommunen ikke stiller krav om ommatrikulering af ejendommene som i 2011.

Bevaringsforeningen “Fredensborg” har indsendt et heringssvar, et notat om restaureringsomkostninger contra
bevaringsverdi og en historisk gennemgang af ejendommen.

Bevaringsforeningen vurderer, at de oplistede dispensationsgnsker ikke er deekkede for det ansggte, idet der ikke er sogt
om et nyt byggefelt og en ny vejadgang og ikke er sggt om dispensation fra bestemmelserne om nedrivning. De vurderer
heller ikke at den nye bebyggelses karakter stemmer overens med den enskede karakter i Serup. Bevaringsforeningen
vurderer pé denne baggrund at sagsbehandleingen er mangelfuld og ansegningen ber treekkes tilbage.

Ejerne har efterfolgende sendt deres bemarkninger til indsigelserne fra Vejlauget og naboen.

Ejerne fastholder ansggningen, men de er positive overfor en @ndring af facader og tag til pudsede og hvidmalede facader
og med tag belagt med almindelige sorte teglsten, i stedet for bekleedningen af merkerede teglstensklinker pa facader og
tag. Ejerne har medsendt en illustration set fra havnen, der viser omgivelserne efter opfarelsen af det nye hus samt fotos af
forskellig bebyggelse i Serup.

Ejerne vurderer, at det nye hus ikke er i strid med lokalplanens formal, og harmonerer med omgivelserne hvad angar
husets proportioner og materialevalg og at husets placering, detailudformning herunder placeringen af vinduer vil veere til
mindst ’gene” for naboerne.

Administrationens vurdering

Administrationen leegger i hgj grad vegt pa rapporten fra Center for Bygningsbevaring, og er enig i deres konklusioner,
om at husets bevaringsverdi i forhold til omgivelserne og i forhold til restaureringsomkostningerne ikke vurderes at vare
vaesentlig.

Administrationen vurderer, at placeringen af det nye hus er fint tilpasset til grunden og til de omkringliggende grunde.

Administrationen vurderer i forhold til kommunens arkitekturpolitik, at den nye bygning har en selvstendig estetisk
kvalitet. Den nye arkitektur er med til at fortelle historien om Serups udvikling fra 1700-tallet og frem til i dag.
Bygningen opfores i traditionelle og velkendte materiale som tegl og glas og i et ligeledes traditionelt og velkendt
formsprog (lengehus med tag med hgj rejsning). Husets detaljer — dvs. kviste og altaner, samt méden at anvende teglsten
pa — har imidlertid et moderne udtryk. Til sammen danner det traditionelle og det moderne en fin balance, der bdde
respekterer den stedlige byggetradition og udtrykker moderne boligkvalitet.

Administrationen anbefaler de merke klinktegl i stedet for et hvidpudset hus med sort tegltag for at holde balancen
mellem det traditionelle og det moderne.

Husets overholder byggeretten i bygningsreglementet, og medfoerer ikke indbliksgener ud over hvad der er sedvanligt i et
parcelhuskvarter. Alt i alt vurderer administrationen, er det er lykkedes at skabe et stykke moderne arkitektur, som falder
naturligt ind i miljeet, og som bade reprasenterer tradition og fornyelse.

Sagsbehandling siden den 9. januar 2018.
Administrationen har den 18. januar 2018 holdt mede med ejerne om projektet.

Ansgger har efterfolgende fremsendt et revideret projekt.

I forhold til det oprindelige projekt er facade- og tagmaterialet endret fra merke klinktegl til facader i hvidfilsede teglsten,
og tag belagt med sort naturskiffer. Materialerne er i overensstemmelse med lokalplanens muligheder. Endvidere a&ndres
skorstens placering, sdledes at den udmunder i tagryggen, hvilket er i overensstemmelse med lokalplanen. Den tidligere
ansggning om dispensation fra lokalplanens § 5, stk. 10, bortfalder hermed.

Administrationens vurdering af det reviderede projekt.

Administrationen kan fortsat anbefale projektet. Administrationen vurderer, at det reviderede tag- og facademateriale er i
overensstemmelse med traditionelt byggeri og fint tilpasset den eksisterede bebyggelse, der ligeledes fremstar med hvide
facader med sort tag.

Revideret indstilling:



1. At der meddeles tilladelse til nedrivning
2. At der meddeles de nedvendige dispensationer fra lokalplan F33 til opferelse af det ansggte enfamiliehus med
facader i hvidfilsede teglsten, og tag belagt med sort naturskiffer.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Retsgrundlag

Lokalplan F33 for Serup Landsby
Planloven

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Elektroniske bilag
http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20 1051969 APPROVED 1278409857119.pdf

Indstilling

1. At der meddeles tilladelse til nedrivning
2. At der meddeles de nedvendige dispensationer fra lokalplan F33 til opferelse af det ansegte enfamilichus i merke
teglklinker.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 09-01-2018
Sagen udseettes.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-03-2018

Der nedlagges et § 14 forbud med henvisning til, at ejendommen overflyttes til lokalplanen F28 for Sekrogen men der
gives tilladelse til nedrivning.

For stemmer 5: C, V, O, Carsten Nielsen (A)

Imod stemmer 4: B, F og Ergin Ozer og Bo Hilsted (A), idet F, Ergin Ozer og Bo Hilsted (A) ensker, at der gives
tilladelse til nedrivning og at det ansegte byggeri imgdekommes.

Hanne Berg (F) og Ergin Ozer (A) begarer sagen i Byradet.

Beslutning i Okonomiudvalget (18-21) den 19-03-2018
Sagen dreftet
Beslutning i Byradet (18-21) den 03-04-2018

Sagen blev sendt til fornyet behandling i Plan-, Milje- og Klimaudvalget, da der er kommet nye oplysninger i sagen.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Den administrative indstilling punkt 1 godkendt.

Den administrative indstilling punkt 2 nedstemt efter afstemning.

For stemmer 2: F og Ergin Ozer (A)

Imod stemmer 7: B, C, O, V, Bo Hilsted og Carsten Nielsen (A)

Udvalget stiller dermed overfor Byradet forslag om, at der nedlagges et forbud efter planlovens § 14 mod opfersel af et
enfamilieshus i 1 1/2 plan pa ejendommen, idet der leegges vagt pa felgende planmaessige begrundelser:

¢ at en nedrivning af det gamle hus samt @ndret placering af det nye hus pa grunden medferer at det nye hus i hegjere
grad skal ses som en del af det bagvedliggende villaomrade der er omfattet af lokalplan F28 og som ejendommen
oprindeligt har ligget i.

¢ at de eksisterende bestemmelser i lokalplan F33 er for vide og enskes praciseret, sdledes at nyt byggeri i bedre grad
understotter landsbypraget

¢ at det ansegte byggeri, omfang, udformning mv. ikke understetter intentionerne i den bevarende lokalplan F33.

For stemmer 7: B, O, C, V, Bo Hilsted og Carsten Nielsen (A)


http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_1051969_APPROVED_1278409857119.pdf

Imod stemmer 2: F, Ergin Ozer (A)

Bilag

Udleveret ved foretraede, Serupvej 41.pdf

Heringssvar, 22.10.17.pdf

Mail fra Jesper Vogelius, 16.03.18.pdf

Mail m.m. fra Bevaringsforeningens Fredensborg, 24.03.18.pdf
Mail fra Lenette og Peter Brandt, 22.03.18.pdf

Bilag a-d.pdf

Kommentarer til heringssvar.pdf

Vedr. §14 beslutning Sagsnr. 17 10570.pdf

Notat fra administrationen, 03.04.18.pdf



Punkt 76: Landzonesag, Kirkeltevej 142

18/4540

Beslutningstema

Stillingtagen til om nedrivning og efterfolgende nybyggeri skal lovliggares.
Sagsfremstilling og skonomi

Pé ejendommen Kirkeltevej 142 har der tidligere varet et sommerhus. Kommunen har konstateret, at huset er nedrevet,
og at et nyt hus er under opferelse pa stedet uden de fornedne tilladelser. Administrationen har meddelt et
standsningspabud til de igangverende byggearbejder.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget behandlede sagen den 09-01-2018, hvor et flertal besluttede at meddele afslag pa en
ansggning om lovliggerende landzonetilladelse til et nyt og sterre hus pé ejendommen. Udvalget opfordrede ejeren til at
undersgge andre muligheder for lovliggerelse.

Administrationen har efterfelgende vearet i dialog med ejeren, og der er nu fundet en lgsning som administrationen kan
anbefale. Losningen indeberer, at tagkonstruktionen @ndres sa bygningen bliver langt mindre dominerende i landskabet.
De etablerede ydervagge kan beholdes.

Baggrund
Der henvises til referat fra medet 09-01-2018.

Den nye lgsning

Huset har den samme placering som det tidligere sommerhus. P& grund af de hgjere liggende veje haves terrenet ved
bygningen ca. 25 cm, og med den nye lgsning far bygningen nogenlunde den samme hgjde fra terreen pa ca. 6 m som det
tidligere sommerhus havde. Huset er dog ca. 1 m bredere og ca. 0,7 m laengere, men til gengzld uden nogle ’tilbygninger’
med fladt tag. Det bebyggede areal er derfor nogenlunde det samme. Der kan etableres en tagetage i den nye bygning, sa
bygningens samlede areal bliver sterre end det tidligere sommerhus, som ikke havde en udnyttelig tagetage. Det nye
projekt anvender tagpap i stedet for stratag.

Landzonebestemmelserne
Det forudsetter landzonetilladelse at opfere en ny helarsbolig, og det eendrer ikke herpa om det nye hus anses som en
genopforelse af det tidligere sommerhus med en efterfolgende @ndret anvendelse til en ny helarsbolig.

Kommunen har tidligere meddelt tilladelse til at det tidligere sommerhus kunne anvendes som helarsbolig pé vilkér at
bygningen ikke blev udvidet eller &endret. Tilladelsen blev ikke udnyttet.

En eventuel landzonetilladelse kan betinges af, at bygningen ikke mé udvides.

Transportkorridoren
Ifolge vejledningen om transportkorridoren er det ikke i overensstemmelse med formalet, at meddele landzonetilladelse til
ny permanent bebyggelse. £ndret anvendelsen af en bygning fra et sommerhus til helarsbeboelse sidestilles med

nybyggeri.

Kirkeltefredningen
Byggeriet forudsatter en ny dispensation fra landskabsfredningen.

Muligheder for lovliggerelse

Kommunen skal undersgge, om byggeriet kan lovliggeres med de fornadne tilladelser. Se dagsordenen til medet 09-01-
2018. I denne sag er der forhold som taler imod at meddele lovliggerende tilladelser (fx tidligere afgerelser i lignende
sager og ond tro hos ejeren). Der er ogsé forhold som taler for at meddele lovliggerende tilladelser (fx at bygningens ydre
med den nye losning ikke adskiller sig veesentligt fra de muligheder for vedligehold og @ndringer som ejeren lovligt
kunne have udfort).

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at kommunen har mulighed for at vare principielt positiv til en retlig lovliggerelse af
bygningen med det @&ndrede projekt. Begrundelsen herfor er, at ejeren lovligt kunne have udfert vedligeholdsarbejder og
@ndringer pa det gamle sommerhus, med et slutresultat som pa mange mader kan ligne resultatet af det eendrede projekt.
Dette forhold kan begrunde et vilkar om, at bygningen ikke senere ma udvides.



Administrationen vurderer ogsa, at kommunen har mulighed for at vere principielt positiv til at bygningen kan anvendes
til helarsbeboelse, pd samme made som kommunen tidligere har veeret positiv til en endret anvendelse af sommerhuset.

Administrationen vurderer dog, at planlegningsmeessige hensyn med hensyn til Transportkorridoren kan medfere, at
kommunen mé @ndre sin vurdering af sagen inden kommunen treffer afgerelse i sagen. For at fi forholdet naermere
belyst ber statslige myndigheder med interesse i Transportkorridoren heres.

Med hensyn til Kirkeltefredningen vurderer administrationen, at det det nye hus ikke opfylder forudsetningerne for
fredningsnavnets afgarelse i 2015 (kun mindre bygningsmaessige @ndringer), og at en lovliggerelse af byggeriet derfor
ogsa forudsatter en ny dispensation fra fredningen. Eftersom det a&@ndrede projekt for bygningen ikke adskiller sig
vaesentligt fra den gamle bygnings ydre rammer, vurderer administrationen at kommunen kan anbefale en dispensation
med de samme begrundelser som tidligere.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser.
Kirkeltefredningen

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Kommunikation
Hvis udvalget er principielt positiv til en retlig lovliggerelse (landzonetilladelse) skal kommunen gennemfere en
naboorientering inden kommunen kan treffe en afgerelse.
Kommunens anbefaling vedr. fredningen skal sendes til Fredningsnavnet for Nordsjalland.
Indstilling
1. At kommunen er principielt positiv til en lovliggerende landzonetilladelse til det eendrede projekt for en ny
bygning, som beskrevet i dagsordenen.
2. At kommunen er principielt positiv til en landzonetilladelse til at der kan etableres helarsbeboelse pé ejendommen.
3. At kommunen anbefaler en dispensation fra Kirkeltefredningen som beskrevet i dagsordenen.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Godkender administrationens indstilling.



Punkt 77: Orientering, terraenregulering, Begevej 4

17/7314

Beslutningstema

Administrationen orienterer om, at kommunen mé opgive at gennemfore et pdbud om @ndring af terrenreguleringer.
Sagsfremstilling og skonomi

Ejerne af Bogevej 4 har 1 2014 opfert et nyt enfamiliehus pa en ny udstykning i Serup. Efter huset blev opfort udferte
ejerne terreenreguleringer pa store dele af grunden. Naboer pa 3 sider af grunden klagede til kommunen over @ndringerne,
som de mente var til ulempe for dem.

Kommunen meddelte den 08-02-2017 ejerne af Bogevej 4 et pabud om @ndring af de foretagne reguleringer af grundens
naturlige terreen, samt et pabud om fysisk lovliggerelse af heevede opholdsarealer (terrasser). Plan-, Miljo- og
Klimaudvalget traf beslutning i sagen pa medet den 07-02-2017. Forud for padbuddet havde kommunen allerede i 2015
meddelt et tilsvarende pabud, efter at udvalget havde behandlet sagen.

Ejerne paklagede begge afgerelser (2015 og 2017), og Statsforvaltningen hjemviste i begge tilfeelde sagen til kommunen
til fornyet behandling. I begge sager var Statsforvaltningen af den opfattelse, at kommunen ikke havde varslet ejerne
tilstreekkeligt. I anden omgang var Statsforvaltningen endvidere af den opfattelse, at kommunen ikke havde forsynet
afgerelsen med en begrundelse der levede op til forvaltningslovens krav, og at kommunen ikke havde foretaget en konkret
vurdering af, om der skulle ske retlig eller fysisk lovliggarelse.

Sagens forleb

Sagen om terreenregulering begyndte i efteraret 2014, hvor en nabo kontaktede kommunen med bekymringer om
aktiviteterne pa Bogevej 4. Administrationen var i dialog med parterne, og efterhdnden blev kredsen af utilfredse naboer
udvidet.

I november 2014 gennemforte administrationen en besigtigelse, og sagens parter blev hert om sagen. Dialogen med
naboerne fortsatte frem til et mede i Plan-, Milje- og Klimaudvalget i januar 2015, hvor sagen dog blev udsat. Herefter
havde administrationen yderligere dialog med parterne frem til et mede i Plan-, Miljo- og Klimaudvalget den 02-06-2015
hvor udvalget besluttede at meddele ovennavnte padbud. Administrationen har gennemfert partshering, varsling, ny
besigtigelse, mader med parterne, der har vaeret meddelt aktindsigt og alle sagens dokumenter har veret tilgengelige for
alle parter.

Administrationen har indhentet en lang reekke oplysninger om forholdene pa grunden for og efter terrenreguleringerne.
Begge parter har inddraget landinspekterer i sagen, som har indsendt sine vurderinger af sagen, baseret pa de
landinspekteroplysninger, som har veret mulige at finde frem.

I forleengelse af Statsforvaltningens forste afgerelse gennemferte administrationen en ny partshering og varsling. Sagens
parter indsendte bemarkninger, blandt andet at der ikke var nyt til sagen.

I forleengelse af Statsforvaltningens anden afgarelse har administrationen forsegt at etablere en dialog med
Statsforvaltningen om sagen. Statsforvaltningen har afvist at medes med kommunen, men har afgivet et skriftligt svar pa
kommunens spergsmal til afgerelsen.

Problemstilling

Statsforvaltningen nar tilsyneladende frem til, at kommunens partshering, varsel og begrundelse ikke har vaeret
fyldestgerende, eftersom kommunen ikke precist har angivet det niveau der var pa stedet inden terreenreguleringerne blev
udfort.

Administrationen har overfor Statsforvaltningen papeget, at det efter kommunens opfattelse i langt de fleste tilfaelde vil
veere umuligt at finde konkrete faktiske oplysninger om grundens naturlige terreen inden terreenreguleringer, og at man i
disse tilfelde mé foretage en faglig vurdering af, hvad der er grundens naturlige terreen baseret pa opmalinger og andet
grundlag. I sagen pa Begevej har kommunen haft landinspekteropmalinger af enkelte punkter pa grunden, men det har
ikke veeret muligt for kommunen at angive pracise koter pa hele grunden. Men dette er ifolge Statsforvaltningen ikke
tilstreekkeligt.

Det videre forlagb



Administrationen vurderer pd baggrund af Statsforvaltningens udtalelse, saerligt vedr. kravene til dokumentation for
grundens naturlige terreenforhold, at kommunen ikke vil kunne gennemfore et nyt pabud om @ndring af terreenforholdene
pé grunden og har derfor besluttet at henleegge sagen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Byggelovens § 13 og bygningsreglementet BR15.
Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.
Kommunikation

Referat fra udvalgets mede sendes til sagens parter.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Orientering tages til efterretning.



Punkt 78: Sager behandlet pa lukket mede den 10. april 2018

17/28299

Beslutningstema

Sag nr. 81 ”Status pa Vilhelmsro skole, byggeri”

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Sag nr. 81 ”Status pa Vilhelmsro skole, byggeri”
Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 79: Orientering per 10. april 2018

17/8120
Sagsfremstilling og ekonomi

Parkering ved Louisiana

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget behandlede den 16. august 2018 en sag om strategi for parkeringslgsning ved Louisiana.
Administrationen kan i forlengelse heraf oplyse at Louisiana har mulighed for at anlaegge ca. 15 ekstra parkeringspladser
i skovtrekanten ud mod Humlebak Strandvej — og er indstillet herpa, at yderligere anlaeg af parkeringspladser i omradet
kraever tilladelse fra staten, og at administrationen har modtaget en opdateret parkeringsanalyse, som danner
udgangspunkt for en fornyet droftelse med Staten.

Milje- og Fadevareminister Esben Lunde Larsens brev til samtlige borgmestre

Milje- og Fadevareminister Esben Lunde Larsen har i brev af 19. marts 2018 opfordret kommunerne til indmelde, hvis de
oplever problemer med sandophobning, som er vanskelige at handtere.

Administrationen har folgende bemarkninger: Sandophobning i kommunens vandleb fjernes i overensstemmelse med
vandlebsregulativerne. Dette kontrolleres lobende béde visuelt og ved opmaélinger. Der har i den seneste tid veret
meldinger fra borgere og vandlebslavet om sandaflejringer ved Nivaens udleb til Oresund og i selve bugten, som
angiveligt skulle medfere opstuvning af vand i hele vandlgbssystemet. Administrationen har underseggt sagen grundigt og
bl.a. besigtiget udlebet sammen med vandlebslavet. Konklusionen er, at der ikke har kunnet konstateres sandaflejringer
over regulativmeessig bund ved udlebet, og at vandlgbet indtil udlgbet er oprenset efter gaeldende regulativ. Efter udlabet
ma kommunen ikke foretage fjernelse af sand, da det ligger uden for regulativet og i havomrade. Administrationen har
ved besigtigelser ikke kunnet konstatere sandbanker uden for Nivéens udleb, der stikker op over overfladen.
Administrationen og eksterne konsulenter har i gvrigt vurderet, at eventuelle sandbanker i havomrédet ikke har betydning
for vandopstuvning i Nivaen. Det er alene vandstanden i Qresund, der har betydning for en sidan opstuvning.

P4 ovenstaende baggrund ser administrationen ikke, at der er grundlag for at indmelde til ministeren, at kommunen har
problemer med sandaflejringer, der er vanskelige at hdndtere.

Dialogmede med Gront Rad
Afholdes den 18. september for medlemmer af Plan-, Miljo- og Klimaudvalget og Infrastruktur- og Teknikudvalget.

Status pd servicemaélsaftale og sagsbehandlingstider

Regeringen og KL har i december 2015 indgaet aftale om felles servicemal. Aftalen setter konkrete mal for
kommunernes sagsbehandlingstid pa miljegodkendelser, byggesager, og husdyrgodkendelser. Vakst, lokale
arbejdspladser og et Danmark i balance var i hgjsaedet, da KL og regeringen i december 2015 indgik en aftale om
servicemal for kommunernes erhvervsrettede sagsbehandling. Kommunernes service og sagsbehandlingstid er vaesentlig
for, at virksomhederne og landbruget kan skabe veakst og arbejdspladser. Det blev derfor aftalt, at kommunerne skulle
reducere sagsbehandlingstiden for byggetilladelser, miljo- og husdyrgodkendelser med en tredjedel, og at
sagsbehandlingen ikke ma overstige et naermere bestemt antal dage.

Aftalen er blevet evalueret af Rambgll, og resultaterne er positive. Det konkluderes ogsé, at kommunerne i et
landsgennemsnit overholder servicemalene for byggetilladelserne, og i 80 pct. af de enkelte sager. I forhold til
sagsbehandlingstiden for byggetilladelser konkluderer Rambells, at is@r tre forhold forleenger sagsbehandlingstiden. Det
drejer sig om sager, der skal i hering, sager der ogsa skal sagsbehandles i staten eller regionerne, samt sager, der kraever
krydstjek af, om der skal gives tilladelse efter anden lovgivning, inden den ansegte sag kan afgares.

KL har fremlagt servicemalsstatistik for 2. halvar 2017. Den vedlaegges tillige med oversigt over servicemalsstatistik for
Fredensborg Kommune for 2. halvar 2017.

For Fredensborg Kommune viser den at sagsbehandlingstiden er stigende pa udvalgte sager. F.eks. er den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid til enfamilieshuse pa 50 dage, hvor servicemaélet er 40 dage. 41 % af sagerne er afgjort indenfor
servicemalet. Byggeansegninger til Industri- og lagerbygninger har et servicemal pd 50 dage, hvor kommunen har et
gennemsnit pa 69 dage. Her bliver 71 % af sagerne afgjort indenfor servicemélet pa de 50 dage. Der er ogsa positive tal:
Der bruges i gennemsnit 42 dage pa ansegninger til etagebyggeri og erhverv, hvor servicemélet er 55 dage. I denne
kategori er 88 % afgjort indenfor servicemalet.

De stigende sagsbehandlingstider skyldes i vid udstraekning en ekstraordiner stor tilgang af sager i lgbet af 2017, hvilket
medferer, at der nu gér leengere tid i nogle byggesager, for sagsbehandlingen af nye sager er afsluttet. Endvidere oplever
administrationen et stigende antal klagesager og sager om aktindsigt. Dertil kommer at ny planlov og nyt
bygningsreglement fordrer ressourcer til at implementere de nye regler og at administrationen grundet medarbejderes
jobskifte har haft/har vacancer, og at det i disse ar er vanskeligt at rekruttere treenede byggesagsbehandlere.

Ventetiden er selvfolgelig beklagelig, men administrationen er opmearksom pé situationen og er opmerksomme pa at
balancere hensynet til at fa feerdiggjort igangvarende sager og komme i gang med nye sager. Trods leengere ventetider pa
afgerelser om byggetilladelser har administrationen fastholdt tilbuddet til borgere og virksomheder om at booke en



byggesagsbehandler til forhdndsdialog om deres byggeensker og -planer. Tilbuddet er populert hos borgerne og bruges
flittigt.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 80: Sager pa vej per 10. april 2018

17/28298

Beslutningstema

Udvalget orienteres om sager der er planlagt til behandling.
Sagsfremstilling og skonomi

Listen over sager pé vej er et planleegningsredskab for kommende meoder.

Sager opfort pé listen kan flytte dato, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

8. Maj
Endelig vedtagelse af Faellesregulativ for vandleb
Endelig vedtagelse af Vandlebsregulativ for Usserod A
Vejnavn Gammel Torpenvej, fornyet behandling efter partshering
Orientering om Bygningsreglement 2018

29. maj
Endelig vedtagelse af lokalplan F117 for Fredensborg bymidte

Senere
Placering af nyt skydecenter
Stej fra motorvej

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 10-04-2018

Orienteringen tages til efterretning.
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