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Punkt 20: Godkendelse af dagsorden

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Dagsordenen godkendt.



Punkt 21: Treeffetid

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Carsten Ralf Petersen, Stig Christian Rutving, Mike Desmond Creaven og Dorte Creaven havde foretreede i sag nr. 23
”Udvidelse af tilladelse for Til Tops Niva” pa vegne af Grundejerforeningen Skovparken, Interesseforeningen Svaneve;j
og Ternevej, samt adresserne Skovparken 31 og Svanevej 3.

Annette og Jesper Maarschalk havde foretreede i sag nr. 27 ”Ansggning om landzonetilladelse, Langeradve;j 20,
Langered”.

Bilag i form af billeder og tekst udsendt inden medet indgik i sagens behandling og vedheftes som bilag til sagen.
Lauge Sletting vedr. ansggt moleudvidelse Sletten Havn.



Punkt 22: Gymnastikkens Hus - Orientering

18/26678
Beslutningstema

Plan-, Milje- og Klimaudvalget, Fritids- og Idraetsudvalget, dkonomiudvalget og Byradet forelaegges sagen til orientering
vedrerende:

¢ Tilpasninger af forudsatninger for udbudsprojekt og udbudsform for Gymnastikkens Hus.
¢ Evalueringsudvalgets formal og opgave.

o Status tidsplan.

¢ Status budgetfordeling.

Sagsfremstilling og ekonomi

I forlengelse af beslutning i Byradet den 26-11-2018, at der bygges 1692 m2 brutto areal i forbindelse med
Gymnastikkens Hus vil tilpasninger i forhold hertil blive fremhavet i denne orienteringssag.

1. Tilpasninger af forudsetninger for udbudsprojekt og udbudsform for Gymnastikkens Hus:

Ved at fastholde de 1692 m2 bruttoareal som et minimumskrav medferer dette, at der tages udgangspunkt i det
oprindelige projektforslag, og den meget detaljerede indretning Nivd Gymnastikforening (NG) har udarbejdet p& denne
baggrund.

I teet samarbejde med (NG) udarbejdes:

Tilpassede minimumskrav til tilbygningens udbudsprojekt med udgangspunkt i de 1692 m2 bruttoareal
Minimumskrav, der er til indretningen af Holmegérdshallen

Minimumskrav til det gymnastik- og AV-udstyr

Der samlet set vurderes at kunne rummes inden for samlede gkonomiske ramme for Gymnastikkens Hus kr. 35 mio. kr.
ekskl. moms.

Kommunens eksterne radgiver Dall & Lindhardtsen beregner og dokumenterer, at de anferte minimumskrav til
udbudsprojektet vurderes at kunne udferes inden for den gkonomiske ramme og derved af alle bydende totalentreprengrer.

I tilknytning til totalentreprisens minimumskrav udarbejdes en prioriteret rangordensliste af f.eks. 20 punkter, der hver
iser kan indeholde flere ensker/optioner.

Den prioriterede rangordensliste vil veere en kombination af gymnastik- og AV-udstyr, der som udgangspunkt ikke kan
indeholdes 1 minimumskravene, samt andre enskede forhold, som bl.a. tilskuerbalkon, kontor/mederum etc.

De bydende totalentreprengrer skal ud over minimumskravene konkurrere om, hvem der kan have flest optioner med i
deres tilbud inden for den gkonomiske ramme i forhold til den prioriterede rangordensliste over optioner.

Alle optioner i rangordenslisten vil vaere prissat, uanset om disse kan udferes inden for den ekonomiske ramme eller e;j.

Projektet udferes delvist i samme periode, som igangvarende projekt vedrerende Kokkedal Fremtidens Skole og gvrige
vedligeholdelsesarbejder, og der sammensenkes sa vidt mulig indretning af byggeplads og sikkerhed for brugeme i
byggeperioden.

2. Bedemmelsesudvalgets formal og opgave:
Med afsat i ovenstaende tilpasning af udbuddets forudsatninger, vil der i hgjere grad vaere tale om en evaluering, end en
egentlig bedemmelse, og udvalget er derfor i det folgende benaevnt ”Evalueringsudvalg”.

Formélet med at gennemfore en evaluering af det anbefalede totalentreprisetilbud pa baggrund af ovenstaende er at tage
stilling til, om projektet skal indstilles til politisk beslutning i den form og med det indhold, der kan rummes inden for den

gkonomiske ramme 1 omvendt licitation.

Evalueringsudvalget bestér af felgende:



Borgmester Thomas Lykke Pedersen (A)

Formand for Plan- og Klimaudvalget Lars Simonsen (B)

Formand for Fritids- og Idretsudvalget Bo Hilsted (A)

Formand for Berne- og Skoleudvalget Per Frost Henriksen (A)

Byradsmedlem Thomas Elgaard (V)

Direkter for @konomi, Len og Indkeb, Center for Skoler og Dagtilbud samt Center for Ejendomme og Intern Service
Mads Toftegaard Madsen

Direktor for ZAldre og Omsorg og Center for Familie og Handicap samt Center for Kultur, Fritid og Sundhed Lina
Thieden.

Centerchef for Ejendomme og Intern Service Anette Arendt Barnkob.

2 repraesentanter fra Niva Gymnastikforening

Som radgivere for evalueringsudvalget deltager:
Projektleder Center for Ejendomme og Intern Service
Projektmedarbejder Kultur, Idraet og Sundhed
Bygherreradgiver

Skoleleder, Kokkedal Skole

Som sekreter for evalueringsudvalget:
Bygherreradgiver

Proces
Evalueringsudvalget vil ved evalueringen i hovedtrak blive orienteret om:

¢ Hvad praemissen har veret for tilbudsgivningen. Dvs. minimumskrav plus s& mange optioner i prioriterede
rangorden, der kan indeholdes inden for den gkonomiske ramme.

e Hvad der i store traek indgar som minimumskrav i den omvendte licitation, og hvad der indgér i den prioriterede
rangordensliste af optioner til projektet.

¢ Hvad de forskellige totalentreprenerer har budt ind med - efter forhandling og

» Hvilken totalentreprener, der anbefales at indgé kontrakt med og hvorfor.

Gennemgangen har til formal, at give et overblik over, hvilket spaend der har veret i forhold til de forskellige
totalentreprisetilbud og hvad, det har veret muligt at forhandle sig til.

Anbefaling
Det er bl.a. Evalueringsudvalgets opgave at anbefale over for Byradet, om projektet skal realiseres med de optioner, der
kan udferes inden for den gkonomiske ramme i omvendt licitation.

Evalueringsudvalget og radgivere har tavshedspligt ind til, der er truffet en endelig beslutning i Byradet.

Safremt Byradet p& baggrund heraf godkender, at projektet skal realiseres, indgas herefter aftale med totalentrepreneren i
forhold det den gkonomiske ramme i omvendst licitation, inkl. eventuelle optioner.

3. Status tidsplan:
I henhold til den forelebige hovedtidsplan oplyses her om de veesentligste milestones.

Annoncering af praekvalifikation Totalentreprise =~ Uge 1 —4, 2019
Klargering udbudsmateriale Uge 1 —uge 12, 2019

Forventet for indsendelse af myndighedsprojekt =~ Uge 12

Forventet byggetilladelse Uge 17
Tilbudsperiode Uge 13 —uge 18, 2019
Forhandling Uge 19, 2019

Evalueringsudvalg Uge 20, tirsdag den 14. maj 2019



Adm. indstilling til byradet Uge 20, 2019
Politisk behandling Uge 21 —uge 25, 2019

Byradet (Sidste byradsmede inden sommerferien) 17. juni 2019, uge 25, 2019

Kontraktindgéelse Uge 28,2019
Udferelsesprojektering af totalentreprener Uge 29 -39, 2019

*) Byggeperiode Uge 40, 2019 —uge 5, 2021
*) Indvielse Uge 10 (medio marts), 2021

*) Bemarkning til afleveringstidspunktet og derved datoen for indvielsen.
Pa grund af travlhed i byggebranchen og for bl.a. derved at modvirke de bydende entreprenerers afstaelse for at afgive
tilbud, som felge af en presset tidsplan for byggeriet, vil tidsplanen vare til forhandling.

Det er derfor forst muligt at fastlegge afleveringstidspunktet og derved indvielsesdatoen, nar der foreligger en
underskrevet aftale med den valgte totalentreprener.

4. Status budgetfordeling:

Byradet har i budgetforlig 2019-2022 afsat 35 mio. kr. ekskl. moms til opferelse af Gymnastikkens Hus.

Der er i forbindelse med tidligere forundersegelser og programmering m.m. anvendt ca. 2.2 mio. kr. ekskl. moms af
budgetrammen, hvilket bevirker at den resterende skonomiske ramme for projektet udger ca. 32.8 mio. kr. ekskl. moms.

Rammebelabet i omvendt licitation for selve totalentreprisen udger 27 mio. kr. ekskl. moms.

Holmegérdshallen renoveres (udskiftning tagbelseegning og isolering, samt udskiftning gulv her under efterisolering heraf)
som en del af totalentreprisen.

Der afsaettes 8.75 mio. kr. ekskl. moms via planlagte driftsmidler (hvoraf de 715.000 kr. ekskl. moms er baseret pa energi-
finansierede midler).
Heraf indgar 7.9 mio. kr. ekskl. moms i den samlede totalentreprise.

Den samlede totalentrepriseramme i omvendt licitation udger (27+7.9) 34.9 mio. kr. ekskl. moms.

Nedstédende anferes en oversigt over, hvordan gkonomien forventes fordel hen over de naste tre ar. Belgb anfort i mio. kr.
ekskl. moms.

Aktiviteter/ar 2019 2020 2021 Sum
Totalentreprise Gymnastikkens Hus 5 16 6 27
Totalentreprise renovering Holmegérdshallen 0 79 0 7.9
@vrige samlede omkostninger 1.05 3.8 1.8 6.65
Sum 6.05 27.7 7.8  41.55
Bevilling

Der er ingen bevillingsmaessige konsekvenser.

Retsgrundlag
Gymnastikkens Hus udbydes efter den Nationale udbudslov.



FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

Byradets arbejdsgrundlag

Arbejde nytenkende med projekter.

Brugen af kommunens bygninger skal nyteenkes med det formal at skabe bedre forudsatninger for faellesskab og
kulturelle oplevelser.

Fellesskabet i kommunens idratsklubber, foreninger eller kulturelle aktiviteter skal samle alle generationer.

Kompetence
Byrédet.

Kommunikation

Der indlegges orientering om projektet pd kommunens hjemmeside under ”Kommunen i Udvikling”.
Der vil ske en lgbende dialog med de enkelte interessenter og brugere.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Orienteringen blev taget til efterretning med en bemarkning om, at sagens bevillingsmassige konsekvenser vil blive
handteret i forbindelse med en kommende budgetrevision.



Punkt 23: Udvidelse af tilladelsen for Til Tops Niva

18/11932
Beslutningstema

Udvalget skal tage stilling til ansegning fra Til TOPS Niva om endring af vilkar i kommunens tilladelse fra 2016 til
treetopklatrebaner pa Niva Camping. Det indstilles, at der gives 3 ars tidsbegranset tilladelse til ansegte udvidelse af
gaestegrundlaget.

Sagsfremstilling og skonomi

Fredensborg Kommune har modtaget en ansggning fra Til TOPS Niva om @ndring af vilkirene for kommunens tilladelse
af 12. januar 2016 til etablering af to tretopklatrebaner pa Nivd Camping, Selyst Allé 14.

Til TOPS Niva ansgger konkret om udvidelse af tilladelsens nuvarende vilkar om, at traetop-klatrebanerne kun ma
benyttes af campingpladsens egne gaester, til at banerne ogséd ma benyttes af gaster udefra. Desuden sgges der om, at
begrensning for besag af skoleklasser pa max. 10 klasser om aret bortfalder. Endelig indeholder ansggningen en
precisering af treetopklatrebanernes abningstider. Ansegninger vedlagt som bilag.

Baggrund

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget besluttede den 5. januar 2016 at meddele dispensation efter naturbeskyttelsesloven til
etablering af 2 traetopklatrebaner pa Niva Camping.

Dispensationen blev meddelt pé folgende vilkar:

At der ikke skal vaere yderligere kapacitet til parkering, veje, stier mm.

At banerne kun méa benyttes af campingpladsens gaster og max. 10 skoleklasser om éret.

At banerne kun méa benyttes i campingpladsens abningstid dvs. alle dage fra kl. 10-18.

At banerne kun méa benyttes i campingpladsens sason fra 1. april — 1. oktober.

At svavebaner og balance- og forhindringsevelser konstrueres og placeres indenfor omrade pa bilag 1 séledes, at
stgjgener minimeres i forhold til det omkringliggende boligomréde.

¢ At ansgger pd kommunens forlangende skal dokumentere, at geldende stgjgraenser er overholdt.

I forbindelse med tilladelsen efter naturbeskyttelsesloven vurderede administrationen samtidig, at traetopklatrebanerne var
i overensstemmelse med den for omradet gaeeldende byplanvedtaegt nr. 26. Traetopklatrebanerne ligger i byplanvedtaegtens
delomrade B, som er udlagt til offentligt formal ”grent omrade (campingplads)”.

Kommunens afgerelse blev paklaget af Grundejerforeningen Skovparken. Planklagenavnet traf den 29. juni 2017
afgorelse i sagen, der stadfeestede kommunens afgerelse. Naevnet lagde vaegt pa, at der er tale om en aktivitet, som
naturligt kan indpasses i skoven ved campingpladsen, og at aktiviteten mé anses som en almindelig aktivitet pd en
campingplads i et gront omrade.

Ansegning
Til TOPS Nivé legger folgende til grund for den aktuelle ansegning:

o [ abningssason 2018 har Til Tops Niva haft ca. 800 gaster. Ved gget markedsfering forventes at kunne né ca. 1500
gaester med de nuvaerende vilkar. Oprindeligt er der kalkuleret med ca. 3200 gaster pr. seson. 1500 geester er ikke
nok til at sikre en baredygtig ekonomisk drift af anlaegget.

o Safremt der gives tilladelse til, at anleegget kan benyttes af udefra kommende gaester, og hvis begrensningen pa
max. 10 besggende skoleklasser om éret fjernes, forventer Til TOPS Nivé at né ca. 3000 gaester, heraf ca. 500
skolegester (ca. 20 skoleklasser).

o Udefra kommende gaester forventes altovervejende at komme fra lokalomradet, da anlaegget med 2 baner er for
smat til at tiltreekke geester fra et storre opland. Til sammenligning har Til TOPS Frederiksdal 3 baner og Til TOPS
Havreholm 5 baner.

Konkret ansgges om folgende nye abningstider for gaester i seesonen:

¢ Sendagsébent kl. 10.00 —15.00 (ca. 20 gaester)
e Loardagsabent kl. 10.00 — 18.00 (ca. 10-30 gester, de fleste i tidsrummet kl. 10-14)



» Hverdagsabent i skoleferien juli/august k1. 10.00 — 18.00

o Abent for skoleklasser alle hverdage (ca. 20 klasser pr. s@son, varighed typisk 2 formiddagstimer)

o Abent ved serarrangementer pa Nivd Camping i tidsrummet k1. 10 — 18 (eks. ved markedsdag og markedage, 2-3
gange pr. s&eson)

Til TOPS Niva oplyser, at hvis ansggningen imedekommes, drejes svaevebanen tettest pa naboerne leengere mod vest, sa
afstanden til neermeste naboer egges. Ny linjeforing fremgar af luftfoto i ansegningen.

Partshering

Der er foretaget 14 dages partshering af ejere, beboere og virksomheder, som er registreret pa de omliggende ejendomme.
Der er indkommet 10 heringssvar i heringsperioden. 7 heringssvar er fra beboere omkring banen og 3 heringssvar er fra
foreninger, herunder Interesseforeningen for Svanevej og Ternevej, Grundejerforeningen Skovparken og Niva
Svemmeforening. Efter endt heringsperiode er der indkommet yderligere 1 heringssvar fra beboer i omradet, som er
medtaget. Heringssvar, et sammendrag af de vasentligste synspunkter og administrationens kommentarer hertil fremgér
af bilag.

Administrationen kan sammenfatte de vasentligste heringssvar saledes:

Kommunen skulle aldrig have givet dispensation/ tilladelse til traetopklatrebaner i et villaomrade.
Enhver udvidelse af rammerne for banernes aktiviteter er uacceptabel

Parkering af biler giver allerede i dag problemer.

RA&b og skrig fra banerne opleves allerede i dag som meget generende.

Til TOPS Niva har indsendt sine bemarkninger til heringssvarene, som fremgar af bilaget.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at en udvidelse af Til TOPS Niva’s gaestegrundlag til at omfatte udefra kommende gester,
herunder muligheden for flere skoleklasser, ikke @ndrer afgerende ved de preemisser, som Planklagenavnet lagde til
grund for afgerelsen af 29. juni 2017. Planklageneavnet tillagde det séledes ikke betydning, at kommunens tilladelse var
givet pa vilkar af, at banerne kun matte benyttes af campingpladsens egne gester.

Administrationen vurderer pa den baggrund, at en udvidelse af gastegrundlaget som ansggt, kan rummes indenfor
rammerne af byplanvedtagt nr. 26. Vasentligt for vurderingen er, at der ikke er tale om en fysisk udvidelse af banerne
eller etablering af nye baner, men alene et spergsmal om hvem som ma bruge banerne.

Administrationen vurderer, at en udvidelse af gastegrundlaget som ansegt ikke medferer, at det samlede stojbidrag fra
treetopklatrebanerne oges vaesentligt i forhold til det oprindelige forventede antal brugere, som 14 til grund for
ansggningen i 2016.

Flere skoleklasser kan betyde, at stgjen blive spredt over et storre tidsrum, da besag af skoleklasser foregar i hverdagene,
typisk i formiddagstimerne, hvor der normalt ikke er s& mange gaester. Omvendt indgar der en begrensning af
abningstiderne 1 ansegningen, bl.a. sendag hvor &bningstiden begraenses til kl. 10-15. Galdende tilladelse giver mulighed
for at holde abent alle dage mellem k1. 10-18.

Til TOPS Niva forventer, at en altovervejende del af de nye udefra kommende gaester vil komme fra lokalomradet enten
til fods eller pa cykel. I forhold til skoleklasser er det oplyst, at eleverne i dag ankommer i minibusser og ikke i
turistbusser. Det skal bemarkes, at kommunen ikke kan stille krav om, at der ikke mé benyttes turistbusser.

I relation til indbliksgener finder administrationen ikke, at det udger en vasentlig problemstilling, nér treeerne er fuldt
udsprungne. En @&ndring af forlabet af banen tattest pd naboerne vil i veesentlig grad imedega mulig indblik, sarligt forst
pa &bningssasonen hvor treeerne endnu ikke er fuldt udsprungne.

Administrationen anbefaler pd ovenstdende baggrund, at udvalget beslutter at &ndre vilkarene i kommunens tilladelse fra
12. januar 2016 til etablering af traetopklatrebanerne, i henhold til ansegte. Det betyder falgende:

1. Vilkér om At treetopbanerne kun ma benyttes af campingpladsens gester og max. 10 skoleklasser om aret”
bortfalder.
2. Vilkér om At banerne kun ma benyttes i campingpladsens &bningstid dvs. alle dage fra kl. 10-18” andres til:



Sendagsébent k1. 10.00 — 15.00

Lordagsabent kl. 10.00 — 18.00

Hverdagsabent i skoleferien juli/august kl. 10.00 — 18.00

Abent for skoleklasser alle hverdage kl. 10.00 — 18.00

Abent ved serarrangementer (markedsdag, maerkedag o.lign) pa Niva Camping i tidsrummet 10 — 18 (3 gange pr.
sa&son)

e o o o o

Ovrige vilkar i kommunens tilladelse fra 12. januar 2016 forbliver uendrede.
En ny tilladelse vil blive givet som tilleeg til den eksisterende tilladelse fra 2016.

En ny tilladelse kan gives som en midlertidig tilladelse fx pa 3 &r med den begrundelse, at der vil vere tale om en
forsggsperiode med henblik pa neermere vurdering af felgevirkningerne for lokalomradet. Hvis det efter 3 ar ikke
besluttes at forleenge eller gore tilladelsen med &ndrede vilkér permanent, vil det vaere de oprindelige vilkér fra 2016, som
tilladelsen falder tilbage pa.

Herudover anbefaler administrationen, at der treeffes afgorelse om, at ansegte udvidelse af gaestegrundlaget kan rummes
inden for Byplanvedtagt nr. 26 i overensstemmelse med planklagenavnets tidligere afgarelse.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

FNs verdensmal
3. Sundhed og trivsel
Byradets arbejdsgrundlag

5. Et aktivt fritids- og kulturliv er ogsa velfaerd
7. Oplevelser og erhverv som udviklingsmotor

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Orientering om kommunens afgerelse sendes til dem, som har indsendt bemarkninger til sagen.

Indstilling

¢ At administrationens indstilling vedtages, med folgende tilfojelse: At @ndring af vilkar om begraensning af antal
skoleklasser og udvidelse af gastegrundlaget til at omfatte udefra kommende gester gores tidsbegrenset til 3 ar,
med henblik pé vurdering af mulige folgevirkninger for lokalomrédet.

o At kommunen treeffer afgorelse om, at ansegte udvidelse af gaestegrundlaget er i overensstemmelse med
Byplanvedteegt nr. 26.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019



Den administrative indstilling om at udvide tilladelsen som beskrevet sat til afstemning.

For stemmer 2: O og Mie Stattau (V)
Imod stemmer 7: B, F, C, A og Carsten Bo Nielsen (V)

Indstilling hermed ikke godkendt.

F stiller forslag om at udvide antallet af skoleklasser
For 3: O, F og Mie Stattau (V)

Imod 6: A, B, C og Carsten Bo Nielsen (V)
Forslaget hermed ikke vedtaget.

Mie Stattau (V), O og F begerer sagen i Byradet.

Kommentarer fra Martin Stausholm Knudsen indgik i sagens behandling.

Bilag
Ansggning om udvidelse af geestegrundlag for TIL TOPS Niva
Heringsnotat Ansegning Til Tops Niva.pdf

Kommentarer fra Martin Knudsen og Tine Stets vedr. sag nr. 23.pdf



Punkt 24: Ramme for indhold og tidsplan for ny Bolig-, Arkitektur- og
Ejendomspolitik

18/26000
Beslutningstema
Godkendelse af vedlagte forslag til indholdsmaessig ramme og tidsplan for ny Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik.

Sagsfremstilling og ekonomi

Byradet har besluttet, at kommunen skal have ti politikker, der tager udgangspunkt i pejlemarkerne fra Byradets
arbejdsgrundlag. Den nye politik vil bl.a. besta af en raekke overordnede politiske mélsatninger.

Nedenfor er forslag til overordnet indholdsramme og tidsplan for politikken Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik, der
skal udfolde og opsatte mélsaetninger for pejlemerket fra Byradets arbejdsgrundlag: ”Bygninger og byrum skaber liv”.
Temaerne heri er: Bygninger skaber liv og felleskab for alle generationer, Byrum tilpasses udvikling og Byudvikling
skaber attraktive og trygge omrader.

Politikkens indhold og sammenheng til andre strategiske processer i 2019

Den nye politik skal sammenfatte eksisterende ”Politik for kommunale ejendomme” og ”Arkitekturpolitik”, begge fra
2016, samt boligpolitik, hvor Plan, Milje og Klimaudvalget d. 6. november 2018 godkendte et kommissorium for den nye
politik.

Administrationen foreslar, at navnet pa den nye politik bliver: ”Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik” for pa den made
at afspejle, at politikken ogsa omhandler de kommunale ejendomme.

Den nye politik har et naturligt afsat i badde den kommende Planstrategi og den nye Ejendomsstrategi, hvor arbejdet med
begge netop er sat i gang. De to strategier udarbejdes frem mod sommeren 2019 for at kunne overholde krav i Planloven
til planstrategiens vedtagelse.

Udarbejdelsen af den nye politik foreslas derfor at ske i umiddelbar forlaengelse af arbejdet med Planstrategien og
Ejendomsstrategien. Det skal sikre mulighed for, at de politiske dreftelser der knytter sig til arbejdet med strategierne kan
indga og bidrage til formuleringen af den nye Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik.

Fastsettelse af temaer for politikken sker senere og afventer dette arbejde.

Emnet boliger bliver et centralt indsatsomrade i Planstrategien. Det godkendte kommissorium for en boligpolitik besvares
desuden med Planstrategien, pd emner som geografi, klima, baredygtighed og infrastruktur. Som afsat for formuleringen
af Planstrategiens mél for fremtidige boliger udarbejdes et baggrundsmateriale i rapportformat med titlen
Udviklingsperspektiver for boliger i Fredensborg Kommune”. Materialet samler op og konkluderer pa boliganalyserne
praesenteret pa budgetseminarerne i april og august 2018 udarbejdet som forarbejde for en kommende boligpolitik. Der
udarbejdes et selvsteendigt dokument hvor der skal vere politiske pejlinger ovenpé analysen. De relevante dele af dette
loftes ind i planstrategien

I forleengelse af vedtagelsen af en ny Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik kan det desuden overvejes om der skal
udarbejdes en arkitektur- og byrumsstrategi, der samler op pa og konkretiserer indsatsomrader fra den eksisterende
arkitekturpolitik.

Ejendomsstrategi

Administrationen arbejder pa en ejendomsstrategi for de kommunale ejendomme. Strategien skal, foruden baredygtig
drift og vedligeholdelse af de kommunale ejendomme, ogsa have fokus pa optimering af bygningernes
anvendelsesmuligheder sddan, at de kan anvendes til forskellige formal og af forskellige brugere. Strategien forventes at
blive politisk behandlet i sommeren 2019. Den endelige tidsplan for ejendomsstrategiens tilblivelse er ikke vedtaget pa
nuvarende tidspunkt.

Proces- og tidsplan
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Politikken vil kraeve et samarbejde mellem de relevante fagudvalg. Plan-, Milje- og Klimaudvalget er det primare udvalg.
Det primeere udvalg er ansvarlig for oplaegget til politikken og for at inddrage andre udvalg i det omfang, de har en rolle i

forhold til udarbejdelse af politikken.

Ved udarbejdelsen af denne politik inddrages ogsé Social- og Seniorudvalget iser med fokus pa boligomradet samt
Fritids- og Idraetsudvalget iseer med fokus pa kommunale ejendomme.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

FN's Verdensmal og Byradets arbejdsgrundlag
Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitikken understotter MAL 11: BEAREDYGTIGE BYER OG LOKALSAMFUND.

Udarbejdelse af politikker i Fredensborg kommune understotter Byrddets arbejdsgrundlag i forhold til, at Fredensborg
Kommune er et godt sted at leve og bosatte sig for alle generationer.

Kompetence

Plan-, Milje- og Klimaudvalget igangsatter arbejdet med Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitikken. Byradet vedtager

politikken endeligt.

Indstilling

1. At vedlagte forslag til indholdsmaessig ramme og tidsplan for Bolig-, Arkitektur- og Ejendomspolitik godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Anbefaler administrationens indstilling.
Seniorradets bemerkninger indgik i sagens behandling.
Bilag

Kommentar fra SR vedrerende sag nr. 24.pdf



Punkt 25: Godkendelse af kystbeskyttelsesprojektet, Gl. Strandvej mellem
Niva Havn og Sletten Havn

18/76
Beslutningstema

Pa baggrund af gennemfort hering af forslag til @ndring af bidragsfordeling til kritisk kystsikring af Gl. Strandvej pa en
strekning mellem Niva Havn og Sletten Havn foreleegges sagen til endelig afgerelse om fremme af projektet samt
bidragsfordeling.

Sagsfremstilling og ekonomi

Beskrivelse af kystbeskyttelsesprojektet

Kystbeskyttelsesprojektet omfatter en ca. 300 meter strakning pa Gl. Strandvej syd for Peter Mads Strand. Projektet er
udformet til sikring af den offentlige vej Gl. Strandvej mod erosion som felge af klimabetinget havvandsstigning og
voldsommere vejr. Kystbeskyttelsen omfatter bade beton, sten samt strandfodring. Projektet kan udvides med reetablering
af strandhaver pa 3 private strandlodder og 1 kommunal strandgrund. De 3 private lodsejere betaler selv for deres
strandhaver.

En beskrivelse af projektet kan ses pd kommunens hjemmeside: Kystbeskyttelsesprojektet. Endvidere henvises til
tidligere behandling af sagen i Plan-, Milje- og Klimaudvalget en 14-08-2018

Afgorelse om kystbeskyttelse
Plan-, Klima- og Miljoudvalget kan beslutte, at de ejere af fast ejendom, der far nytte af kystbeskyttelse skal bidrage til
betaling af anleegsarbejdet og den efterfolgende drift af dette, jf. Kystbeskyttelseslovens § 9a.

Afgarelse om bidragsfordeling skal treeffes i forbindelse med beslutning om fremme af kystbeskyttelse. Afgerelsen kan
péklages til Miljeministeren.

Tidligere politiske beslutninger

Plan-, Miljg- og Klimaudvalget godkendte den 03-06-2014, at der skulle arbejdes videre med et kystbeskyttelsesprojekt til
beskyttelse af en streekning i omrade 2 mellem Niva Havn og Sletten Havn, herunder at alle grundejere pa Gl Strandve;j
mellem Niva Havn og Sletten Havn (omrade 1, 2 og 3) skulle bidrage til betaling af anleegget. Bidragsfordelingen
omfattede derfor ogsé de grundejere, der ikke bor pa den straekning, der beskyttes og dermed ikke har direkte nytte af
beskyttelsen. Afgarelsen blev paklaget.

Klagenavnet traf den 06-06-2017 afgerelse i sagen og hjemviste punktet om bidragsfordeling til fornyet behandling.
Begrundelsen for hjemvisningen var, at reglerne i kystbeskyttelseslovens kap. 1a ikke i tilstraekkelig grad var iagttaget,
herunder pligten til at vurdere nytteverdien af projektet for de potentielt berorte ejere af fast ejendom pa streekningen
mellem Niva Havn og Sletten Havn. Plan-, Milje- og Klimaudvalget blev orienteret om klagenavnets afgerelse pa modet
den 15-08-2017.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget godkendte herefter den 14-08-2018, at Fredensborg Kommune sendte Forslag til ny
bidragsfordeling, i hering inden endelig beslutning om fremme af kystbeskyttelse pa streekning af Gl Strandvej samt
finansieringen heraf. Udkastet til den reviderede bidragsfordeling omfatter foruden Fredensborg Kommune de 15
grundejere, der direkte opnar nyttevirkning af kystbeskyttelsen, samt 3 ejere af forsyningsledninger i vejen. Den nye
bidragsfordeling medferte, at kommunens andel steg fra 25 % til 75 % svarende til 1,4 mio. kr.

Den foreslaede bidragsfordeling opfylder efter administrationens vurdering klagenavnets krav om nyttevirkning. Séfremt
vejen borteroderes vurderes det at medfere store gener for beboerne. Fx. vil det ikke vaere muligt at kere til sin ejendom
og forsyningsnettet (gas, el og kloak) vil vare lukket i en periode. Endvidere opnér ejerne beskyttelse af private
strandlodder, der ellers ville erodere.

Horing af bidragsfordeling
Der er i haringsperioden afholdt to meder med de ejere af fast ejendom, som er omfattet af den reviderede
bidragsfordeling. Haringsperioden udlgb den 10-10-2018.

Som det fremgér af hvidbogen (se bilag 3) er der indkommet heringssvar fra 13 af 15 berorte ejendomme samt svar fra de
3 ejere af forsyningsledninger.


https://www.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommunen%2fKommunen+i+udvikling%2fKystbeskyttelse%2fForslag+til+kystbeskyttelse_+Gl+Strandvej_version28-08-2018.pdf
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget-(18-21)/2018/august/14--august-2018--referat/127
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget/2014/juni/3--juni-2014--referat/106
https://www.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fBorgere%2fNatur%2fNMKAfg%c3%b8relse_ny_bidragsfordeling.pdf
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget/2017/august/15--august-2017--referat/161
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget-(18-21)/2018/august/14--august-2018--referat/127

De ejendomme, der ligger pa strekningen, som var direkte bereart af erosion af Gl. Strandvej under stormen Bodil i
december 2013 er meget interesserede i, at der etableres en sikring af deres adgangsve;.

Berorte ejendomme syd for den ovennavnte straekning, hvor der udelukkende foretages strandfodring, er generelt ogsé
positivt indstillede overfor en sikring af Gl. Strandve;.

I hegringssvar samt ved de to meder afholdt i forbindelse med og efter forhering af forslag til ny bidragsfordeling anferer
de bererte grundejere bl.a.:

1. at de ikke mener, at kystgrundejere skal betale for at beskytte landets kyster. I heringssvar savel som pa mederne
fremfores, at sikring af kysten, herunder den offentlige adgangsvej, er til gavn for alle, og derfor i dette tilfeelde ma
finansieres af kommunen.

2. at Gl Strandvej pa strekningen mellem Niva Havn og Sletten Havn benyttes til gennemkersel. Det er saledes ikke
udelukkende de ejendomme, der har udkersel direkte til den bererte straekning, der har gavn af en sikring af GI.
Strandve;j.

3. at det er vigtigt for en gruppe af grundejerne at fremhave, at nyttevardien syd for Gl Strandvej 256 er meget
mindre end for dem nord for, da det ikke er der, vejen er udsat.

4. at anleg af Nivd Havn og den arligt tilbagevendende fjernelse af aflejret sand i indsejlingsrenden til havnen har
@ndret sandets mobilitet i omradet, sdledes at kysten ud for Gl Strandvej er mere udsat for erosion. Det bar derfor
vere en kommunal opgave at atholde udgifter forbundet med kystbeskyttelsen.

Den samlede konklusion af heringssvarene er, at de bererte grundejere er positivt indstillede over
kystbeskyttelsesprojektet, men har den holdning, at Fredensborg Kommune skal afholde udgifterne hertil.

Administrations bemarkninger til heringssvar

1. Skraningssikringen og strandfodringen udferes for at imgdega erosion, som folge af klimatisk betingede
vandstandsstigninger samt hyppigere og kraftigere storme med deraf falgende kraftigere belgepavirkning.
Nyttevaerdien for ejerne af fast ejendom pa den straekning, der beskyttes, er en sikring af sdvel adgangsvejen som
grundejernes strandlodder.

2. Gl Strandvej er pa streekningen forsynet med vejchikaner. Administrationen vurderer, at det fortrinsvis er beboere
og andre med et ®rinde pé streekningen, der kerer pa strekningen.

3. Ejerne syd for Gl Strandvej 256 bidrager alene til strandfodringen, der skal kompensere for stensetningens
blokerende virkning for tilfersel af sand til stranden, samt den klimabetingede havvandsstigning.

4. Der kan ud fra luftfotos ikke ses nogen betydelig &ndring af kystlinjen langs GI Strandvej pa strekningen ind til
Sletten Havn efter etableringen af Niva Havn i 1986. Kystsikringen af strackningen sker for at imedegé erosion som
folge af klimatisk betingede vandstandsstigninger samt hyppigere og kraftigere storme med deraf folgende
kraftigere belgepéavirkning.

P& baggrund af forheringen blandt de berarte ejere af fast ejendom er der i forhold til den udsendte bidragsfordeling rettet
enkelte mindre fejl og foretaget en justering af bidraget til et af forsyningsselskaberne. Justeringerne medferer ikke
@ndring i den overordnede bidragsfordeling mellem kommunen/forsyninger og de private. Det justerede forslag kan ses
her: Forslag til ny bidragsfordeling.

Det er fortsat administrationens samlede vurdering, at bidragsfordelingen afspejler den nyttevaerdi, som opnés i form af
beskyttelse af forsyningsledninger, sikring af adgangsvej samt sikring af private strandlodder mod kraftigere erosion, som
folge af klimaforandringerne.

Det videre forlagb

1. Kommunen treeffer afgerelse om fremme af kystsikringsprojektet og bidragsfordelingen (denne sag)

2. Safremt Plan-, Klima- og Miljoudvalgets beslutter bidragsfordeling skal der tages beslutning om oprettelse af et
kystbeskyttelseslag og om kommunen vil stille lanegaranti over for de private (kommende sag)

3. Kommunen meddeler tilladelse til udferelse af projektet efter Kystbeskyttelsesloven.

4. Der udarbejdes detailprojekt, hvorefter anleegsarbejdet sendes i udbud

Bevilling


https://www.fredensborg.dk/Admin/Public/DWSDownload.aspx?File=%2fFiles%2fFiles%2fKommunen%2fKommunen+i+udvikling%2fKystbeskyttelse%2fNy+bidragsfordeling_version+2019-01-17.pdf

Finansieringen af anleeg og drift blev behandlet pé Plan-, Miljo- og Klimaudvalgets mede den den 14-08-2018 og
godkendt i budgetrevision 30-06-2018. Dertil kan paregnes udgifter til retablering af den kommunalt ejede strandhave, Gl
Strandvej 169, pa 0,16 mio. kr. Omkostningerne hertil forventes at kunne dekkes af de allerede afsatte midler til
kystsikring. Sagen har derfor ingen bevillingsmeassige konsekvenser.

Hvis kommunen treffer afgerelse om, at udgifterne ikke skal bidragsfordeles og kommunen dermed dakker alle de
privates omkostninger (undtagen de private strandhaver), vil kommunens anlaegsudgifter til kystbeskyttelsesprojektet pa
Gl Strandvej stige med ca. 0,7 mio. kr. og 17.500 kr. om éaret til drift. Derudover vil der skulle tages serskilt stilling til,
om kommunen tillige skal betale ca. 0,5 mio. kr. til to ejendomme, der ligger pé ostsiden af vejen og nord for den héarde
skraningssikring af Gl Strandvej, og dermed pavirkes af projektet, men som ogsé har en sterre privat interesse i
kystsikringen.

Retsgrundlag
Kystbeskyttelsesloven

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

FN’s verdensmal

Mal 11: Beeredygtige byer og lokalsamfund

Gor byer, lokalsamfund og bosattelser inkluderende, sikre, robuste og baredygtige.
Mal 13: Klimaindsats

13.1 Styrke modstandskraft og tilpasningsevne til klimarelaterede risici.

Byradets arbejdsgrundlag

Det skal veere nemt og sikkert at komme frem
Baredygtighed og miljo — vejen frem

Kompetence
Byrédet.

Kommunikation

Hyvis kystbeskyttelsesprojekt for Gl Strandvej fremmes, vil de ejere af fast ejendom, der har nytte af projektet, blive
orienteret om afgerelsen.

Indstilling

1. At der treeffes afgerelse om fremme af ovenstaende kystsikringsprojekt pa Gl Strandvej mellem Niva Havn og
Sletten Havn med tilhgrende bidragsfordeling efter Kystbeskyttelseslovens bestemmelser.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Anbefaler administrationens indstilling. F tager forbehold.

Bilag

Bilag 1. Forslag til kystbeskyttelse Gl Strandve;

Bilag 2. Forslag til ny bidragsfordeling

Bilag 3. Hvidbog til forhering af forslag til ny bidragsfordeling

Bilag 4. Heringssvar, samlet udgave


https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget-(18-21)/2018/august/14--august-2018--referat/127
https://www.fredensborg.dk/politik/dagsordener-og-referater/plan---miljoe--og-klimaudvalget-(18-21)/2018/august/14--august-2018--referat/127

Punkt 26: Nyt Kommissorium for Dialogforum for Vandleb

12/14304
Beslutningstema

ZAndring af kommissorium for Dialogforum for Vandlgb.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund
I forbindelse med afholdelse af temamede om vandleb i 2018 dreftede Plan- Miljg- og Klimaudvalget sammensatningen
af medlemmer i Dialogforum for vandlab.

Udvalget bad i den forbindelse med et revideret kommissorium for Dialogforum for vandleb med henblik pé, at borgere
langs alle kommunes offentlige vandleb er reprasenteret pa lige fod i Dialogforum.

Formaélet med Dialogforum for Vandleb er at styrke dialogen mellem interessenterne pé vandlebsomradet og kommunen
som vandlgbsmyndighed. Bl.a. dreftes emner som implementering af de statslige vandplaner, vedligeholdelse af de
offentlige vandleb i kommunen, regulativrevision samt nye tiltag pd vandlebsomradet. Der dreftes ikke enkeltsager i
dialogforum.

Sammensatning af Dialogforum i dag

Dialogforum er i dag sammensat af:

2 fra Fredensborg Vandlebslav

1 fra Dansk Ornitologisk Forening (DOF)

1 fra Danmarks Sportsfiskerforbund (v/ Nive s lystfiskerforening)
1 fra A/B Hersholm Kokkedal

1 fra Danmarks Naturfredningsforening (DN)

1 fra Grundejerforening Jellered

Fra administrationen deltager der fast 2 personer - samt ressourcepersoner ved behov. Kommunen varetager
sekretariatsfunktionen, hvilket bl.a. omfatter udarbejdelse af forslag til dagsorden baseret pa input fra gruppens
medlemmer samt udarbejdelse af referat.

Forslag til ndring af den nuvaerende sammensetning af Dialogforum

Den serlige deltagelse ved A/B Hersholm Kokkedal og Grundejerforening Jellered skyldes historisk de tidligere
udfordringer ved Ussered A. Efter gennemfersel af omfattende klimatilpasningstiltag er de to grundejerforeninger sikret
bedre end mange andre enkelte grundejere i kommunen. Det er ikke hensigten med Dialogforum, at der skal behandles
enkeltsager. Det anbefales derfor, at grundejerforeningerne fremadrettet ikke leengere vil vaere reprasenteret i
Dialogforum for vandleb.

Alle bredejere, borgere og lodsejere har mulighed for at komme i dialog om vandleb og fa indflydelse saledes:

? Bredejere kan lade sig repraesentere af Fredensborg vandlgbslav, der har to pladser i Dialogforum. Kontingent,
indmeldelsesprocedure osv. fremgar af lavets hjemmeside, se link i bilag.
? Borgere/lodsejere har mulighed for at deltage i det arligt atholdte offentlige vandsyn. Inden vandsynet kan man

indmelde vandlebsstraekninger/projekter, som enskes besigtiget og dreftet med kommunens vandlebsmedarbejdere. Der
indkaldes til vandsyn via kommunens hjemmeside samt kommunes Facebook. Desuden orienterer vandlebslavet deres
medlemmer direkte om vandsynet.

? Borgere/lodsejere har mulighed for labende at kontakte kommunens vandlgbsmedarbejdere om konkrete forslag
mv.
? Referater fra mederne i Dialogforum ligger offentligt tilgeengeligt pa hjemmesiden.

Herudover foretages en mindre @ndring af teksten i kommissoriet ved at forbedret spildevandsrensning i det abne land i
afsnittet om baggrund for dialogforum udgar, idet denne indsats er sa langt, at den ikke leengere vurderes relevant.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.



FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

FNs verdensmal

11. Beeredygtige byer og lokalsamfund
13. Klimaindsats
14. Livet i havet

Byradets arbejdsgrundlag
8. Beredygtighed og milje — vejen frem

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Det reviderede kommissorium praesenteres mundtligt for Dialogforum for Vandleb pa medet i foraret 2019 og
offentliggeres herefter pa Fredensborg Kommunes hjemmeside.

Elektroniske bilag

Geldende kommissorium: https://www.fredensborg.dk/politik/raad-og-andre-udvalg/dialogforum-om-vandloeb
Fredensborg Vandlebslav hjemmeside med narmere beskrivelse af mulighed for at melde sig ind: http://www.xn--
fredensborgvandlbslav-5fc.dk/

Indstilling

1. At forslag til nyt kommissorium for Dialogforum for Vandleb vedtages.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Godkender administrationens indstilling.

Bilag

Udkast til nyt Kommissorium for dialogforum for vandleb i Fredensborg Kommune.pdf


https://www.fredensborg.dk/politik/raad-og-andre-udvalg/dialogforum-om-vandloeb
http://www.xn--fredensborgvandlbslav-5fc.dk/
http://www.xn--fredensborgvandlbslav-5fc.dk/

Punkt 27: Ansegning om landzonetilladelse, Langeredvej 20, Langered

17/6739
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om, der skal meddeles landzonetilladelse til at ombygge den 3-leengede landbrugsmaessige
udlenge og indrette kontorer, kursusvirksomhed og en bolig. Det indstilles at der meddeles landzonetilladelse til den nye
anvendelse og til ombygningen pé vilkar om at rytterlyset fjernes.

Sagsfremstilling og skonomi

Ejerne har segt om tilladelse til at istandsatte, ombygge og nyindrette en 3-lenget overfladiggjort landbrugsbygning til
kontorer, kursusvirksomhed og en ny bolig. Efter istandsettelse vil ejerne selv bebo stuehuset og anvende udlengerne.

Bygningen har et grundareal pa 578 m?, og et etageareal pa ca. 1000 m?. Ca. halvdelen af bygningen enskes anvendt til
kontor til 2 personer (konsulentvirksomhed for de 2 ejere uden ansatte) samt lejlighedsvis kursusvirksomhed for max. 12
personer (uden overnatningsmulighed for kursister) og medefaciliteter. Den anden halvdel af bygningen skal indrettes til
bolig nr. 2 med tilherende garage, der skal udlejes.

Bygningen enskes ombygget med en ny tagkonstruktion og en hgjere facadehgjde samt nye vinduer og kviste.

Der bliver etableret 12 parkeringspladser pa grunden, og ejerne henviser endvidere til Lokalbanen, der har stoppested i
narheden af landsbyen.

Ejerne har oplyst, at de kebte ejendommen i 2017, og at ejendommens bygninger har veret i forfald siden 1970 erne, og
at de ensker at istandsette bygningerne og genskabe den oprindelige arkitektur, de nye kviste, ovenlys og veluxvinduer
skal etableres for at fa tilstrackkeligt lys ind i bygningen, idet de oprindelige staldvinduer enskes bibeholdt.

I forbindelse med stuehusets istandsettelse har Fredensborg Kommune i 2018 givet byggetilladelse til en tilbygning.

Ejendommen og omradet

Ejendommen er en landbrugsejendom med et grundareal pé ca. 14,5 ha. Ejendommens jordtilliggende er bortforpagtet til
landbrugsformal. Ifelge BBR er der 3 bygninger pa ejendommen: Et stuehus, der efter tilbygning vil veere pa 387 m?,
narverende 3-lengede driftsbygning med et etageareal pa ca. 1000 m?, samt et udhus (roehus) pa 77 m?. Bygningerne er
opfort i 1904 og siden ombygget.

I SAVE registreringen fra 2014 har udleengen en samlet bevaringsverdi pa 5 og er beskrevet som velproportioneret og
autentisk, med en markant placering ud til vejen, men i meget darlig stand.

Ejendommen ligger i landzone indenfor Langered landsbyafgraensning. Langerad er en lille velbevaret landsby med et
slynget gadeforleb og med et gadekaer omkranset af karakterfuld beplantning og bebyggelse. Landsbyens mindre huse er
generelt velbevarede. P.g.a. gardens markante beliggenhed i svinget ved gadekaeret er den et vigtigt bidrag til landsbyens
kulturhistoriske fortellevardi.

Lovgrundlag
Bygningens anvendelsesaendring til kursusvirksomhed og bygningsaendringerne er s vasentlige i forhold til
landzonebestemmelserne, at det ansegte kreever landzonetilladelse, jf. planloves § 35, stk. 1.

I vurderingen af den enkelte anseggning om landzonetilladelse skal der udeves et konkret sken indenfor rammerne af
planlegningen og foretages en vurdering og afvejning af en raekke forskellige hensyn. Det kan vere:
Planlegningsmaessige hensyn, hensyn til jordbrugserhvervet, landskabelige hensyn, naturbeskyttelsesmassige hensyn,
rekreative hensyn, miljabeskyttelsesmeessige hensyn, trafikale hensyn, hensynet til udbuddet af servicefunktioner,
kulturhistoriske hensyn, sociale eller menneskelige hensyn.

Kommuneplan 2017

Ejendommen ligger i et omrdde med naturmaessige interesser, jf. kommuneplanens retningslinje 5.3 og inden for et
omrade med landskabsverdier, jf. retningslinje 5.4, der betyder, at landskabet skal beskyttes og omradet friholdes for
tekniske anlag, byudvikling, spredt bebyggelse og rastofindvinding. Byggeri skal udformes og tilpasses til landskabets
karakter.



Naboorientering og partshering
Ansegningen har veret udsendt i naboorientering til de naermeste 9 naboejendomme og til DN Fredensborg.

Der er indsendt heringssvar fra 5 naboejendomme.
2 naboer er positive, idet de vurderer, at renoveringen og den nye anvendelse af garden vil vaere til gavn for landsbyen.

I indsigelserne giver 3 naboer udtryk for felgende:

1. Imod urbanisering af Langered

2. Vurderer, at landbrugspligten tilsidesattes

3. De nye velux-vinduer placeret i gstleengens tag mod vejen giver indbliksgener
4. Der kommer lysgener fra rytterlyset i gst- og vestleengen.

5. Stejgener fra bilerne til- og fra ejendommen

6. P-pladsen ber flyttes vaek fra naerheden til gadekaeret

Ejerne har efterfolgende sendt deres kommentarer til indsigelserne:

Ejerne oplyser, at landbrugsbygningerne ikke har vaeret anvendt landbrugsmeessigt de sidste 25 ar, og at bebyggelsen er i
forfald. For skonomisk at kunne istandsattelse bygningerne er det nedvendigt med en ny anvendelse. Der er begrenset
udsyn fra velux-vinduerne mod gaden, idet en del af tagetagen er med dobbelthgje rum. De vurderer ikke voldsomme
stgjgener fra kursister eller biler, idet der max. er plads til 12 kursister, der kommer lejlighedsvist.

Administrationens vurdering

I forbindelse med sagsbehandlingen har administrationen varet pd besigtigelse pd gérden, der fremstir i meget darlig
stand. Administrationen vurderer, at en istandsette og ibrugtagning af garden vil bidrage positivt med mere liv og med en
forbedret bygningskvalitet i Langered.

Det vurderes, at den fremtidige anvendelse er tilpasset til de erhvervsaktiviteter, der naturligt kan here hjemme i en
landsby. Det vurderes endvidere, at bygningen ombygges med respekt for den oprindelige arkitektur.

Administrationen vurderer dog, at rytterlys i tagene virker fremmed for bebyggelsens arkitektur og kulturhistorie og
anbefaler derfor, at der etableres flere tagvinduer i stedet for. Det vurderes, at de anseggte tagvinduer (velux-vinduer) ikke
medferer veesentlige indbliksgener til genboerne, da Langeredvej ligger mellem denne ejendom og genboens ejendom.

Parkeringspladsen har faet en fornuftig placering i forhold til indkerslen og vil vere skjult af en haek mod gadekeret.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven
Kommuneplan 2017

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag
Projektet vil vaere med til at fremme:

Byradets arbejdsgrundlag

4. Bygninger og byrum skaber liv
7. Oplevelser og erhverv som udviklingsmotor

FNs verdensmal

11. Beeredygtige byer og lokalsamfund
15. Livet pé land

Kompetence



Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At der meddeles landzonetilladelse til den nye anvendelse og til ombygningen pa vilkar om at rytterlyset fjernes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

At der meddeles landzonetilladelse til den nye anvendelse og til ombygningen.

Etablering af rytterlys kan tilladelse under betingelse af, at der etableres gardinautomatik som er aktiveret efter morkets
frembrud for at forhindre lysudfald.

Bilag
Situationsplan til PMK.pptx
Langeradvej 20, Sagsnr. 2017-0213 - ansggning om landzonetilladelse - Bilag A - Sidebygninger.pdf

Billeder og tekst vedr. pkt 27 - Ansggning om landzonetilladelse - Langeredvej 20.pdf



Punkt 28: Vedtagelse af Lokalplan L.103

16/2659
Beslutningstema
Endelig vedtagelse af lokalplan L.103 for boliger pd Gunderadve;j 46.

Sagsfremstilling og skonomi

Byradet vedtog den 29. oktober 2018, at fremlaegge forslag til Lokalplan L103, for boliger pa Gunderedvej 46, i offentlig
hering. Lokalplanen afgraenser sig til en enkelt kommunalt ejet matrikel: Matrikel 5q. Gunderadvej 46, i den sydligste del
af Karlebo Landsby.

Baggrund og formél med lokalplanen

Lokalplanen muligger opferelse af 10 fritliggende enfamiliehuse med et felles friareal.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at etablere et boligomrade, som forholder sig til placeringen i et
landsbymilje. Lokalplanens bestemmelser setter rammen for husenes udformning, omfang samt brugen af teglsten, men
lader samtidig flere parametre vaere valgfrie for den enkelte keber.

Yderligere planlaegges der for, mulighed for at opsatte en mobilmast inden for lokalplanens areal (delomrade 5 — den
kommende grundejerforenings areal). Dette muliggares, for at kommunen kan leve op til servicemalene ang. deekning til
kommunens borgere og virksomheder i alle egne af kommunen, med en moderne digital infrastruktur. Muligheden for
opsatning af mobilmast har indgéet 1 bdde rammer for udbud og salg samt som vilkér i den bindende salgsaftale, og dette
afspejles ogsa i den endelige salgspris Fredensborg Kommune og Lind & Riser har indgéet aftale om.

Der i dag ingen aktuel ansegning om opse&tning af en mast, men syd for lokalplanomrédet er et areal med
dekningsudfordringer. I de kommende ar skal telebranchen byde ind pa master der kan athjelpe dekning i dette omrade,
her kan placeringen i lokalplanomradet komme i spil. Opsatning af en mast vil forudseatte at der gives landzonetilladelse
hertil, i den forbindelse foretages en nabohering. Derudover vil en evt. aftale om opsatning af mobilmast blive indgaet
mellem den kommende grundejerforening og et teleselskab.

Lokalplanens delomrdder med disponering af arealer fremgar af nedenstdende kort.
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Plan, Miljo og Klimudvalget besluttede i 3. oktober 2018 at vejen igennem lokalplanomradet skal hedde Dysseager.
Offentlig hering

Lokalplanen har veret fremlag til offentlig hering fra den 30. oktober til den 31. december 2018. Den 27. november 2018
blev der afholdt borgermede i Karlebo.

I hegringsperioden er der indkommet 17 heringssvar.

Heraf er 4 af haringssvarene fra organisationer/virksomheder (Bane Danmark, Erhvervsstyrelsen, Agenda 21 foreningen
Fredensborg samt Lind & Riser).

Derudover er der indkommet 13 heringssvar fra privatpersoner.

De toneangivende temaer i heringssvarene er:

Korselsretningen pa den nye ensrettede vej.

Bebyggelsesbestemmelser for bebyggelsens udseende.
Grundsterrelser for udstykninger.
- Mobilmast.

Resumér af heringssvarene samt administrationens bemarkninger hertil fremgar af Horingsnotat (se bilag). Alle
haringssvarene fremgar i deres fulde l&nge af bilaget: Horingssvar (se bilag).

Indstilling til &ndringer i lokalplanen

Med udgangspunkt i de indkomne heringssvar indstilles folgende 5 @ndringsforslag til politisk vedtagelse:



Redegorelse/§/kortbilag

Redegeorelsen “Efter anden
lovgivning”

OBS: Dette
@ndringsforslag skal med,
da lokalplanen i folge
Erhvervstyrelsen ellers
ikke er i overensstemmelse
med Fingerplanen.

§5.3

§8.3

§ 8.4

Kortbilag 2

Bevilling

Oprindelig formulering

Manglende tekst om
fingerplanen.

”Der skal etableres en
overkorsel til hver
boligmatrikel. I alt 10
overkersler (de 10
overkorsler i delomrade 1 er
markeret med prikker pa
kortbilag 2).”

I delomrade 1 (se kortbilag
2), er det tilladt at
terreenregulere +/- 0,5 meter
pa de enkelte boligparceller,
i forhold til det
feerdigregulerede terren ved
byggemodning.”

”Inden for lokalplanens
delomrade 2, kan ren jord
genanvendes til
landskabelig bearbejdning
med op til +/- 0,5 over
eksisterende terreen (se
kortbilag 2).”

Korselsretning: Ensretning
fra nord mod syd — markeret
med pil.

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planloven

Ny formulering

Tekst vedr. fingerplanen til
redegorelsens afsnit “Efter
anden lovgivning”. Se den
fulde tekst under heringssvar
nr. 3.

”Der skal etableres en
overkorsel til hver
boligmatrikel. I alt 10
overkersler (de 10
overkorsler 1 delomrade 1 er
markeret med X pa kortbilag
2).”

”I delomrade 1 (se kortbilag
2), er det tilladt at
terrenregulere +/- 0,5 meter
pa de enkelte boligparceller,
i forhold til det
ferdigregulerede terren efter
endt byggemodning.”

”Inden for lokalplanens
delomrade 2, kan ren jord
genanvendes til landskabelig
bearbejdning med op til +/-
0,5 1 forhold til eksisterende
terreen (se kortbilag 2).”

Ensretningen vendes sé der
keres ind ved den sydligste
overkarsel og ud ved den
nordligste overkersel. Pilen
pa kortbilag 2 vendes.

FN's Verdensmél og Byradets arbejdsgrundlag

Byradets arbejdsgrundlag

4. Bygninger og byrum skaber liv

8. Baredygtighed og miljo — vejen frem

FNs verdensmal



11. Baeredygtige byer og lokalsamfund
15. Livet pa land

Kompetence
Byradet.

Kommunikation
Lokalplanen offentliggeres pa kommunens hjemmeside og p& Plandata.dk efter endelig vedtagelse.
Indstilling

1. At lokalplan L103 vedtages endeligt med ovenstaende aendringer.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Anbefaler administrationens indstilling med felgende tilfojelser:

- at tagmateriale ogsa vil kunne vere tagpap med lister eller skifer, men ikke betontegl,
- at byggeri kan finde sted i andet materiale end tegl, hvis murvaerk fremstar som pudset.

Bilag
Heringsnotat.pdf
Heringssvar L103.pdf

Lokalplanforslag L.103 Hering.pdf



Punkt 29: Landzonesag, Kirkeltevej 142

18/4540
Beslutningstema

Stillingtagen til, om der skal meddeles en lovliggerende landzonetilladelse til nybyggeri samt en landzonetilladelse til
@ndret anvendelse til heldrsbeboelse.

Udvalget skal behandle sagen igen som foelge af heringssvar.

Administrationen indstiller at kommunen meddeler en landzonetilladelse til at det pdbegyndte byggeri kan ferdiggeres,
som en genopferelse af et fritidshus, som beskrevet i dagsordenen, samt at kommunen meddeler afslag pé det ansegte om
en status som helérsbolig.

Sagsfremstilling og ekonomi

Pé ejendommen Kirkeltevej 142 har der tidligere veeret et fritidshus. Huset er nedrevet, og et nyt hus er under opferelse pé
stedet uden de fornedne tilladelser. Administrationen har meddelt et standsningspabud til de igangvaerende byggearbejder.

Plan-, Milje- og Klimaudvalget behandlede sagen den 09.01.2018 og 10.04.2018. I forste omgang besluttede et flertal at
meddele afslag pa en ansegning om lovliggerende landzonetilladelse til et nyt og sterre hus pa ejendommen. [ anden
omgang besluttede udvalget at kommunen er principielt positiv til en lovliggerende landzonetilladelse til et &ndret projekt
for en ny bygning, og en landzonetilladelse til at der kan etableres helarsbeboelse pa ejendommen, samt at kommunen
anbefaler en dispensation fra Kirkeltefredningen.

Fredningsnaevnet har meddelt dispensation fra Kirkeltefredningen i juni 2018.

Sagen har veret 1 horing i august maned, og kommunen har blandt andet modtaget en udtalelse fra Erhvervsstyrelsen om
sagen. Ejeren har herefter haft mulighed for at udtale sig om sagen. Haringssvarene er vedlagt som bilag.

Baggrund

Der henvises til referater fra mederne den 09.01.2018 og 10.04.2018. Det skal bemerkes, at kommunen i 2009 og 2015
meddelte landzonetilladelse til at det nu nedrevne fritidshus kunne anvendes som helérsbolig, forudsat huset ikke blev
endret.

Ved afgerelse i sagen skal kommunen forholde sig til, om kommunen ville have meddelt en landzonetilladelse, hvis ejeren
rettidigt havde segt herom. Som beskrevet i referat fra medet 09.01.2018 mé det laegges til grund, at kommunen ikke ville
have meddelt landzonetilladelse til nedrivning og nybyggeri — men at kommunen pa samme méade som tidligere ville have
meddelt tilladelse til en &ndret anvendelse til helarsbeboelse forudsat bygningen var egnet til formalet, og forudsat at der
ikke skete vaesentlige bygningsmeessige andringer.

Hvis kommunen beslutter at meddele lovliggerende tilladelser skal der vere vesentlige forhold som taler herfor. Der skal
ogsa vere vasentlige forhold som taler for fysisk lovliggerelse (nedrivning). Sagen indeholder ikke et enkelt eller
abenlyst svar pa disse forhold. Sagen kompliceres yderligere af, at ejendommen er beliggende i transportkorridoren.

Hensyn til ejerens forhold

Der er ikke umiddelbart forhold omkring ejeren, som i sig selv taler for at meddele den ansggte tilladelse. Ejeren har ikke
handlet i god tro, og har erkendt dette. Ejeren havde forinden modtaget vejledning om reglerne, og det er en alvorlig
overtraedelse af lovens formél at undlade at sege om tilladelse for at opna fordele ved en efterfelgende lovliggerelse.

Ifolge vejledningen til transportkorridoren kan det i sjeldne tilfeelde forekomme, at forbuddet mod byggeri er s
indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom, at kommunen alligevel kan meddele en landzonetilladelse.
Kommunen skal konkret forholde sig til, om der i denne sag er sdidanne individuelle og sjeeldne forhold.

Hensyn til naboer og omgivelser
De naboer som har indsendt heringssvar er positive til det ansggte, og det ansggte vurderes at have en acceptabel

pavirkning pa omgivelserne (fx visuelt og aktivitetsmaessigt).

Hensyn til landskab, natur, mv.



Fredningsnevnets dispensation kan tilleegges stor betydning med hensyn til de landskabelige forhold. De naturmeessige
pavirkninger er sma. Samlet set har det ansegte derfor en acceptabel pavirkning pé landskabet mv.

Hensyn til planlaegningsmassige forhold

Det kan tilleegges betydning, at der generelt er gode grunde til at tillade helarsbeboelse. Ejeren kunne lovligt have
vedligeholdt og renoveret det gamle hus uden vesentlige ydre bygningsmassige @ndringer. [ sé tilfeelde kunne bygningen
fremsta nogenlunde i samme omfang og tilstand som et nyt hus, og forudsatningerne ville vere til stede for kommunens
tidligere afgerelser om tilladelse til 22ndret anvendelse til helarshus.

Hensynet til transportkorridoren betyder dog, at kommunen ikke har mulighed for at meddele den ansagte
landzonetilladelse til nybyggeri, med mindre der er tale om et sjeldent tilfeelde hvor forbuddet mod byggeri er alt for
indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom.

Kommunen har i 2014 meddelt afslag til nyt helarshus i en sammenlignelig sag.

Administrationens vurdering af en tilladelse til feerdiggerelse af et nyt hus + helarsbeboelse. Losningen vil vare for
vidtgdende i forhold til de hensyn som Transportkorridoren sgger at varetage, eftersom en sadan tilladelse indeberer at
der etableres 'ny permanent bebyggelse’. Etablering af en ny bygning til helarsbeboelse skal anses som en sddan ny
permanent bebyggelse. Administrationen vurderer ikke, at der er tale om et individuelt og sjeeldent tilfaelde, hvor
forbuddet mod byggeri er indgribende 1 forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom. Dette bl.a. fordi kommunen har
behandlet lignende sager, og fordi problemstillingen om @&ndret anvendelse af en fritidsbolig til helarsbolig i
Transportkorridoren ma anses som et generelt principielt spergsmél. De individuelle forhold taler heller ikke for at
meddele tilladelsen.

Administrationens vurdering af en tilladelse til feerdiggerelse af bygningen til fritidshus.

Der er tale om en lgsning som er acceptabel i forhold til de mange hensyn som kommunen skal inddrage i vurderingen.
En sadan tilladelse vil ikke &ndre vaesentligt pa forholdene i relation til de hensyn som Transportkorridoren sgger at
varetage, og vil ikke aendre vasentligt pa forholdene for omgivelser, naboer, landskab, mv. En sédan tilladelse vil heller
ikke vare indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom, eftersom den giver ejeren mulighed for at udnytte
den pa samme méde som tidligere.

En tilladelse til genopferelse af fritidshuset vil ikke veere indgribende i forhold til ejerens udnyttelse af sin ejendom.
Bygningen er beliggende i landzonen og det er derfor det muligt at benytte det som fritidsbolig med overnatning hele aret.
Planlovens forbud mod overnatning i perioden fra 1. november til udgangen af februar geelder kun boliger i
sommerhusomréder.

Kommunen har tidligere meddelt landzonetilladelse (pé vilkér) til en eendret anvendelse af et uendret fritidshus, sa det
kunne anvendes til helarsbeboelse jf. kommunens tidligere afgerelser 1 2009 og 2015. Det kan synes inkonsekvent at
administrationen nu vurderer, at kommunen ikke leengere har mulighed for at tillade helérsbeboelse. Administrationen
pointerer derfor, at det fortsat vurderes at vaere i kommunens generelle interesse at der etableres helarsbeboelse.
Administrationen vurderer dog, at ejeren, ved at handle som han har gjort, har bragt sig selv og kommunen i en situation
som forhindrer denne lgsning.

Kommunen vil i fremtiden have mulighed for at treeffe en ny afgerelse om a&ndret anvendelse af bygningen fra fritidsbolig
til helarsbeboelse, hvis forholdene omkring transportkorridoren andres vaesentligt (fx afgreensning af transportkorridorens
geografiske omfang eller andringer i mulighederne for at anvende ejendomme i arealet).

Yderligere sagsbehandling siden 06-11-2018

Udvalget udsatte sagen pad medet den 06-11-2018, s& kommunen kunne forholde sig til et brev fra ejer af ejendommen og
hans advokat. Administrationen har efterfelgende skrevet til ejeren, og har atholdt et mede med ham om sagen. Se bilag.

Administrationen kan oplyse, at medet med ejeren havde fokus pé det forhold, at det er muligt, at der kan vere sjeldne
tilfeelde, hvor ganske sarlige omstendigheder kan begrunde en tilladelse pa trods af transportkorridoren. Ejeren kan ikke
oplyse, at der skulle vere tale om sddanne sjaldne/szrlige forhold som kunne begrunde en tilladelse til helarsbeboelse,
men har henvist til generelle forhold. Administrationen kan heller ikke se, at der er tale om et sddant sjeeldent tilfelde, og
administrationen vurderer derfor at kommunen er forhindret i at meddele en landzonetilladelse til helarsbeboelse.

Sagsbehandling siden den 8. januar 2019
Udvalget udsatte sagen pa medet den 8. januar 2019.

Ejeren har efterfolgende frafaldet sit enske om helarsbeboelse (indstillingens pkt. 2).



Administrationen kan i egvrigt oplyse, at reglerne om folkeregistreret betyder, at borgerne skal vere registreret pa det sted,
hvor en person regelmaessigt sover, nar denne ikke er midlertidigt fravaerende pa grund af ferie, forretningsrejse, sygdom
eller lignende, og hvor denne har sine ejendele. Det har ikke betydning for sagen om stedet er en fritidsbolig eller en
heléarsbolig.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Retsgrundlag

Planlovens landzonebestemmelser.
Fingerplanens bestemmelser om Transportkorridoren.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Afgorelse om landzonetilladelse skal offentliggeres. Kopi af afgerelsen om landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplanen sendes til dem, der indsendte bemaerkninger til sagen (herunder Erhvervsministeriet).

Indstilling

1. At kommunen meddeler en landzonetilladelse til genopferelse af et fritidshus, som beskrevet i dagsordenen.
2. At kommunen meddeler afslag pa det ansggte om en status som helarsbolig.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 06-11-2018

Sagen udsat.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 08-01-2019

Sagen udsettes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Godkender administrationens indstilling, idet man bemeerker at ansggning om status som helarsbolig er frafaldet.
Bilag

Heringssvar

Fra Bredvig til PMK samt administrationens svar

Notat Kirkeltevej 142 omdelt ved foretreede, 08.01.19.pdf



Punkt 30: Crossfit-center i Humlebak

18/29600
Beslutningstema

Ergin Ozer onsker sag om crossfit-center i Humlebaek optaget p& dagsordenen.

Sagsfremstilling og skonomi

Jeg har modtaget en henvendelse fra lejer/udlejer Bakkegérdsvej 313A, Matr. nr. 2ai @verste Torp By, Humlebak
omkring en ansegning til dispensation fra Lokalplan til Crossfit-center (Sagsnr. 18/2960003-12-2018.) Fredensborg
Kommune har truffet afgerelse om afslag til ansegning om dispensation fra Lokalplan H16 til etablering af Crossfit-
center. Hvilket de ikke kan forstd og har bedt om hjelp.

Jeg har faet oplyst at udevelse af Crossfit har et hojt stejniveau sammenlignet med et normalt fitnesscenter, og derfor vil
veere forstyrrende i bolig og bymidte omréader og derfor anses erhvervsomrade at vaere optimal i forhold til et Crossfit-
center. Dog har ansggeren faet afslag med begrundelse ” at erhvervsomradet Bakkegardsvej ikke er byneert beliggende.
Begrundelsen for at placere fitnesscentre og lignende servicefunktioner i en bymeessig sammenhaeng i eller naer
bymidterne er, at sddanne funktioner kan bidrage til at understette handel, byliv og tryghed i bymidter og bycentre.”
Anseger oplyser faktisk at denne form center vil vare stejende og skal derfor ikke ligge i bolig eller bymidte. Yderligere
at der tidligere har veeret anlagt fitnesscenter pa det aktuelle adresse samt at der i dag findes Friser salon i et af nabo
bygninger, sa der er andet end traditionelt erhverv i omradet.

Jeg har selv veeret ude i omradet og set pa forholdene og med den ekstra information om at der tidligere har vaeret
fitnesscenter pa adressen sa forstér jeg ikke at de for afslag.

Udvalget har ogsa tidligere besluttet at “Fitnesscentre og lignende servicefunktioner kan placeres i et erhvervsomrade,
hvis der er tale om et bynaert beliggende omréde og hvis der er tale om en tiloversbleven kontorbygning eller lignende
som ved beskedne ombygninger kan indrettes til formélet.”

Derfor vil jeg gerne have at denne ansegning til udvalgsbehandling i ferstkommende meode.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmessige konsekvenser.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling
Ergin Ozer (A) indstiller:

1. At sagen droftes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Udvalget ser positivt pa en placering pa den pagaeldende adresse, og ensker en sag fremlagt til behandling pé neste mede.
Erhvervsradet anmodes om en udtalelse.

Bilag

Notat Crossfit-center. PDF
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Punkt 31: Karlebo Landsby

19/5041
Beslutningstema

Stillingtagen til proces mv. for borgermade i Karlebo.

Sagsfremstilling og skonomi

Udviklingsmulighederne for Karlebo Landsby dreftes labende med lokalsamfundet, senest i forbindelse med processen
omkring ny lokalplan for boliger pd Gunderedvej i 2018.

Pé et moade Plan, Miljo og Klimaudvalget i april/maj 2019 fremlagges et forslag til beslutning for hvordan der kan
afvikles et borgermede inden sommeren omkring udviklingsmulighederne for Karlebo Landsby.

Der vil i oplaegget til udvalget blive beskrevet hvordan der kan arbejdes med et format for afviklingen af borgermedet, der
sikrer at rammerne for planleegningen i Karlebo (Fingerplan 2019, Landzoneregler mv) indgér og at borgerne far lejlighed
for at forteelle udvalget og administrationen mere om deres ensker for fremtiden.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

FN's Verdensmail og Byradets arbejdsgrundlag

Byradets arbejdsgrundlag
4. Bygninger og byrum skaber liv
FNs verdensmal

11. Beredygtige byer og lokalsamfund
15. Livet pé land

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget
Indstilling

1. At udvalget foreleegges en sag april/maj 2019 om afvikling af borgermede i juni 2019 om Karlebo Landsby’s
udviklingsmuligheder.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Godkender administrationens indstilling.



Punkt 32: Studierejse 26.-29. marts 2019

19/643
Beslutningstema
Godkendelse af program for studierejse for Plan-, Miljg- og Klimaudvalget i 2019.

Sagsfremstilling og skonomi

Administrationen har p& baggrund af aktuelle arbejdstemaer faet udarbejdet program for en kommende studierejse til
Hamburg i marts 2019. Programmet eftersendes. Studierejsenssigte at at give udvalget inspiration og viden til udvalgets
arbejds- og ansvarsomrade i byrddsperioden, og konkret er det iser pa overordnede temaer inden for byudvikling og
klima turen sigter.

Hamburg rummer europas sterste byudviklingsprojekter, herunder Hafencity, der — uanset skal — rummer vigtige

pejlinger, hvor byudvikling kombineres pé klimetilpasning og -sikring. I programmet er der planlagt besog i
Wilhelmsburg tet pé centrum og i et omrade preeget af havnefunktioner og arbejderbydele — alt med baredygtigt fokus.

I partnerskab med kommunen har Hamburgs orsyningsvirksomhed dannet organisationen RISA, der arbejder med at
udvikle ”Vandprojekter For fremtiden”. Der er lagt en ambitigs plan frem til 2030 og en del af de forsegs- og
pilotprojekter der indgér i denne, er faerdige og til at studere.

Hamburg har i mange ar arbejdet med at gge boligudbuddet i de centrumnare omrader, som bl.a. i Hafencity og
Wilhelmsburg, men er nu begyndt at planlaegge for sterre udviklingsomréader i byens udkanter. Et eksempel er den helt
nye bydel i Oberbillwerder, syd-est for byen. Her planlaegges pt over det neermeste tidr at bygge mere end 7.000 nye
boliger pa bar mark (med bl.a. de danske arkitekter fra ADEPT).

Studieturen gennemfores med meder med lokalpolitikere og ansatte i kommunen, samt neglepersoner i forhold til
planleegning og arbejdet med bearedygtighed og frivillighed.

Studieturens faglige tilretteleegger er arkitekt Paul Borling.

Okonomi
Studierejsen folger byradets retningslinjer.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation
Der vil blive udarbejdet en rapport med serlige pointer og konklusioner fra studierejsen.
Indstilling

1. At program godkendes.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Godkender administrationens indstilling.

Bilag

Program - forste udkast.pdf



Punkt 33: Orientering om status for Ussered A Samarbejdet

19/2273
Beslutningstema

Status for Ussered A samarbejdet. Kort historik og resultater af samarbejdet.

Sagsfremstilling og skonomi

Baggrund
Store nedbershandelser i 2007 og 2010 fik Ussered A til at g over sine breder og oversvemme flere huse i bade
Heorsholm og Fredensborg Kommune.

Pa baggrund af disse haendelser vedtog de tre kommuner Rudersdal, Hersholm og Fredensborg i marts 2011 en falles
miljo- og klimatilpasnings strategi for Ussered A. Denne strategi medferte, at de tre kommuner og deres
forsyningsselskaber gik sammen om et projekt, der skulle klimatilpasse den. Projektet gik i korthed ud p4, at begraense
risikoen for oversvemmelser langs den uden at gdeleegge dens rekreative og naturmaessige verdier.

Usserad A er ca. 8 km lang. Den har sit udspring i Sjeelse og leber herfra videre gennem Rudersdal, Hersholm og
Fredensborg og munder ud i Nivéen. Undervejs lober den gennem naturomréader og omrader med bebyggelse og boliger
teet pa bredden. Se oversigtskort i bilag 1.

Projektet blev i opstartsfasen stottet af EU’s LIFE-program i en firearig periode. I januar 2016 blev projektet afsluttet og
samarbejdet mellem de tre kommuner og to forsyningsselskaber omkring Ussered A er gjort permanent.

Projektet
Udover at danne en formel samarbejdsstruktur pa tvers af organisationerne har projektet indeholdt en reekke fysiske og
tekniske indsatser. De vaesentligste beskrives kort herunder:

- Dobbelt profil og dige i Kokkedal.

Sikrer en storre kapacitet i vandlgbet ved store nedbersmangder.

- Felles computermodel af hele Usserod A vandlgbssystemet.

Kan vaere med til at identificere de mest effektive tiltag i mod oversvemmelser. Mulighed for at regne pé scenarier for
oversvemmelser.

- Felles online male- og varslingssystem.

Giver mulighed for at overvége vandstand og flow. Sender automatisk varsel, nir vandstanden narmer sig et kritisk
niveau. Data er tilgaengelige offentligt, s& interesserede kan folge med pa hjemmesiden.

- Felles beredskabsplan for bdde oversvemmelse og forureningshandelser.

Skal sikre en koordineret indsats pa tvaers af kommunegranser, sd skadernes omfang minimeres mest muligt.

- Ny regulerende sluse ved Mortenstrupvej i Hersholm.

Sikrer en ekstra kapacitet ved store nedbershandelser ved at lede vandet ind pa en eng.

- Felles slusestyringsstrategi for Sjaelse Sluse.

Giver mulighed for at afbryde tillebet til &en, og bruge den store kapacitet til at opbevare vandet i Sjelse. Nar der ikke er
varsel om skybrud eller tegn pé oversvemmelsesrisiko, styres slusen efter at sgens optimale akologiske tilstand opholdes.

Resultater

Ved hjelp af den hydrauliske model har NIRAS lavet beregninger, der viser hvordan regnhandelsen i 2010 sa ud, samt
omfanget af oversvemmelser ved en lignede omgang nedber med de tiltag, der er lavet siden da. Ligeledes er der lavet
beregninger for en sdkaldt 100 arshandelser med og uden tiltag. Beregningerne er lavet for fem steder langs &en.

Beregningerne viser, at tiltagene har haft en stor effekt pd oversvemmelsesrisikoen og beskytter i vidt omfang bygninger i
forhold heendelsen i 2010. Ved en 100 &rs haendelse er der nu kun en begraenset risiko for oversvemmelser af bygninger
ved Parallelvej. Dette ser dog ud til ogsé at skyldes vand der kommer bagfra og ikke kun fra den. Der kan ogsa
forekomme oversvemmelser ved Stampedammen 1 Horsholm Kommune, som dog er vesentligt reducerede i forhold til
2010. Pga. den feelles beredskabsplan samt mulighed for kommunikation til udsatte borgere er det i vidt omfang nu muligt
at imgdekomme denne risiko. De andre steder langs &en vil oversvemmelser udelukkende vere pé terreen eller vaere helt
undgéet. Oversvemmelseskort for de fem udvalgte steder kan ses pé side 6-20 i bilag 2.

Der har varet stor interesse fra bade ind- og udland. Ussered A projektet er blevet optaget i Klima100 publikationen, er
blevet praesenteret pa flere konferencer og har haft besog af delegationer fra blandt andet Polen, Bulgarien og Kina.



Senere 1 2019 kommer der besgg fra Ungarn.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

FN's Verdensmail og Byradets arbejdsgrundlag

6. Rent vand og sanitet
13. Klimaindsats

Beaeredygtighed og Miljo

Kompetence
Plan- Milje- og Klimaudvalget.

Kommunikation

Pa hjemmesiden www.usseroed-aa.dk kan man se nyheder, finde en handbog til inspiration ved lignende samarbejder,
samt folge vandstanden i den.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019

Orientering tages til efterretning, idet man bemerker det gode samarbejde mellem kommuner, forsyningsselskaber og
gvrige parter.

Bilag
Bilag 1 Oversigtskort Usserod A.pdf

Bilag 2 Notat Resultater fra modelleringen.pdf


http://www.usseroed-aa.dk/

Punkt 34: Orientering per 05. februar 2019

17/28298
Sagsfremstilling og ekonomi
TEKNIK & MILJ@ °19 atholdes den 25. og 26. april i Fredericia, men der afholdes budgetseminar den 26. april.

Erhvervsministeren svarer Fredensborg Kommune:
Borgmesteren rettede i november 2018 henvendelse til erhvervsministeren med opfordring til imedekommende

behandling af mulighederne for at give Superbrugsen i Fredensborg de enskede udvidelsesmuligheder som kommunen
gerne vil lokalplanlaegge for. Ministerens svar vedlaegges som bilag.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Orientering tages til efterretning.

Bilag

Svar til borgmester Thomas Lykke fra erhvervsministeren.pdf



Punkt 35: Sager pa vej per 05. februar 2019

17/28298
Beslutningstema

Udvalget orienteres om sager der er planlagt til behandling.

Sagsfremstilling og skonomi

Listen over sager pé vej er et planlegningsredskab for kommende meoder.
Sager opfort pé listen kan flytte dato, nye sager kan komme til, og varslede sager kan blive uaktuelle og udga.

Marts
¢ Screening for mulige placeringer af ny skydebane

Skydebanens Bestyrelse har faet forlaenget frist til at komme med bemarkninger og sagen kan derfor tidligst fremlagges
ved i marts.

¢ Provelyst Teglveerk

Administrationen afventer materiale fra ejer. Hvorvidt sagen kan behandles i marts athaenger af hvorvidt materiale
modtages fra ejer.

Rammer for ny Baredygtigheds og Miljepolitik

Lyngebakgardsallé 3

Lokalplanforslag til Hasselhgj — 4 boliger

Praksis ved behandling af sager om bevaringsverdigt byggeri med SAVE veerdi 1-4.

e o o o

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.

Kompetence
Plan-, Milje- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan-, Milje- og Klimaudvalget (18-21) den 05-02-2019
Orientering tages til efterretning. Udvalget ensker tilfgjet en status for byudviklingsprojekterne.
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