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Punkt 97: Godkendelse af dagsorden

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Dagsorden godkendt.



Punkt 98: Treaeffetid

22/28792
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

KI. 17.00 havde Suzanne og Jeppe Skadhauge foretrade i sag nr. 100 ” Beslutning om dispensation fra lokalplan til
nedrivning af bevaringsverdigt hus, Kystvej 17 B”.



Punkt 99: Beslutning af ny Bekendtgerelse om parkering i Fredensborg
Kommune

25/11895
Beslutningstema

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget skal treeffe beslutning om @ndring af Fredensborg Kommunes. bekendtgerelse om
parkering.

Sagsfremstilling og ekonomi

Hvad er en lokal parkeringsbekendtgerelse

Med hjemmel i Ferdselsloven § 92, kan Vejmyndigheden for en offentlig vej med samtykke fra politiet traefte
feerdselsmaessige bestemmelser, som indvirker pé vejens udnyttelse eller indretning. Der kan blandt andet traeffes

bestemmelse om parkering og standsning, herunder om parkeringspladser skal vare forbeholdt en given keretgjstype,
parkeringsforbud, tidsbegraenset parkering m.v.

Den lokale bekendtgerelse skal offentliggeres pa Vejdirektoratets hjemmeside.

Fredensborg kommunes galdende bekendtgerelse om parkering er vedtaget 1. januar 2017.

Hvad motiverer @ndring af den gzldende parkeringsbekendtgerelse

Ud over enkelte sproglige preciseringer foreslés folgende @ndringer i bekendtgerelsen:

Parkering i rabatter

Med den seneste @ndring af Faerdselsloven, er tidligere generel restriktion om parkering i rabatter ophaevet, sa det nu kun
er forbudt at parkere i midter- og skillerabatter. Det indeberer, at det pt. ikke er forbudt at parkere i de grenne siderabatter
langs kommunens veje, medmindre der er et skiltet forbud eller, hvis det er reguleret af andre forhold i Feerdselsloven.

Plan- Trafik- og Klimaudvalget har den 30. november 2023 behandlet en sag nr. 147 om emnet og besluttet nedenstéende,
der foreslés indarbejdet i en ny bekendtgerelse:

1. At kommunens parkeringsregulativ (Bekendtgerelse om parkering i Fredensborg Kommune) revideres, sa det ikke
indeholder forhold omkring parkering i rabatter.

2. At der arbejdes for at opsatte skiltning om forbud mod parkering pé steder, hvor det vurderes hensigtsmeessigt i af
hensyn til trafikale- og/eller driftsmassige forhold.

Langtidsparkering i Niva

I den geeldende bekendtgerelse er det tilladt at langtidsparkere tunge keretgjer i Nivd Center og Niva Industripark. Da
muligheden for at langtidsparkere i Niva bymidte opharer i forbindelse med den igangvarende byudvikling, fjernes denne
mulighed i bekendtgarelsen. Desuden @ndres Niva Industripark til Nivered Erhvervspark, som er det korrekte vejnavn i
industriomradet.



Autocampere

Fredensborg Kommune oplever at der i nogle tilfeelde onskes at regulere bestemmelser for parkering med autocampere.
Autocampere under 3500 kg. behandles dog i Feerdselsloven pé lige fod med almindelige personbiler og det er derfor ikke
muligt at regulere parkering for autocampere sarskilt i bekendtgarelsen. For autocampere over 3500 kg. geelder de
generelle regler for karetajer over 3500 kg.

Pahangskeretgjer, trailere mv.

Fredensborg Kommune oplever, at der f.eks. i Kokkedal Industripark langtidsparkeres badtrailere, campingvogne o.1.
Dette forhold var reguleret i den tidligere bekendtgerelse og er medtaget i den nye bekendtgerelse.

Den nye bekendtgerelse

Administrationen foreslar nedenstdende ordlyd af den nye bekendtgerelse, som Nordsjeallands politi har givet
forhdndsgodkendelse til. Efter vedtagelse skal den underskrives af Borgmesteren og af Politiet.

Bekendtgerelse om parkering i Fredensborg Kommune

I medfer af feerdselslovens jf. § 92, stk. 1, nr. 1 og § 92 c, stk. 4 fastsaettes med samtykke fra politidirekteren ved
Nordsjelland Politi felgende:

§1. Regler i denne bekendtgarelse finder anvendelse 1 forhold til keretgjer, der er parkeret pa offentlige veje, offentlige
parkeringspladser og private fellesveje i byomrader afgreenset af feerdselstavle ESS “taettere bebygget omrade”.

§ 2. Pahengskeretojer (trailere, campingvogne m.m.) samt motorredskaber og traktorer med tilladt totalveegt under 3500
kg mé parkeres i indtil 18 timer, medmindre andet er tilkendegivet ved afmarkning.

§ 3. Motorkeretajer og pahangskeretejer med en tilladt totalveegt over 3.500 kg ma parkeres i indtil 2 timer, medmindre
andet er tilkendegivet ved afmerkning.

Stk 2. Keretgjer naevnt i stk. 1 kan parkere pa kommunens anviste parkeringspladser og vejstraekninger til
lagtidsparkering. Bestemmelserne i stk. 1 geelder ikke for folgende veje, hvor der henvises til langtidsparkering med
motorkeretgjer og pdhangskeretejer med en tilladt totalvaegt over 3.500 kg:

Kratbjerg

Hgjvangen
Bakkegérdsvej
Nivered Erhvervspark
Kokkedal Industripark

Afgift ved overtreedelse af reglerne

§ 4. Ved overtredelse af bestemmelserne i denne bekendtgerelse kan der palaegges afgift i medfer af Faerdselslovens §
121.



Tkrafttreedelse

§ 5. Denne bekendtgarelse traeder i kraft den xx

Stk. 2. Samtidig ophaves bekendtgerelse om parkering i Fredensborg Kommune af 1. januar 2017

Vedtaget af Plan- Trafik- og Klimaudvalget den xx 2025
Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser
Retsgrundlag
Feardselsloven §92
Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget
Kommunikation
Parkeringsbekendtgarelse offentliggares efter vedtagelse pa vejdirektoratets hjemmeside og p&d kommunens hjemmeside.
Indstilling
1. At bekendtgerelse besluttes som beskrevet under ”Bekendtgerelse om parkering i Fredensborg Kommune”.
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Godkender administrationens indstilling.



Punkt 100: Beslutning om dispensation fra lokalplan til nedrivning af
bevaringsvaerdigt hus, Kystvej 17 B

25/16795
Beslutningstema

Der skal tages stilling til om, der skal gives tilladelse til nedrivning af et sommerhus, der er udpeget som
bevaringsverdigt i lokalplanen og om der samtidig skal gives byggetilladelse til nyt helarshus.

Sagsfremstilling og ekonomi
Nedrivningen

Ejerne af Kystvej 17B i Humlebaek har segt om tilladelse efter lokalplan H107 til at nedrive et bevaringsvaerdigt
sommerhus for efterfolgende at opfere et nyt helarshus. I SAVE-vurderingen fra 2014 fik sommerhuset en samlet
bevaringsverdi pa 3.

Der er ikke tidligere givet dispensation til nedrivning af et bevaringsvardigt hus indenfor lokalplan H107 for en del af
villaomradet mellem Louisiana og Bjerre Strand. Anseggningen betragtes som principiel, hvorfor ansggningen foreleegges
for udvalget.

Sommerhuset gnskes nedrevet, idet det oplyses, at huset er i meget darlig stand. Ansegningen om nedrivning er ledsaget
af en rapport: ”Vurdering af tilstand og bevaringsvaerdi” udarbejdet af Center for Bygningsbevaring i Raadvad. Rapporten
konkluderer, at sommerhuset har et stort istandsettelsesbehov, idet taget skal udskiftes og facaderne og fundamentet skal
forsteerkes. Facadernes traeverk er enten udterret eller raddent. Huset mangler al indvendig aptering i form af kekken og
indvendige veeg- og loftsbeklaedninger, som er fjernet af ejerne i forbindelse med Raadvadcentrets gennemgang af huset.
Rapporten er vedlagt som bilag 1.

Tilbage 1 2019 sogte ejerne ogsa om nedrivningstilladelse, men administrationen meddelte dengang afslag, idet en
Raadvadrapport fra 2019 konkluderede, at der var mulighed for istandsettelse af huset. Rapporten er vedlagt som bilag 4.
Ejerne paklagede afgorelsen til Planklagenavnet, der efterfolgende stadfeestede Kommunens davarende afgarelse.

Det nye helarshus

Sammen med nedrivningsansegningen er der indsendt en ansggning om opforelse af et nyt heldrshus med havet terrasse
og garage. Ejendommen er udlagt i lokalplanen til helérshus s nér sommerhuset nedrives skal et nyt hus opferes som
helérshus.

Det nye enfamilichus enskes opfert i én etage med et areal pd 174 m?. Det gnskes opfert med traebekladte facader og
saddeltag belagt med tagpap pé lister. Mod est enskes etableret en 4,5 m bred havet terrasse, ca. 10 m fra skrentfoden
mod Oresund. Der gnskes ogsa opfert en carport/udhus pd 27 m? i tree med fladt tag. Tegninger fremgér af Bilag 3.

Det nye hus gnskes placeret i samme omrade pa grunden som det nuverende sommerhus og vil fremsta i tree med sort
paptag, svarende til det eksisterende sommerhuses materialer. Den nye bolig er dog ca. 1 m hgjere og 84 m? sterre end
sommerhuset.



Det nye hus medferer en storre visuelle endring pa grunden pga terreenregulering, husets storre omfang og en placering,
der gar teet pa bade det nordlige og sydlige skel. Husets placering 2,5 m fra nordskel medferer en del terreenregulering ved
afgravning af jord, som nedvendigger at der etableres en stottemur. Bebyggelsens placering af garagen i sydskel og husets
placering 2,5 m fra nordskel medferer, at grunden vil fremstd mere kompakt og teet udnyttet i modsetning til de
nuvarende forhold, hvor der er bedre afstand mellem bebyggelsen og skel.

Ejendommen
Ejendommen ligger i byzone og har et grundareal pd 1.387 m?. Sommerhuset er opfert som en chaufferbolig til Kystvej
17 og efterfolgende tilbygget. Ved en senere udstykning af Kystvej 17 er huset fysisk flyttet til den nuverende placering.

Boligarealet udger 90 m? og keelderen er pa 40 m?. Huset er opfert delvist i fuldtemmer og delvist beklaedt med halvrunde
planker og med tag belagt med sort tagpap.

Sommerhuset ligger pa en koteletgrund i anden raekke til Kystvej og i ferste raekke til Oresund.

P& streekningen fra Louisiana til Sletten blev der opfert store sommervillaer efter kystbanens anleggelse. Huset er en del
af sommerhusbebyggelsen, der blev opfert pa Kystvej for og efter 1. verdenskrig.

Planmzessige forhold

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. H107 for en del af villaomradet mellem Louisiana og Bjerre Strand i Humlebaek
fra 2014.

Sommerhuset er kendt bevaringsverdigt i lokalplanen.

Efter lokalplanens § 1, er formélet med denne

at fastholde omradets karakter af villaomrade

at sikre omradets serlige naturverdier bl.a. kystskranterne

at sikre omradets bevaringsvaerdige bygninger

at understatte mulighed for baredygtige og klimamessige losninger

e o o o

Nedrivningen og nybyggeriet kraver tilladelse fra folgende bestemmelser:

§ 7, stk. 10: For ejendomme pd Gl. Strandvej nr. 15-45 samt Kystvej nr. 1-31C geelder, at der ikke md placeres bebyggelse
og anleeg ncermere skreenttop end 12,6 m.

§ 8, stk. 2: Bevaringsveerdige bygninger i omrddet md ikke nedrives uden tilladelse fra Fredensborg Kommune.

§ 8, stk. 3: Enhver cendring af bevaringsveerdige bygninger i det ydre ved ombygning eller tilbygning krcever tilladelse fra
Fredensborg Kommune. Det geelder cendringer ved vinduer, dove, tagmaterialer eller overfladebehandling.



Ved skade eller brand skal en bevaringsveerdig bygning genopfores med samme placering, udformning og materialer.

Bestemmelserne i § 8 i lokalplan H107 er kompetencenormer som betyder, at bebyggelsen som udgangspunkt ikke ma
nedrives, ombygges eller tilbygges, men at Kommunen under konkrete omstaendigheder kan give tilladelse til nedrivning
eller ombygning. Bestemmelsen medforer, at ejerne ikke har en umiddelbar ret.

Omradet er ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens strandbeskyttelseslinje.

Naboorientering

Ansegningen har veret udsendt i naboorientering til de naermeste 4 grundejere samt til Bevaringsforeningen
”Fredensborg” og Museum Nordsjalland.

Fredensborg Kommune har modtaget kommentarer fra alle 4 grundejere og fra Bevaringsforeningen, bemarkningerne er i
sin helhed vedhaftet, Bilag 2.

Bevaringsforeningen og ejer af strandgrunden matr. nr. 4 1 Krogerup har ingen bemarkninger til ansggningen.

De gvrige 3 naboer har sendt bemaerkninger.

Ejerne af Kystvej 17A vurderer, at bedre vedligehold kunne have sikret bygningen mod nedrivning. De kan acceptere det
nye hus, forudsat, at det opferes som ansegt, herunder taghgjden.

Ejerne af Kystvej 19 vurderer, at manglende vedligehold ikke ber fore til en tilladelse til nedrivning. De kan acceptere det
nye hus hvad angér beliggenheden og sterrelsen, under forudsaetning af, at huset opferes som ansegt, at skelbeplantningen
syd for garagen bevares og der sker fornyelse af kloakeringen uden om deres ejendom.

Ejerne af Kystvej 17 er imod nedrivningen, idet de vurderer, at huset skulle have veret vedligeholdt og at det fortsat
besidder en betydelig kulturveerdi. De vurderer ogsé, at det nye hus ikke opleves, at vare i overensstemmelse med det
nuverende hus i1 udtryk, hejde og skala. Det understreges, at en tilladelse til nedrivning ber geres betinget af, at der
godkendes et nyt projekt samtidigt.

Partshering af ejerne

I den efterfolgende partshering har ejerne tilkendegivet, at der vil blive etableret ny kloakering direkte til Kystvej og
derved imgdekomme nogle af naboernes bemarkninger.

Administrationens vurdering

Nedrivningen



Administrationen vurderer, at bevaringsverdige bebyggelser som udgangspunkt skal vedligeholdes og istandszattes, og
det er i overensstemmelse med geldende praksis, at der bliver givet afslag til nedrivning, nar istandsattelse er mulig.

I forbindelse med sagsbehandlingen bemarker administrationen at de fremsendte rapporter om bebyggelsens
bevaringsverdi og tilstand, som ansegger har faet udarbejdet af en uvildig radgiver (Center for Bygningsbevaring i
Raadvad), viser en udvikling i husets tilstand fra 2019 og til den nyeste fra 2024.

Det er administrationens vurdering ved sammenligning af Radvadcentrets to rapporter, at bygningens tilstand er forvaerret
i lobet af de sidste 5 ar og at tilstanden bade skyldes tidens tand” og at bygningen ikke er er blevet tilstraekkeligt
vedligeholdt i overensstemmelse med anbefalingerne i rapporten fra 2019.

Det vurderes i rapporten fra 2024, at sterstedelen af husets tag og veegge skal udskiftes og der skal ske vasentlig
istandsettelse af de gvrige bygningsdele. Der skal derfor udferes en sé stor renovering af huset, at der kan szttes
spergsmalstegn ved hvor meget af det oprindelige hus der vil vere tilbage.

Det nye heldrshus

I tilfelde af at der gives tilladelse til en nedrivning, kan administrationen anbefale materialevalget, beliggenheden og det
visuelle udtryk pé det nye enfamiliehus som ansegt.

Idet lokalplanen angiver, at ny bebyggelse skal genopferes med samme placering, udformning og materialer kan det
ansggte boligareal pa 174 m? ikke umiddelbart anbefales. Det nye hus vil vaere naesten dobbelt sa stort som det nuvaerende
sommerhus og dermed bliver det vanskeligere at argumentere for et hus med den sterrelse har samme placering og
udformning som det oprindelige. Det skal ogsa ses i ssmmenhang med at den enskedes storrelse pa huset vil medfere at
huset skal opfores teet ved flere skelgranser for at kunne indpasses pé grunden og dermed ogsé vil medfere mere
terreenarbejde. Lokalplanen udlaegger dog ogsa ejendommen til helarsbebyggelse fremfor det nuvaerende sommerhus og
det er derfor naturligt at det kan ber tages med 1 betragtning i vurderingen af huset fremtidige storrelse. Samtidig er det
muligt indenfor lokalplanens rammer, at etablere tilbygninger til de bevaringsvaerdige huse, safremt bevaringsvardien
ikke forringes.

Administrationen kan oplyse at man vil kunne give tilladelse til et sterre hus end det nuvarende, idet et nyt hus vil skulle
anvendes som helédrshus, men det anbefales, at husets areal reduceres med ca. 30 m?. Denne reduktion vil medfere feerre
terreenndringer, mindre teethed pa grunden og give mulighed for at opfere en storre sekundar bebyggelse (carport). Den
haevede terrasse mod Presund skal dog reduceres, sa den ikke placeres nermere end skreenttoppen end 12,6 m i
overensstemmelse med lokalplanen.

Bevilling

Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser
Retsgrundlag

Planloven § 19 og 20

Lokalplan H107

Kompetence

Plan, Trafik- og Klimaudvalget

Indstilling



1. At der tages stilling til, hvorvidt der skal gives tilladelse til nedrivning af sommerhuset

2. At administrationen, forudsat der under pkt. 1 gives tilladelse til nedrivning, kan give byggetilladelse til det nye
helérshus som anseggt pé betingelse af at der indsendes et revideret projekt, hvor arealet er reduceret med ca. 30 m?
til ca. 144 m>2.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Et flertal i udvalget 6 - B, C, A, C, F og Tinne Borch Jacobsen (U) beslutter i forhold til indstillingspunkt 1 og 2 at der
ikke gives tilladelse til nedrivning af sommerhuset og fastholder overholdelse af geeldende lokalplan.

Imod stemmer L og bemarker at byrddet tidligere har bestemt, at kun huse opfort for 1.1.1940 skulle SAVE vurderes.
Huset er alene blevet SAVE vurderet og registreret, fordi huset tidligere har veret fejlregistreret som opfert for 1.1.1940.
Aktive Liberale mener, at fejl skal rettes, hvorfor SAVE registreringen ber slettes.

Bilag

Bilag 1 Raadvad-rapport 2024

Bilag 2 Bemarkninger efter naboorientering og partshering af ejer
Bilag 3 Eksisterende forhold og projekt

Bilag 4 Raadvad Rapport fra 2019



Punkt 101: Beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K111 for
Ullerogdgaard og tillzeg nr. 12 til Kommuneplan 2021

25/17958
Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om endelig vedtagelse af Lokalplan K111 for Ulleradgaard samt tilleeg nr. 12 til
Kommuneplan 2021.

Sagsfremstilling og ekonomi

Byradet besluttede pa byradsmedet den 26. maj 2025, punkt 49 (link Byrédet dagsorden),

at vedtage forslag til Lokalplan K111 for Ulleradgaard samt Kommuneplantilleeg 12 til offentlig fremlaeggelse.

Lokalplanens formal

Lokalplan K111 for Ulleredgaard har til formal, at fremme en harmonisk og baeredygtig udvikling af ejendommen
Ulleredgaard i Kokkedal til boligomrdde med 34 boliger. Lokalplanen fastleegger bestemmelser, der skal beskytte
omradets arkitektoniske og landskabelige vardier, og regulerer ny bebyggelsens placering, omfang, udseende og
sammenhang med naboomraderne. Den fastlegger desuden krav til etablering af friarealer, beplantning,
parkeringspladser, interne vej- og stiforbindelser samt lgsninger til klimasikring og affaldshandtering. Lokalplanen sikrer
desuden mulighed for omdannelse af det eksisterende gardanlaeg til seks boliger og giver mulighed for nedrivning af en
enkelt ladebygning med bevaringsbestemmelse fordi den ikke egner sig til boliger.

Offentlig hering

Forslag til Lokalplan K111 og Kommuneplantilleg 12 var i 8 ugers hering, og der blev atholdt borgermede i
haringsperioden, hvor der er indkommet i alt 19 heringssvar. Forslag til Lokalplan K111 og Kommuneplantilleeg 12
fremgér af Bilag 1 og 2. Heringssvarene fremgér i deres helhed af Bilag 3 og med administrationen bemerkninger i
Heringsnotatet Bilag 4.

Resume af horingssvarene

Kort opsummering af indholdet i heringssvarene:

Vejadgangsvej, vejforhold og parkeringspladser

¢ Det ggede antal boliger gor det nedvendigt at fa vejadgang via Lagegyde. Der er generelt et gnske om, at
kommunen (pa politisk niveau) gar i dialog med Horsholm Kommune om, at Lagegyde benyttes som adgangsvej
for hele eller dele af bebyggelsen.

¢ Der er en stor bekymring for den egede trengsel pa Hjortevaenget og Dadyrvanget.

¢ Der er bekymring for, at trafiksikkerheden forringes, at risikoen for pakersel af barn og husdyr gges, samt at stoj og
slid pa vejene forvearres.

¢ Der er bekymring for, at der er krav om for fa parkeringspladser, og der er et forslag om, at vejbredden eges, s& der
er mulighed for gaesteparkering langs vejene, eller at der udtages en parcel til gaesteparkering.

¢ Der er forslag om @ndring af belegningen pa overkersler mellem Ulleradgérd, Ulleredgérdsvej og Dadyrvanget pé
grund af stegjgener.

¢ Der er forslag om hastighedsdempende foranstaltninger p4 Dadyrvenget, hvor der allerede i dag er en oplevelse af,
at der keres for staerkt.

¢ Der er onske om, at det kraeves, at al arbejdskersel sker via Lagegyde.


https://dagsordener.fredensborg.dk/vis?Referat-Byraadet-(2022-2025)-d.26-05-2025-kl.18.00&id=91c8c13e-ffc7-4990-b76e-5257a034eab2

Antal af boliger
¢ Der er utilfredshed med at antallet af mulige boliger stiger fra de 20 i den nuvaerende lokalplan til 34 i den nye
lokalplan.
¢ Der er utilfredshed med, at nogle af boligerne kan bygges i 2 etager.
¢ Der er bekymring for forringet dagligdag, trivsel, privatliv og veerdien af egen ejendom pé grund af eget
befolkningstaethed, menneskeskabt stej, trafik, lys fra biler og gvrig forstyrrelse i privatlivets fred.

¢ Der er bekymring for en hgj bebyggelsesprocent.
¢ Der er bekymring for indkigsgener mellem parcellerne og mellem sti og eksisterende parceller.

Materialer til byggeriet

e Der er en undren over krav om byggeri i tra til facader, vinduer og terrasser, da det skal vedligeholdes oftere og kan
fremsta uensartet.

Terrceenforhold, stottemure og indkigsgener

¢ Der er bekymring for, at stattemure kan blive op til 1 meter, og at det kan skabe indkigsgener for Hjortevaenget 600-
veje.

Afvanding og overfladevand

¢ Der er bekymring for, at ny bebyggelse ved Hjortevaenget kan afstedkomme problemer med overfladevand ved
Hjorteveenget 600-vejen pa grund af niveauforskellen.

Beplantning

¢ Der er et onske om, at der i ny beplantning er fokus pa at benytte ikke allergi-udlgsende planter.
¢ Der er utilfredshed med, at der er faeldet beplantning i omradet.

Cykelstier

¢ Der er en bemarkning om, at den tvaergdende hovedsti er svaer at aflese pa kortbilag 3, og at der ikke er stillet krav
til omfang og kvalitet af stien.

Afgreensning af lokalplanomrddet

o Der er et gnske fra Dadyrvenget 503 om, at lokalplanafgreensningen for den eksisterende lokalplan fastholdes, sa
de 4 boliger Dadyrvaenget 501-504 indgér i den nye lokalplan.

Administrationens bemaerkninger
Vejadgang

I de fleste heringssvar er der udtrykt enske om, at der genoptages en dialog med Hersholm Kommune om mulighed for
vejadgang via Lagegyde til det nye boligomrade — som minimum for de boliger, der ligger tattest pa Lagegyde. Bade
bygherre og administrationen har tidligere haft dialog med Heorsholm Kommune, som har afvist muligheden med
henvisning til Lagegydes status som en del af det overordnede vejnet og hensyn til trafiksikkerhed.



Administrationen vurderer samtidig, at muligheden for at friholde den gamle adgangsvej til omradet via Ldgegyde vil
kunne omdannes til en reel cykelsti uden blandet trafik som det ses i dag. Dette vil som udgangspunkt give en mere
trafiksikker situation for de blede trafikanter i dette omrade. Cykeltrafikken forventes i gvrigt at stige, da der planlaegges
for en sti gennem lokalplanomradet der vil forbinde de nuvarende boligomrader med Lagegyde, der tilbyder nye
forbindelser for de blede trafikanter.

Vejforhold og parkeringspladser

Der er i mange heringssvar fremsat bekymring for eget trafik og utilstraekkelig parkering. Lokalplanen stiller krav om to
parkeringspladser pr. parcelhusbolig og 1,5 pr. reekkehusbolig, i overensstemmelse med kommunens parkeringsnormer.
Det afspejler omradets karakter som stationsnert boligomrade, hvor andelen af biltrafik forventes at vaere lavere pga.
omradets stationsnare placering. @vrige forhold vedrerende vejstandard, hastighed og beleegningsaendringer pa
eksisterende veje reguleres ikke i lokalplanen.

Bygherre gnsker at benytte Lagegyde som vejadgang i forbindelse med byggeriet. Det er dog ikke et forhold, der kan
reguleres i lokalplanen, men sker i forbindelse med byggetilladelsen.

Antal af boliger

Med forslag til lokalplan K111 muliggeres bevaring og omdannelse af Ulleredgaard til 9 boliger samt opferelse af andre
25 boliger som en kombination af raekke- og parcelhuse, og den samlede bebyggelsesprocent er under 24 %. For et samlet
omrade med bade raekkehuse og parcelhuse er det en lavere bebyggelsesprocent, hvis man sammenholder med at en
typisk parcelhusgrund har 30 %.

Boliger mod eksisterende bebyggelse kan opferes i én etage uden udnyttelse af tagetage, mens syv boliger mod Lagegyde
kan opferes i to etager, hvor der ikke er nogle umiddelbare eksisterende boliger. Det vurderes, at boligantallet og
bebyggelsens karakter ikke vil have vasentlig negativ betydning for de omkringliggende ejendomme.

Materialer til byggeriet

Tree til facader, vinduer og terrasse er valgt med henblik pa at reducere bygningernes klimabelastning og understatte
kommunens klimamaél. Bestemmelserne i lokalplanen stiller krav om ensartethed i farve og udtryk for at sikre et
sammenhangende bebygget miljg.

Terrcenforhold, stottemure og indkigsgener

Terrenregulering over 0,5 meter kan forekomme ved etablering af veje og stier for at sikre tilgaengelighed samt
handtering af regnvand. For de enkelte parceller er reguleringen begraenset til £0,5 meter og ma ikke ske tettere end 1
meter fra skel. Dermed undgas heje stottemure langs skel, og risikoen for indkigsgener reduceres.

Mod eksisterende bebyggelse er det kun muligt at bygge i én etage uden udnyttelse at tagetage. Sammen med krav om
beplantningsbaelte mellem ejendommene skal det vaere med til at skabe afstand mellem boligerne og minimere
indkigsgener. Nedenstaende principsnit er mellem Hjortevaenget 612 og den nye bebyggelse.
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Afvanding og overfladevand

Regnvand skal héndteres pa egen grund, sa det ikke forarsager gener eller skader pa naboens ejendom. Der er i
lokalplanen krav om at hverdagsregn op til en 5 &rshandelse handteres ved eksisterende afleb til regnvandskloak. Ved
storre regnhendelser skal regnvandet

handteres i lokalplanomradet med mulighed for mindre opstuvning og forsinkelse af regnvand.

Der er i lokalplanomréadet udlagt arealer med plads til forsinkelse af regnvandet ved sterre regnhandelser.

Beplantning
Ulleredgaard er udlagt til boligomréade. For at udnytte byggeretten har det veeret nedvendigt at reducere beplantningen.
Der er udfert undersggelse mht. beskyttet natur og dyrearter inden, der er foretaget feeldning i omrédet, og der er i forslag

til lokalplan K111 udpeget traeer der skal bevares med krav om beplantningsbelter. Nye planter i beplantningsbalterne
ber imedegé sterke allergene traesorter.

Cykelstier
Der er udtrykt tilfredshed med, at der indgér cykelparkering i planleegningen. Der eftersperges samtidig en tydeligere
angivelse af den tvaergaende hovedsti og krav til udformning. Det praciseres under administrationens andringsforslag.

Afgreensning af lokalplanomrdde
Dadyrvenget 501-504 indgér ikke i lokalplanforslaget. Administrationen vurderer, at de navnte ejendomme har naturlig
sammenhang med evrige boliger pa Dadyrvangets 500-streekning og derfor fortsat skal veere omfattet af Lokalplan LP90.

Administrationens forslag til 2endringer af Lokalplan K111 for Ulleredgaard
§ 5 Veje, stier og parkering
1 §5.8 tilfejes: “Stien x-y forieenger den eksisterende hovedsti ved Dddyrveenget igennem lokalplanomrddet ud til

Ldgegyde. Stien skal anleegges som en dobbeltsti for cyklende og gdende med samme dimensioner og kvalitet som den
eksisterende hovedsti den kobles til.”

§7 Bebyggelsens omfang og placering

1 §7.15 @ndres den maksimale etageantal fra 2 til /7.

§8 Bebyggelsens udseende



I §8.3 tilfojes efter linje 3: “Alle bygninger skal fremstd med samme facadebekleedning og i samme farve.”

§9 Ubebyggede arealer

I §9.14 slettes i linje to ordet "hassel” og efter linje fem tilfojes: “dog ikke el, hassel og birk”.

§11 betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

[ §11.1 tilfejes linje fem ordet beplantningsbeelter”

Der foretages desuden nogle mindre layout @ndringer til kortbilag 3.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag

Planloven, LBKG nr. 572 af 29. maj 2024
Kompetence

Byradet

Kommunikation

Lokalplan K111 for Ulleredgaard samt tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2021 offentliggeres med en klagefrist pé 4 uger.

Indstilling

1. At tilleeg nr. 12 til Kommuneplan 2021 vedtages.
2. At Lokalplan K111 for Ulleredgaard vedtages med de @ndringsforslag, som fremgér af afsnit; Administrationens
forslag til @ndringer af Lokalplan K111 for Ulleradgaard.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Anbefaler administrationens indstillingspunkter 1 og 2.

Bilag

Bilag 1- Lokalplanforslag K111 boligomradet Ulleradgaard
Bilag 2 - Kommuneplantilleeg 12 - forslag

Bilag 3 - Samlet heringsliste for K111 Ullersdgaard

Bilag 4 - Heringsnotat Ulleradgaard K111 med bemarkninger



Punkt 102: Orientering om servicemal i byggesagsbehandlingen 2. kvartal
2025

25/16216
Beslutningstema

Der orienteres om status pa servicemal og sagsbehandlingstid pa byggesagsomradet pr. 30. juni 2025.

Sagsfremstilling og ekonomi

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget orienteres kvartalsvis om status pd servicemél pa byggesagsomradet, om servicemal se
note 1. Nervarende orientering omfatter 2. kvartal 2025.

Servicemalstatistik vedhaeftes. Bilaget giver et samlet overblik over servicemal i byggesagsbehandlingen fra 2021 til
30.06.2025. Laesning af bilaget, se note 2.

I 2. kvartal 2025 levede sagsbehandlingen i gennemsnit op til servicemalet i 2 kategorier - simple konstruktioner samt
industri og lagerbygninger. I kategorierne etagebyggeri erhverv og enfamilieshuse varierede den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid fra 9 til 25 dage over servicemalet.

Det kan navnes, at der i kategorien etagebyggeri, erhverv er én sag, der har en vesentlig hgjere sagsbehandlingstid end de
andre sager i kategorien. Hvis denne sag sorteres fra, vil den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for kategorien vaere 25
dage i stedet for 64, hvilket er indenfor servicemalet. Derudover er der i kategorien enfamilieshuse ogsé en sag, der har en
vaesentlig hgjere sagsbehandlingstid end de andre sager i kategorien. Der er desuden en sag, der er indgar i statistikken,
men desvarre er registreret forkert og, derfor ikke burde vaere omfattet af servicemal. Hvis de 2 sager sorteres fra, vil den
gennemsnitlige sagsbehandlingstid vaere 51 dage i stedet for 65 dage, som er en mindre overskridelse af servicemalet.

I perioden var der ingen byggesager for etagebyggeri boliger.

47% af sagerne opfyldte servicemal. I forrige kvartal levede 72% af sagerne levede op til servicemalene.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid i 2. kvartal var 55 dage, hvilket er 24 dage mere end forrige kvartal.

Som tidligere naevnt forudsatter hurtigt sagsbehandling grundlaeggende, at sagen fra ansagers side er:

¢ Fuldt oplyst med al relevant dokumentation.

¢ Byggeretten kapitel 8 i Bygningsreglementet 2018 er overholdt.

¢ Lokalplaner, byplanvedtegter eller tinglyste deklarationer er overholdt.

* Anseggningen forudsatter ikke godkendelse efter anden lovgivning - for eksempel landzonetilladelse.

Note 1: Servicemal for byggesager er fastsat i en aftale mellem regeringen og KL for de mest almindelige typer af
byggesager i Danmark. Servicemélene fordeler sig i 5 kategorier med servicemalene: 40, 50, 55 eller 60 kalenderdage til
at behandle sagen, fra den er fuldt oplyst.



Note 2: I vedhaeftede praesentation af servicemél anvendes der farvekoder, hvor gren markering er udtryk for, at den
gennemsnitlige sagsbehandlingstid er indenfor servicemal, og hvor red markerer, at den ikke er. Som anfert ovenfor ses
det, at sagsbehandlingstiden i 2 af 5 kategorier er indenfor servicemalet med gren markering i presentationen.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser.
Retsgrundlag
Byggeloven, bygningsreglementet BR18 samt planloven.
Klimakonsekvens
Sagen har ikke forventede positive eller negative klimaeffekter.
Kompetence
Plan-, Trafik- og Klimaudvalget
Indstilling
1. At orientering tages til efterretning.
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Orienteringen tages til efterretning.

Bilag

Byggesagsbehandlingstider 2kv2025.pdf



Punkt 103: Orientering om ny EU forordning om gigabitinfrastruktur

25/17546
Beslutningstema

Der gives en orientering om ny EU forordning om gigabitinfrastruktur (GIA) som kan have indflydelse p& Fredensborg
Kommunes praksis for behandling af ansegninger om opsa&tning af mobilantennemast.

Sagsfremstilling og skonomi

EU har vedtaget en ny forordning, som har til formal at reducere omkostningerne ved etablering af gigabitnet til elektrisk
kommunikation. Forordningen treeder i kraft den 12. november 2025.

Forordningen opstiller bl.a. en raekke frister for sagsbehandlingen af ansegninger om anlegsarbejde til etablering
teleinfrastruktur, herunder ansegninger om ops@tning af mobilantennemaster.

De vesentligste tidsfrister og regler, forordningen opstiller for sagsbehandlingen af mobilantennemast sager (og andre
anlegssager i forbindelse med teleinfrastruktur) er felgende:

» Anseger skal annoncere det patenkte arbejde til kommunen minimum to méaneder inden, der anseges om en
antennemast. Dette skal give mulighed for forholdsdialog om projektet.

¢ Overholder anseger ikke denne frist, har kommunen mulighed for at afvise ansegningen, inden for 15 arbejdsdage
efter modtagelsen. Dette er dog ikke en pligt, men en mulighed.

o Safremt ansegningen bliver godtaget, har kommunen 20 arbejdsdage til at vurdere om ansegningen er fuldt oplyst,
og eftersporge supplerende oplysninger.

¢ Néar kommunen har vurderet at ansegningen er fuldt oplyst, har man 4 maneder til at feerdigbehandle ansegningen.
Dette gaelder alle tilladelser som det ansggte kraever, altsd bade landzone- og byggetilladelse mv.

o Safremt kommunerne ikke overholder fristerne, kan det fore til at:

A. Ansegning anses for givet (stilsigende accept),

B. Ansgger har ret til at krave erstatning,

C. Ansgger kan sende sagen til en domstol eller tilsynsmyndighed.



Hvilken af de tre konsekvenser, der skal geres gaeldende i Danmark skal forst implementeres i dansk lovgivning hvor der
afventes at et lovforslag vedtages af Folketinget.

Forordningens betydning for Fredensborgs praksis:

Fredensborg Kommune har historisk haft lang sagsbehandlingstid for antennemast sager. Det skyldes bl.a. at sagerne
nyder stor offentlig opmarksomhed og forudsatter politiske beslutninger.

Det er administrationens vurdering, at flere historiske sager ikke ville have overholdt de nye tidsfrister. Administrationen
vil derfor have fokus pé, hvordan man kan effektivisere arbejdsgangene for sagsbehandlingen af antennemastsager og vil
fremadrettet vejlede udvalget i, hvordan den nye EU-forordning kan overholdes, nér den traeder i kraft.

Bevilling
Sagen har ingen bevillingsmassige konsekvenser
Retsgrundlag
Europa-Parlamentet og Rédets forordning (EU) 2014/1309
Klimakonsekvens
Ikke relevant
Kompetence
Plan-, Trafik-, Klimaudvalget
Kommunikation
Ikke relevant
Indstilling
1. At orienteringen tages til efterretning
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Orienteringen tages til efterretning.

Bilag
EU Forordning - GIA

KL's resumé af GIA forordningen



Punkt 104: Orientering per 8. september 2025

21/32095
Beslutningstema

Fredningsnzevnets afgorelse i sag om poloridning ved Lyngebzekgaird i Niva

Fredningsnavnet for Nordsjalland har den 8. august 2025 truffet afgerelse i sag nr. FN-NSJ-10-2025 og 11-2025 om
anspgning om dispensation fra Nivé og Ussered adale fredningen til

poloridning med tilskuere.

Fredningsnevnet har imgdekommet ensket fra Copenhagen Polo ApS séledes, at der kan treenes polo pé en del af matr.nr.
1o, Ullered By Karlebo i seesonen fra maj méned til udgangen af september samt at der kan gennemferes op til 10
polokampe pr. ar med tilskuere med de f4 og mobile indretninger som fremgér af sagen.

Fredningsneavnet har valgt, at dispensationerne er tidsbegraenset til 5 ar, sa Fredensborg Kommune som tilsynsmyndighed
kan folge udviklingen.

Fredningsnevnets afgorelse af 8. august 2025 kan paklages til Miljo- og Fedevareklagen®vnet inden for fire uger.

Afgerelse i Planklagenzevnet pa Hesselrodvej i Karlebo

Planklagenavnet har den 28-08-2025 stadfastet administrationens afslag til landzonetilladelse til en ny hestestald pa
ejendommen Hesselradvej 4A, der ligger i Karlebo Landsby.

Ejer havde sogt om landzonetilladelse til en hestestald pd 162 m? til en ny hestepension. Ejendommen er omfattet af den
nyere lokalplan L105 for bevaring og udvikling i Karlebo Landsby. Administrationens afslag var begrundet i, at
hestestaldens beliggenhed 1a umiddelbart uden for landsbyens afgreensning til det abne land. Landsbyafgreensningen er en
del af lokalplanens formal og nyt byggeri uden for denne ville slore denne graense mellem landsby og det &bne land.

Administrationen har i forbindelse med sagsbehandlingen oplyst ejer, at kommunen er positive overfor nybyggeri pa
ejendommen indenfor landsbyafgraensningen.

Kompetence

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Indstilling
1. At orienteringen tages til efterretning.
Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 105: Sager pa vej per. 8. september 2025

21/32099

Beslutningstema

Der gives en orientering om sager, der er besluttet behandlet p4 kommende udvalgsmeder.
Sagsfremstilling og skonomi

Folgende sager forventes behandlet pd kommende udvalgsmeder:

Oktober

Forslag til lokalplanplan for lynladepark ved Nybo Planteskole i Humlebak

Senere

Kommuneplan 2025

Temaplan for VE anleg i det &bne land

Finansiering af vedligeholdelse af Vandstenen i Kokkedal
Droftelse af legeplads i Fredensborg Bymidte

Louisiana - Trafiksanering ved hovedindgang

Listen over sager pa vej er ikke en komplet liste over kommende sager, men rummer storre, strategiske sager og sager, der
af et flertal i udvalget er besluttet optaget politisk ved senere udvalgsmeder.

Kompetence

Plan-, Trafik- og Klimaudvalget.

Indstilling

1. At orienteringen tages til efterretning.

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025

Orienteringen tages til efterretning.



Punkt 106: Digitalt underskriftsblad

21/30654

Beslutning i Plan, Trafik- og Klimaudvalget (2022-2025) den 08-09-2025
Godkendt med digitalt underskriftsblad. Vedhaftet som bilag.

Bilag

Godkendelsesark fra Plan-, Trafik- og Klimaudvalget den 8. september 2025
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